ARSREDOVISNING
for

FASTIGHETS AB VINTERGATAN
Org nr 556595-0085

Styrelsen och verkstidllande direktSren for Fastighets AB Vintergatan far hdrmed avge
arsredovisning for tiden 2022-01-01 - 2022-12-31.
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstdimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststillts p& ordinarie

arsstdmma den 20 mars 2023. Stémman beslét tillika godkénna styrelsens fdrélag till resultatdisposition.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av egna hyreshusfastigheter.

Bolaget registrerades den 19 juli 2000 och startade sin verksamhet den 1 november 2000.
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Mars 15 och Lyran 17 1 Kristinehamn.

Bolaget dr heldgt dotterforetag till Linelia Invest AB, 556837-4457, med séte 1 Kristinehamn.
Bolaget har sitt séte 1 Kristinehamn.

Flerarsjimforelse 2022 2021 2020 2019

Nettoomsétining 22722986 23417 440 23 085 675 23774 010
Resultat efter fin. poster 880 409 1 582 802 4 610 664 4 360 722
Soliditet 8% 7% 10% 10%

Forindring av eget kapital

Bundet eget kapital

Ingdende balans 925 000
Avsittning reservfond L 0
Enligt balansrékningen innevarande ar 925 000
Fritt eget kapital

Ingaende balans 8 657 606
Utdelning till aktiedgare -2 950 000
Arets resultat 3 550 409
Enligt balansrdkning innevarande ér 9258 015

Korslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande stér:

Balanserad vinst | 5707 606
Arets resultat 3 550 409
Kronor 9 258 015

Styrelsen f6reslar att vinstmedien disponeras sa, . *
till aktiefigare utdelas (388,89 kronor per aktie) 3 500 000

i ny rdkning dverfores 5758 015
Kronor | 9258 015

Styrelsens yttrande dver den foreslagna utdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 5 procent.

Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrives med 16nsamhet betryggande.
Likviditeten 1 bolaget bedéms kunna uppritthéllas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ér att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget frén att fullgdra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ¢j heller att fullgtra erforderliga investeringar.

Den foreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras med hinsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap

3§ 2-3 st (forsiktighetsregeln)
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RESULTATRAKNING Not 2022 2021

Rorelseintikter mm

Nettoomsittning - 22722 986 23 417 440
Summa rorelseintikter mm 22 722 986 23 417 440
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -16 688 211 -17 472 071
Personalkostnader -33 063 -33 063
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1,2,3 -3 187 354 -3 190 608
Summa rorelsekostnader | -19 908 628 -20 695 742
Rorelseresultat 2 814 358 2721 698

Finansiella poster *
Rénteintdkter och liknande resultatposter ' 117 0

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 934 066 -1 138 896
Summa finansiella poster -1 933 949 -1 138 896
Resultat efter finansiella poster 880 409 1 582 802
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 2 670 000 1 375 000
Summa bokslutsdispositioner 2 670 000 1375 000
Resultat fore skatt 3 550 409 2 957 802
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 0

ARETS RESULTAT 3 550 409 2 957 802
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

E

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader o mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernftretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa o bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

15250
1,3

2022-12-31

118 700 317
204 754
118 905 071

107 569

107 569

119 012 640

275 542
6 057 908
239 238
1915113
8 487 801

8 487 801

127 500 441

2021-12-31

121 732 764
359 661
122 092 425

107 569

107 569

122 199 994

199 728
5 426 590
347 626
2493 041
8 466 985

8 466 985

130 666 979
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BALANSRAKNING forts.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

900 000
25 000
925 000

> 707 606
3 550 409
9258 015

10 183 015

102 838 834

102 838 834

2 549 852
1 000 000
2321 477
6 790 000
188 737

0

1 628 526
14 478 592

117 317 426

127 500 441

2021-12-31

900 000
25 000
925 000

5 699 804
2 957 802
8 657 606

9 382 606

103 838 834

103 838 834

8 253 714
1 000 000
2 838 763
4 040 000

0

402 330
710 732
17 245 539

121 084 373

130 666 979
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag

Bolaget har under aret inte haft ndgon anstélld personal.

Avskrivningar:

I resultatrikningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan,
vilka beréknas pa ursprungliga anskaffningsvirden och baseras pa tillgangarnas

bedomda anvindningstid, varvid féljande procentsatser anvinds

Byggnader Bostider
Lokaler
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvéirde
Arets investering

Pagaende nybyggnation
Arets utrangering

Utgaende anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning

Arets utrangering

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokﬁirt varde

Not 3 Inventarier
Ingaende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokf{6rt virde

2022
1,2%
1,1-3,0%
6,7-20,0%

182 076 290
0
0
0
182 076 290

-60 343 526
-3 032 447
0

~63 375 973

118 700 317

4211 866
4211 866
-3 852 205

~-154 907
-4 007 112

204 754

2021
1,2%
1,1-3,0%
6,7-20,0%

182 076 290
0
0
0

182 076 290

-57 311 079
-3 032 447
0

-60 343 526

121 732 764

4 001 986
209 830
4211 866

-3 694 044
-158 161
-3 852 205

359 661
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2022
Not 4 Langfristiga skulder
Hérav forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut | | 98 850 746
98 850 746
Not S Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 222 872 000

0
Kristinehamn den '!'/ @ 2023.

Do

Dan Linné engt Eliasson

Min revisionsberéttelse betrédffande denna arsredovisning har avgivits dendd / 3

/7

Martin Myhr
Aukt. revisor

2021

99 850 746

99 850 746

222 872 000

2023.




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Vintergatan, org.nr 556595-0085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Vintergatan for ar 2022.

Enligt min uppfaltning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Vintergatans finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststiller resuftatrékningen och balansrakningen for Fastighets AB
Vintergatan.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till Fastighets AB Vintergatan enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalseniiga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen och verkstéilande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om’
fortsatt drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut

som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare baeskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 8ven utfért en revision av styrelsens och verkstailande
direkttrens forvaltning for Fastighets AB Vintergatan for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréaffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.

1 av?2




Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avshitiet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Fastighets AB Vintergatan enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fuilgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
f8rslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehovy, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sé att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeidgenheter i évrigt kontrolieras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den |§pande férvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgtras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt .
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller férsummeilser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenfigt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Kristinehamn den 2Q_mars 2023

e

Martin Myhr
Auktoriserad revisor
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