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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Justus Fastigheter i Bankeryd AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning och uthyrningsverksamhet av egna fastigheter och har sitt séte i Bankeryd,
Jonkopings kommun. Justus Fastigheter i Bankeryd AB, ér ett heldgt dotterbolag till Broderna Miller
Holding AB (556224-3484).

Den ursprungliga fastigheten byggdes ar 1903 av Broderna Miller 1 Bankeryd, Jonkdping.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Den globala ekonomin har fortsatt praglats av krig och brister i energitillgdng under det gangna aret. Till
f6ljd har den hoga inflationen och de stigande rdntorna bidragit till en kraftig inbromsning i byggsektorn.
Lagkonjunkturen som etablerat sig har paverkat konsumenternas kdpkraft negativt vilket varit kéinnbart
for verksamhetens hyresgéster.

Verksamheten forlorade en stor hyresgést nir EKC Nordic Tradig ("Bankeryds Padelcenter”) forsattes i
konkurs 2023-06-09. En ny viktig hyresgést tilltrddde fastigheten i maj 2023 och arbete pagick for att
finna ytterligare hyresgéster till vakanta delar av lokalen.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Hog inflation och fortsatt hoga rantenivaer inledde 2024 vilket inneburit en fortsatt osékerhet kring
marknaden och en fortsatt 14g kdpvilja hos konsumenterna vilket dven fortsatt varit kénnbart for
verksamhetens hyresgéster/ potentiella hyresgéster.

En ny hyresgést tecknade avtal om tilltrade till sina nya lokaler den 2024-10-01.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

P& makroekonomisk nivé utgor fortsatta krig i Europa, inflation och réntenivéer de storsta riskerna for
verksamheten. Konsumtionsviljan hos konsumenter och det allmdnna konjunkturléget anses fortsatt
utmanande under 2024 och ir vésentliga risker som foljs noga av styrelsen, 4ven om réntesédnkningar
inletts och dven fortsatt ses som det mest troliga.

Givet lokalernas placering och fina skick ser man positivt pa att fylla lokalerna med hyresgéster i takt
med att framtidstron stérks och verksamheten arbetar fortsatt med att finna fler hyresgéster.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2139 2 353 2039 2191 892
Resultat efter finansiella poster -19 424 378 627 -136
Balansomslutning 13702 14 025 14 109 13 631 12 749

Soliditet (%) 10,6 10,4 85 6,5 3,1



Justus Fastigheter i Bankeryd AB
Org.nr 556162-5624

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
400 000

400 000

Balanserat
resultat

795 368

269 125

1 064 493

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Arets
resultat

269 124

-269 125
-15 059
-15 060

1 064 492
-15 059
1049 433

1 049 433
1049 433
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Totalt
1464 492
0

-15 059
1 449 433

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2139456 2 352 896
Ovriga rorelseintikter 122 837 233 882
2262293 2586 778
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 389 506 -1453 344
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -399 084 -472 643
-1 788 590 -1 925 987
Rorelseresultat 2 473 703 660 791

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 120 5
Réntekostnader och liknande resultatposter -492 694 -236 591
-492 574 -236 586
Resultat efter finansiella poster -18 871 424 205
Bokslutsdispositioner 0 -85 000
Resultat fore skatt -18 871 339 205
Skatt pé arets resultat 3812 -70 080

Arets resultat -15 059 269 125
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w

2023-12-31

5242367
29572
5271939

7 698 628
237 895

7 936 523
13 208 462

2985
361
587

22076
26 009

467 513
493 522

13 701 984
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2022-12-31

4 930 489
48 517
4979 006

7697 578
141 743

7 839 321
12 818 327

148 155
361

2
52574
201 092

1 005 254
1206 346

14 024 673
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

400 000
400 000

1 064 492

-15 059
1049 433
1 449 433

510 649
510 649

9110 000
2 148 901
11 258 901

0

180 214
19972
9 548
273 267
483 001

13 701 984
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2022-12-31

400 000
400 000

795 367
269 125
1 064 492
1 464 492

418 309
418 309

& 760 000
2147 851
10 907 851

300 000
211 828
149 218
46 614
526 361
1234 021

14 024 673
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01 400 000 488 632
Disposition enligt beslut pé arets
stimma 306 736
Summa totalresultat 306 736
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2022-12-31 400 000 795 368
Disposition enligt beslut pé arets
stimma 269 124

Arets resultat

Utgéaende eget kapital 2023-12-31 400 000 1 064 492

Arets
resultat

306 736

-306 736
-306 736

269 124

269 124

-269 124

-15 059

-15 059
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Summa
eget kapital

1195 368

269 124

1 464 492

-15 059

1449 433
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Justus Fastigheter i Bankeryd AB har tillimpat flertalet av de ldttnadsregler som K3 medger for bolag
som inte klassificeras sdsom stora.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemédssiga overskott. Aktuell
skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten dn hanforlig till
en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 8-25 ar
Inventarier 5 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att véirdering sker
utifran anskaffningsvérde. Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar
vérdepapper, kundfordringar och &vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantoérsskulder, och
laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrédkningen nér koncernen blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som loper med ranta som avviker frdn marknadsréntan och har en I6ptid 6verstigande 12
méanader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsviardefordndringen redovisas som ranteintékt i
resultatrakningen.
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Lan lder och leverantor lder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hénforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantal anstillda
Bolaget har inga anstéllda och inga loner eller ersittningar har utbetals under innevarande eller
foregaende éar.

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 6 075 707 6 075 707
Inkép 692 017 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 6767 724 6 075 707
Ingaende avskrivningar -1 145 218 -691 519
Arets avskrivningar -380 139 -453 699
Utgéaende ackumulerade avskrivningar -1 525 357 -1 145 218

Utgdende redovisat virde 5242 367 4930 489



Justus Fastigheter i Bankeryd AB
Org.nr 556162-5624

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31
109 533
109 533
-61 016
-18 945
-79 961

29 572

2023-12-31
7 697 578
1050

0

7 698 628

7 698 628

2023-12-31

8010 000
8 010 000

2023-12-31

12 000 000
12 000 000
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2022-12-31
109 533

0

109 533
-42 072
-18 944
-61 016

48 517

2022-12-31
7782 578
0

-85 000

7 697 578

7 697 578

2022-12-31

6 410 000
6 410 000

2022-12-31

12 000 000
12 000 000

Hog inflation och fortsatt hoga rantenivaer inledde 2024 vilket inneburit en fortsatt osékerhet kring
marknaden och en fortsatt 14g kdpvilja hos konsumenterna vilket dven fortsatt varit kénnbart for

verksamhetens hyresgéster/ potentiella hyresgéster.

En ny hyresgist tecknade avtal om tilltrade till sina nya lokaler den 2024-10-01.
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Bankeryd, den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Christer Miller
Christer Miller
Ordforande
2024-06-27

Maria Miller
Maria Miller

2024-06-27

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-28
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Lisa Fahlstrom

Lisa Fahlstrom
Auktoriserad revisor

Eva Miller
Eva Miller

2024-06-27

Frank Miller

Frank Miller
Verkstillande direktor
2024-06-27
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Justus Fastigheter i Bankeryd AB, org.nr 556162-5624

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Justus Fastigheter i Bankeryd AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Justus Fastigheter i Bankeryd ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Justus Fastigheter i
Bankeryd AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Justus Fastigheter i Bankeryd AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar ndodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Justus Fastigheter i Bankeryd AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Justus Fastigheter i Bankeryd AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Jonkdping den 28 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lisa Fahlstrom
Auktoriserad revisor
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