Arsredovisning
for

Heimstaden Turmalinen 2 AB
Org.nr. 559229-4291

Styrelsen far hirmed avldmna drsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Turmalinen 2 AB,

intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pd arsstdimma den 30 juni 2023.
Stiimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition. '
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Heinistaden Turmalinen 2 AB.
Org.nr. 559229-4291

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verks'amhetm

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -141 567 -367 536 =581 569 0
Balansomslutiing 27 648 101 8 145 727 734 653 50 000

Agarforhallanden

Bolaget dr-dotterbolag till Heimstaden Turmalinen 2 Holding AB, org nr 559229-4481, med séte i Malmd.
Heimstaden Turmalinen 2 Holding AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site i Malmg, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB
(publ) Org nr 556670-0455 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB 4r i sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprattar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Kmx:emredfmsmngen for Fredensborg 1994 AS

kan erhallas via post@fredensborg.no.

V’ii;sgntligag hindelser under rikenskapsaret
Den fordndrade makromiljon under 2022 med 6kade réntor, hdg inflation och hoga energikostnader har varit en
utmanade miljd for alla bostadfdrvaltare.

.delms mﬂtverkat.,de .hoga .energgprlsema o.ch drlftﬁptmmng_: samt 1msstermgar inom hallbarhet Ar farksa.tt bland
véra mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter #r fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen frén
de finansiella marknaderna Gver dven pd bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare 4r
forsiktiga medan man véintar pa bekréftelse avseende formigan att kunna 6verfora inflationen till hyrama for att
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden &r med en diversifierad forfallostruktur och
baladserad mix av skuldinstrumeént vl positionerade for att mota de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots radande osikerhet forvintar vi-oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kommer att ldgga sig.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker &r huvudsakligen
relaterade till nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan
erhéllas pa for bolaget ofsrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger ndr befintlig finansiering I6per ut och ska

Aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en
l&ngsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken 4r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskéllor.




Heimstaden Turmalinen 2 AB
Org.nr. 559229-4291

Réinterisk

Rantekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att forindringar 1 marknadsrintor
paverkar upplaningskostnaden. Riintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsriintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligi Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppna den réntebindning och

rintesikringsgrad som efterstridvas anvéinds primért rintederivat. Réntederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad

Bolagets férvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvéntas verksamheten bedrivas med oforéndrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstémmans forfogande stér:

balanserat resultat 122 034

irets resultat 367 536
' 489 570

Styrelsen foreslar att:
i ny rékning Overfores - '489.'5"7:-0_
489 570

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efteritljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande tilldggsupplysningar.

| (V| ByPCF71.n-HibudXyun




Heimstaden Turmalinen 2 AB
Org.nr. 559229-4291

Resultatrikning

Rirelsens intikter m.m.
Ovriga rérelseintékter

Rirelsens kostnader
OWIgﬁ externa kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa rets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

-132 000

2021-01-01

~ -386 507

-132 000

0
-9 567

-386 507

28 613
-9 642

-9 567

509 103

367 536

18971

-367 536

-3677 536

367 536

0

367 536

-367 536

367 536
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Heimstaden Turmalinen 2 AB
Org.nx. 559229-4291

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
' Not
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 7 32 744 32 744
ingsfastigheter 8 27 106 249 1112 979

Pagdende investeringar forvaltni

27 138 993 8 145 723
Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernftretag 9 509 103 0
Summa anliggningstiligngar 27 648 096 8 145 723
Omséittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kassa och bank 4 4

Summa tillgangar 27 648 101 8 145 727
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Heimstaden Turmalinen 2 AB
Org.nr, 559229-4291

a.,.ii Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
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LEget kapital, avsiittningar och skulder
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Eget kapital

Bundet eget kapital _ -
Aktiekapital 50000 50000

50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 122 034 489 570
Arets resultat | 367 536 | -367 536

489 570 122 034
Summa eget kapital 539 570 172 034

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 11 7019 248 7019 248

Kortfristica skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

30319

14 318 624

256 000
5 484 340

2 625
626 657
124 000
201 164

Summa eget kapital ech skulder 27 648 101 8145 727
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Heimstaden Turmalinen 2 AB
Org.nr, 559229-4291

~

Rapport dver fordndring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
2 Aktiekapital resultat kapital

o
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Eget kapital 2020-12-31 50 000 489 570 539 570
Arets resultat -367 536 -367 536
Eget kapital 2021-12-31 - ASO 000 122034 172[!34
Arets resultat - 367536 367 536

Eget kapital 2022-12-31 50000 489 570 539 570

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en r&st per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Turmalinen 2 AB
Org.nr. 559229-4291

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rirelseresultat
Erhéllen rinta mr
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frian fordndringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Foérindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 f6rvaltningsfastigheter

Kassafldde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag:

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

-132.000
Q_

9 567
132 000

9567

0

2021-01-01
2021-12-31

28613
-9 642
124 000

243 536

5310870

. -18993 271

-18 993 271

13 691 968

a7

8112979

13 691 968

-8 112 979

8 144 155

8 144 155

-9 091
9 096

4

Det finns inga ej kassaflédespéverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.
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Heimstaden Turmalinen 2 AB
Org.nr, 559229-4291

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden Turmalinen 2 ABs verksamhet omfattar att Aga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag
registrerat i Sverige och med séte i Malmo, Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd.

Hallbarhetsrapport _
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmd.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt rsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Réadet for finansiell rapportering. RFR
2 innebdr att bolaget vid upprittandet av drsredovisningen ska tillémpa samtliga av EU antagna IFRS och

uttalanden s langt detta &r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriéttats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar och skulder #r

virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pé bolagets anldgeningstillgdngar prévas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar att det
.redowsade -V-ardet werstlger tﬂlgé.ngens atervmnmgsvarde Vllkﬂt dr det hegsta av nettoforsaljmngsvardat Dch

kassaﬂode Nedskrwmngsbeloppet belastar pmodens resulta't iden perlad vardenedgangen pavisas. 1 de fall en

tidigare gjord nedskrivning ej ldngre ér motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning

med avdrag f6r de avskrivringar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker dterforingen i resultatrékningen, medan 1 de fall nedskriviingen

tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker terforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterfringsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokitrda

virde av mot en intern vardcrmgsmodeli Om det finns indikationer pa stStie virdeforandringar sker provning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra l&nekostnader och redovisas som kostnad i den period de hénfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingér dven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i
resultatrikningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Akl‘uell skatt beraknas ut1fran gallande sl{aﬁesats OI'H 20 6 % Aktuell skatt beraknas pa skattephktlgt resultat f(:}r

Skatte.pllktlga .o.ch. ej_ avdragsgﬂla poster. I alctfuell skatt mgar aven ]u.stermg_ av aktuell skatt.hanﬁarhg t111 .t1d1ga.re
perioder.,

[V | ByPCF?’l - H"ihuf}}{yun
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Heimstaden Turmalinen 2 AB
Org.nr. 559229-4291

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket #r den skattesats som beslutats och fOrvintas gilla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader enligt
ba]ansrakmngsmetoden mellan en t1llgangs eller en skulds redwlsade respek‘twe skattemass1ga varda ‘Tempﬂriira
avseende byggnader Uppskjuten skatteskuld dr skatt SOm hanﬁ)r mg tﬂl skattaphktiga temporara skﬂlnader c}ch som
ska batalas 1 frﬁmtlden Uppskjuten skaltefordran rspresanterar en reduktion ay framtlda skatt som hanﬁ)r s1g t111
skattes.kuld_er/skdttefmrdr_mgar s.k.er. t.11..1 n.amm.ella b_f:lapp mh gar.s ﬁnh_gt ._d.e skattere_gl.er ash 'Skatte.satssr som 4r
bestutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade

vérde och deras skattemdssiga vérde.

'Uppskjuma 'skattiefﬁfdriﬁgar redw'isfas i Zba]ansrﬁ:kningen aVSeeﬂde 'Imdarskattsa;vdrag och avdrlagsgilla t-empm%—ira

Finansiella instrument
Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolapet i enlighet med RFR2 valt att inte

tillimpa [FRS 9 utan tilldmpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgadng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansridkningen nér bolaget blir parti ett avtal. En finansiell
tillgAng tas bort frin balansrikningen n#r rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansriikningen nir f‘orphktelsan fullgdrs eller pa annat sitt utslicks, En finansiell
tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redevisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga
fordringar, lanefordringar, leverantorsskulder, tvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och hat efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rdntebérande lan 16per med tre manaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter

forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedoms vara ovisentligt.

Kortiristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till

upplupet anskaffningsvirde.

Leverantrsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin

prestation och avtalsenlig skyldighet att betala freligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €

betalda riintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och §vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre

ménader frdn anskaf mngstldpunkten

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar

da sina behallmngar eller skulder pa underkonton som kort: I‘lStIg fordran respektive kortfristi g skuld pa och till
Heimstaden Bostad AB.

[E/‘ ByF‘CF‘H nmbu*}}{yun 1
—— AT AT




Heimstaden Turmalinen 2 AB
Org.nr. 559229-4291

6vrfga kom:ﬁmm eﬂank ViR dim

laﬁgfrlstlga_da._det mte ﬁnns _1lag0n avsﬂ{t eller nagot krav .att dessa ska..ragleras Inom €n _permd om _.t.olv mana’d’e&rz,

Laneutgifter - _ _
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller 1AS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsf{or laneutgifier 1 den
period de hinfor sig till.

Utdelning; koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan limnad utdelning redovisas som en

minskning av fritt eget kapital efter detta att Arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en &kning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhalina och l&mnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsittningar

Avsittningar redovisas néir det finns en legal eller informell forpliktelse till f51jd av en tidigare hdndelse, det #r

sannolikt aft ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsitining redovisas till den bdsta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen Avszittnmgar tas endast i ansprak for de utglﬁer som avsattmngen ursmunghgen var avsedd for.

Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga €] kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafldden.

Transaktioner med néirstdende
Bolaget dr finansierat via 1an fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgir i not under rubrikerna

skulder till koncerntdretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krdvs det att

foretagsledningen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som péverkar redovisade
tillgﬁngar skul:dt:r iﬂtﬁktﬁr 'mh k@sma-der sa'mt 'Eivriga 'upplysningar Bedﬁmniﬁgama' ba*seras 'pﬁ'er'farenheter -{f}ch

'framf‘er allt oIS uppskattmngar ooh bedomnmgar ar vardermg av fowaltnmgsfastl gheter nyttj andepermder ﬂ:)r

forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar

och underhall.

Finansiell risk
Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor péverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osiketheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser f6rvaror, el och

briinsle, dvs en stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den forsimrade rintemiljon

_'paverkar balagets ﬁnanswrmgskostnader och kan dven ha nagatlv paverkan pa va.rdet av bolagets fastlghetsmnehav -

Utveokhngen har .Gcks a paverka.t. l_zkwdltejten GGh.tIH ganghgh.eten pa..kr.e dltma,_rknaden..
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Heimstaden Turmalinen 2 AB
Org.nr. 559229-4291

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker:
» Findnsierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan foréndras pd oftrdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgfra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pé styrelsemdten. De Gvergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

+ Sikerstilla koncernens kapitalforsérjning pa kort och 18ng sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller Hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lénens kapitalbindning skall vara vil spridd &ver tiden

» Réintebindningstiden p& l&nen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Ulifran senaste balansdags laneportfo]j berdknas en 8kning av marknadsrintan med 1%-enhet innebfira en
kostradstkning om 0 Tkr.

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fradn IFRS Interpretations Committee beddms for

Av EU godkinda nya och findrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trider 1 kraft 2023 beddms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat elier finansiella stéllning i viisentlig
omfattning. Samma sak géller dven svenska regelverk.

Noter till resultatriikningen

Not2 Inkép och forsidljning inem Koncernen

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkdp har inte férekommit.

Not3 Personal, styrelse och revisorer
Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under aret. Ingd I6ner eller andra ersidttningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (3),
varay 1 (1) kvinnor.

Revisorer
Arvoede till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Riinteintiikter och liknande resultatposter 2022 2021

Rinteintikter fran koncernféretag _ 0 28 613

0 28 613

(V| ByPCE71_n-H1budXyun
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Heimstaden Turmalinen 2 AB
Org.nr. 559229-4291

Not5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Réntekostnader till koncerntoretag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Foréindring av skatteméssigt underskott

Noter till balansrikningen
Not7 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Fastighetsbeteckning Stad

Turmalinen 2 Lund

Not8 Pigdende investeringar forvaltningsfastigheter

Inghende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Ombklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Not9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

2022

-9 567

. s ) 567

2022

<

2021

9 642

367 536

75712

75712

-9 642

2021

0

2022-12-31

30 744

-367 536
75713

=75 713

30744
5
0

0

2021-12-31

32744
0

32 744

0

32 744

32 744

2022-12-31

8112 979
18 993 271

()

27 106 249

2022-12-31

Q
0

2021-12-31

0
8112 979
4}
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8112 979
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Heimstaden Tourmalinen 2 AB
Org.nr. 559229-4291

Not 10

Not 11

Finansiella instrument

1_11te aw_lka ﬁ‘a_n verkhgt vard__e da dl_skantermgseffekten mte ﬁr Vﬁsenthg_

Finansiella tillgAngar
Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfiretag

Skulder till koncernféretag

Ingdende lan

Nya lan
Amorteringar

Not 12

Not 13

Not 14

Stillda sikerheter

Fasti ghatsmteckmn gar

Eventualforpliktelser

Borgensférbindelser

Varav till forman for koncernforetag

Koncernforhallande

2022-12-31

509 103

509 103

30319

21337872

2021-12-31

21368 191

2022-12-31

7 019 248

2625
7 645 905

7019 248

2022-12-31

2022-12-31

7 648 530

2021-12-31

7019 248
0

7019248

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden Turmalinen 2 Holding AB, org nr 559229-4481, med siite i Malmg.
Heimstaden Turmalinen 2 Holding AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ) org nt
556864-0873 med site i Malmo, ‘uppréttar koncernredowsnmg Heimstaden Bostad AB i ingar ien koncern

dir Heimstaden AB (publ), org n 556670-0455 med séte 1 Malmé, upprattar koncernredovisning.

Hmmstaden AB Ar i sm tur dotterbalag till Fredensborg AS, m*g nr: 929 301 684, med sate i Norge som

ByPCF71_n-H1bu9Xyun
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'582 8.1_5 ar m_od_erbalag .Fredsnsborg 1994 A_}S upprattar ken:cﬁrnredwlsmng fﬂr den s_mrsta kanﬁemen.
Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhéflas via post@fredensborg.no.



Heimstaden Turmalinen 2 AB
Org.ar. 559229-4291

Not 1§ Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 16 Fdorslag till disposition av bolagets vinst
Till Arsstdmmans frfogande stér:
balanserat resultat 122 034
arets resultat _ 367 536
489 570.

Styrelsen foreslar att:
1 ny rékning 6verfores 489 570
489 570

Malm® den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Maria Petersson. Tobias Gronvall
OrdfSrande Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

[ (/| BypCETI_n-H1bu9Xyun
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RECIPIENT ACTION®  TIMESTAMP (CE)  METHOD  DETAILS

MARIA PETERSSON ¢r Signed 20.06.2023 18:34 elD Swedish BankiD (DOB: 1966/05/13)
rmaria.petersson@heimstaden.com Authenticated 20.06.2023 18:31 Low IP: 185.225.48.109

TOBIAS GRONVALL ¢r Signed 22.06.202313:36 elD ‘Swedish BankID (DOB: 1976/09/27)
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Turmalinen 2 AB

Org.nr. 5569229-4291

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Heimstaden Tur-
malinen 2 AB f&r &r 2022.

Enhgt v&r u;::;pfattning hczr arsredawsnmgen upprattuts [ enltghet

',mng; pe r-cien 81 ..d ac;ember 2-022.:;1@!&1 av -dess;:f_m n_sleilﬂ. r-.e-sultc:t.g.c.h.
kcsssaﬂiide 'ﬁ:'i"r 'Ei ret '&'ﬂ-li‘gt-'&'rsredaﬁis ninga]ugen 'Fﬁwaltninzgsberﬁt-:-'

Vi dillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrékningen.
Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &ir obero-
ende i férhdllande till Heimstaden Turmalinen 2 AB enligt god revi-

sorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillréekliga och

dndamalsenliga som grund fér vGra uttalanden.

Ovri ga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen f6r rdkenskapsaret 2021-01-01 -

2021-12-31 har utfdrts av en ganpan revisor som lamnat en revisions-

berdttelse daterad 31 maj 2022 med omeodifierade uttalanden i
Rapport om &rsredovisningen.

St erlgansﬂn sver

Det ar styrelsen.som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréit-
tas och att den geren rdttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar Gven fGr den interna kontroll som den beddmer
_E'Ir nﬁdvﬁﬁdig fﬁr' ﬂtt"'u'ppfﬁftc: -en'ﬁrs’red'eviS'ni'ng som *‘i’n-te- inn'e?-hﬁ'l—

I.l.g heter .e_l[e.r mtsstﬂ.g.

'Vld uppmt‘tﬂndet av &rsredwisnmgen ansvarar stgrelsen for be--

-upplgser, ndr sa ar tsllﬂmpllgt om fﬁrh&ilﬂnden som kc:n pﬂverkm

férmagan att fortsttta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsott drift. Antagandet om fortsatt arift tilidmpas dock

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har n&goet realistiskt alternativ till att géra nd-
got av detta.

Revisorns ansvar

-redwnsmngen som helhet mte mneha]ler ndgra msenthgu felﬂktlg-
ﬁa’cer vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lmna en revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden, Rim-

ig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed'i Sverige

alltid kommer att upptéicka en véseritlig felaktighet om en sadan

finns, Felaktigheter kan uppstd pé& grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt om-

dome och-har en professionellt skeptisk instd I_I'-nin_g;u-.nd er hela re-
visionen: Dessutom:

« ‘identifierar och beddmer vi riskerna 16r vasentliga felaktigheter

i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utfermar och utfér gra nskni-ngsé’itgéird-er'blﬁnd annat uti-

fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamélsenliga f8r att utgdra en grund f6r vara uttalanden.

Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till 5ljd av oe-

gentligheter &r hdgre &n for en visentiig felaktighet som beror p&

misstag, eftersom oegentlig heter kan innefatta agerande | mas-

kopi, férfalskning, uvmkthga uteldmnanden, 'f'el.ﬂ-kti"g.ii'hfﬁrmﬁﬁ-ﬁri el-

ler &sidosattande av intern kontroll.
v skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse férvar revision f6r att utforma gransknings-

Gtgdirder som ar Idmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten . den interna kontrollen,

'''''

» utvarderar vi lémpligheten i de redovisningsprinciper som an-

véinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

» dra r--vi' en sl'u tsc:-ts--ci-m- Iiz': mp' | ig‘h-e‘tén-- i att S'tg 're‘*] sen a 'riv%i nd eran-

'Vi c:lmr mks& en slutsuts, mad grund i de mhcxmtc:de rewsmnsbew—

sen; om huruvida det finns nagon visentlig ostkerhetsfaktor som

avser sddana héindelser eller férhdllanden som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets fSrmaga att fortstitta verksamheten. Om

vi d'mr slut'st:tsfer'i c:aﬁ:‘det ﬁ'nris en vEﬁse‘htlig c:s&k‘efhetsfu ktor‘, 'm:‘f‘iste

arna | &rsredm;snmgen om den vasenthga osc:kerhetsfaktc:rn eller.

‘om sadﬂnu upp]gsmngﬂr ar th”f‘ﬂmkhgﬂ m{}dlﬁem uttalﬂndet om

;kcm f.a r.tsattm verks.amheten..

[V Byﬂdy‘i[}dn rJBDJyvun |




&rsredmisnmgen mterger de underhggﬂnde ‘tmnsak’cmnemu ach

handelserna p& ett satt som geren rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

'bo-lt::ge'ts -a-rgﬂni'sf:ititm-Eiir--u‘tf"t}rm'a-d sa att bc:rkféiringem mdeflsfar-..-

tmllems .p.c: .ett.b.etrgggmde..satt

_'Reui-s.ﬁrn-s. ansvar

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten 6r-den. ¥i mdste
ﬂcks& Informera om betgdelsefu[[c: |c1kttc1ge|ser under revisionen,

fa_ttﬂ ingar

Uttalanden

IEdﬂ.Eﬂﬂt i -n&g:c::t vﬂsentl.tgt -ﬂuseende,_

+ foretagit ndgon atgdird eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan franleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pé& nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, Grs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner-av

bolagets vinst eller f8rlust, och dérmed vart uttalande om detta, Gr

Utsver var revision av &rsredovisningen har vi Gven utfdrt en revis-

io n--tw--s%g re-[isens- fﬁwmli’tﬁing for 'Heim“stadeh :Turrric:'lineh 2 ﬁB-'fEﬁr-E’j-r.

eller '[_r.:m.rlu.s.t,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget:
| forvalthingsberdttelsen och beviljar styreélsens ledambter an-

svarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorng ansvar. Vi

&r oberoende i férhéilonde till Heimstaden Turmalinen 2 AB enligt

god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrGekliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
trésffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag 4l utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-

att med rimlig grad av sdkerhet beddma om torslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig stkernet &r en hog grad av sGkerhet, men ingen garanti t6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
-kam mer att LJpptE:kaﬂ 'ﬁ-tgﬁrde-r e!'ier 'fE'rsumfn-eilser' -sam -kf:m i‘Fﬁrdh-

pomtmner av bo]agete vinst el Ier f@rlust mte ar farenllgt med c:kt:e-
bolagslagen.

Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der w prafessmne!]t c}mdﬂme och hc:tr en prc:&fessmneli’c skeptlsk in=

'c::ch faralﬂget till dlspasm@nar av balagets vinst e[[er fcarlust grun-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

nande bedbma bolagets ekonomiska situation ech att tillse att

Malmé den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grant Thomton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

dar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vitka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utg&ngspunkti risk och vasentlighet. Det innebér att
vi’ fﬂku-s'emr- grmnsknihgen -pﬁ sc‘:’idmna‘ Etgr':i rci-er,- omr&den Gch for-

atgmrder ach Gndra farhcllanden som ar relew::ntci ﬁ:ar v&rt uttcf—
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-

ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r fSrenligt med aktiebolagsiagen.

E’/ - ByDd4y1Ddn-rJDDJyvun
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