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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor 1 Vadstena fastighetsaktiebolag intygar att resultatrﬁknihgen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 29 april 2025. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.
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VD har ordet

Under varen tilltrddde jag som VD och kdnner mig tacksam for att komma till Vadstena. r

Som Vadstenabornas allménnyttiga bostadsbolag ska vi medverka till kommunens bostadspolitik, ta ett
bostadssocialt ansvar och aktivt arbeta med hallbarhet 1 verksamheten. Vi ska fortsétta vara en attraktiv
hyresviard med vilskotta bostdder bade f6r unga och ildre.

‘Under verksamhetsaret 2024 har kostnaderna for vara taxor, drift- och underhallskostnader fortsatt att
oka. Inflationen och styrréntan har under aret gatt nerat och framtidsutsikterna kénns positiva. Det &r
fortsatt viktigt att arbeta mot vara hallbarhetsmal med energieffektivisering och aterbruk dar det ér
mdjligt. Ett arbete vi behdver gora tillsammans med vara hyresgéster.

Under hésten har vi genomfort en hyresgéstunderstkning med en hog svarsfrekvens. Resultatet dr av stor
betydelse 16r vart fortsatta arbete framdver 16r att vara en attraktiv hyresvird och halla en hog
serviceniva.

Hyresforhandlingen med Hyresgéstféreningen blev utdragen och hamnade hos
Hyresmarknadskommittén. Under maj ménad tréffade vi en 6verenskommelse om hyreshdjning som
landade pa 5,16% 1 snitthdjning {6r hela fastighetsbestandet. Hyran borjade gélla vid arsskiftet och
innebar retroaktiva hyresinbetalningar for hyresgisterna.

Efterfragan pa ldgenheter 1 Vadstena &r fortsatt h6g. Vi har fa vakanser och ca 550 personer som star 1
var bostadsko har aktivt sgkt ldgenheter under aret. Bolaget gor for aret en vinst om 3,7 mkr efter
finansiella poster.

Vinsten &r viktig for att konsolidera bolaget och en nédvindighet for att vi ska klara av vara
investeringsplaner framover.

Under 2024 har vi inte {6rsalt eller inkdpt nagon fastighet. Antalet 1dgenheter uppgar till 805.

Under aret har vi slutfort underhallsprojektet pa Karpen 1 med utbyte spillvattenledningar, utbyte tak pa
tva fastigheter, fasad- och fonstermalningar, drianeringsarbeten, modernisering av ventilation- och
styrsystem och ldgenhetsrenoveringar.

Under arsskiftet har en {orstudie paborjats f6r ROT-renovering av 162 ldgenheter pa Hertigen 19.

Marknadsundersdkning {6r nybyggnation av trygghetsboende pa omradet Karlsfrid, 6ster om
Tycklingevdgen har genomf{orts hos kommuninvanarna. 128 personer dr intresserade och anpassningar av
ldgenhetsstorlekar utefter marknadsundersdkningen samt tidigare erfarenheter fortgar. Planen #r att
kunna pabdérja byggnationen under aret.

Kommunfullméktige beslutade 2024-06-19 om att Vadstena fastighetsaktiebolag i huvudsak ska vara ett
renodlat kommunalt bolag 16r bostédder och kommersiella lokaler. Vadstena forvaltnings Aktiebolags
verksamhet ska ldggas ner fran 2024-12-31. Verksamheten ska fordelas till Vadstena fastighetsaktiebolag
och Vadstena kommun utefter framtagen utredning.

Detta har inneburit att vi har anpassat organisationen utefter kommunkoncernens utredning, dgardirektiv
och beslutade mal. Yttre skotsel, vinterviaghallning, lokalvard och fastighetsjour utfors inte ldngre 1 egen
regl. V1 har ocksa bytt arbetsgivarorganisation till Sobona.

Avslutningsvis vill jag tacka vara hyresgédster, medarbetare, styrelsen, kommunen, och dvriga intressenter
for gott samarbete under 2024.

Tobias Bohman

vd
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och VD {or Vadstena fastighetsaktiebolag, 556051-2468, avger foljande berittelse dver
verksamheten under ar 2024.

Vadstena fastighetsaktiebolag dgs sedan december 2019 av Vadstena Stadshus AB 559098-4190, som 1
sin tur &gs till 100% av Vadstena kommun. Bolaget 4r en del av kommunens verksamhet och stér
enligt 6 kap. 1 § kommunallagen under uppsikt av kommunstyrelsen. Vadstena fastighetsaktiebolags
dvergripande mal 4r att frimja bostadsforsdrjningen 1 kommunen. I detta ingar bland annat att utifran

affarsmissiga principer:

- aktivt arbeta med nyproduktion av bostdder inom kommunen,

- erbjuda goda, sunda och prisvérda bostéder,

- stimulera byggande av alla former av bostédder och dven med olika upplatselsformer
- erbjuda bostidder for olika faser 1 livet, saval fér unga som seniorer,

- bevaka milj6- och kretsloppsanpassning.

Bolaget ska dessutom anta samt verkstélla sddana kompetensenliga uppdrag
som kommunfullméktige tilldelar bolaget.

Styrelse |
Av kommunfullmiktige 1 Vadstena kommun utsedda styrelseledaméter och erséttare per den

31 december:

Ledamoter

Arme Sj6berg, ordf

Anders Hedeborg, v ordf
Bengt O Petersson. 2:e v ordf
Lena Davidsson

Thomas Soderberg

Ersattare

Magnus Andersson
Tony S:t Cyr
Urban Tellstrom

Fabian Thun
Mats Wahrén

Styrelsen har under aret hallit atta protokollforda sammantriden.

VYerkstallande direktor |
Tobias Bohman ar verkstidllande direktor.

Revisorer
KPMG AB med auktoriserad revisor John Johansson som huvudansvarig r bolagets revisor.
Av kommunfullméaktige utsedd lekmannarevisor Christer Johansson med Jan-Inge Printz som suppleant.

Organisationsanslutning
Bolaget ar anslutet till Sveriges Allménnytta AB, Fastigo (Sveriges Kooperativa och Allménnyttiga

Bostadsforetags férhandlingsorganisation) samt medlem 1 HBV (Husbyggnadsvaror).
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Visentliga hiindelser under aret

Vadstena fastighetsaktiebolag har fatt en ny VD. Tobias Bohman har sedan 2024-04-02 eftertritt Leif
Samuelsson, som avslutat sin anstélining pa foretaget.

Forsaljning
Under aret har inga fastigheter salts.

Hyror och marknad

Hyresforhandlingar

Forhandlingar med Hyresgéstforeningen region Sydost angaende hyrorna for 2024 pabdérjades 1
november 2023. Overenskommelse om hyreshdjningen fran 2024-01-01 tréiffades i maj 2024 efter
medling fran Hyresmarknadskommittén. Kallhyreshdjningen {6r rena kallhyror 4,76% (giller de
ldgenheter som har direktverkande el som uppvarmning). For nyproduktion med presumtionshyra
(Drabanten 7 och Riksforestandaren 1, 2 och 4) hdjdes kallhyrorna med 2,93%. Varmetilldgget hojdes
med 9,5%. Snitthéyningen 16r hela fastighetsbestandet blev 5,16%.

For garage- och parkeringsplatser gjordes ingen hyreshdjning.

Marknad

Vakansgraden 16r aret har varit 1,38 (0,60) procent. Till vakanserna skall ldggas hyresforluster 1 samband
med omfilyttningar vilket gor att de sammanlagda hyrestorlusterna {or 2024 uppgar till 2,29 (1,62)
procent av hyresintékterna f6r bostédder (kallhyror).

Omfilyttningstakten f6r helaret blev 13 (16) procent.

Ekonomi

Resultat |

Bolaget gor for ar 2024 en vinst om 3,7 mkr {6re skatt och bokslutsdispositioner jamfort med en
budgeterad vinst om 0,6 mkr. Skillnaden beror dels pa att en storre del underhall har hanterats som K3
och ddrmed skrivs av dver en ldngre tidsperiod och dels pa ldgre kostnader for reparation och rénta 4n
budgeterat. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder.

Finansiering och hantering av finansiella risker
Finansiella risker hanteras via bolagets finanspolicy, som revideras arligen. Malet med
finansverksamheten ar att sdkerstdlla bolagets betalningsférmaga pa kort och lang sikt, inom
finanspolicyns ramar och riktlinjer minimera foretagets rantekostnader samt att sdkerstélla att -
finansverksamheten bedrivs med en god intern kontroll. Bolaget hanterar per den 31 december 2024
sammanlagt 21 lan om 359,5 mkr samtliga lan 16per med kommunal borgen. Den genomsniftliga réntan
- f6r bolagets fastighetslan blev 1,96 (1,2) procent. Darutdver har bolaget betalat 1,6 mkr i
formanskompenserande avgift till Vadstena kommun f6r 1an med kommunal borgen (motsvarar ett
réantepaslag om 45 punkter). Vid utgangen av 2024 hade 38 procent av lanestocken en kortare
rantebindningstid dn ett ar (inklusive 1an med fast ranta som 16per ut under 2025). En kénslighetsanalys
visar att en omedelbar h§jning av marknadsrdntan med en procent medfor en 6kad rantekostnad om ca 1
mkr pa arsbasis.

Marknadsvérdering av fastighetsbestandet
For december 2022 genomidrdes en extern virdering av bolagets fastighetsbestand. Véirderingen som
uttérdes av Forum Fastighetsekonomi AB visade pa ett marknadsvirde om 930 mkr att jamforas med
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fastigheternas bokftrda virde om 423 mkr per den 31 december 2022. Bolaget genom{or en extern
virdering av fastighetsbestandet var tredje ar, om inte skél talar f6r annat. En internvérdering av
bestdndet vid arsskiftet 2024/2025 visar ett marknadsvirde om 949 mkr jamfort med fastigheternas

bokforda virde om 407 mkr.

Energi och miljo

Energiférbrukningen avseende uppvarmning blev 7715 MWh, vilket dr en minskning med 3,5 procent
jamfort med foregdende ar. Flerbostadshusen 1 Vadstena virms med fjdrrvarme producerad av
biobrinsle, vilket innebiér att uppvarmningens paverkan pa vixthuseffekten &r ytterst marginell. Under
2024 forbrukades 88 955 kubikmeter vatten, vilket dr en 6kning med 5 procent jimfort med 2023. Under
2024 forbrukade bolaget 1609 MWh el, vilket dr en minskning med 1,1 procent jamfort med 2023.

Underhall
Under 2024 har totalt 9,7 (7,9) mkr kostnadsf6rts avseende underhall varav 4,4 (4,2) avser

ldgenhetsunderhall.

Investeringar
Under 2024 har 9,9 (3,0) mkr investerats 1 fastlghetsbestandet (Utbyte spill- och dagvattensystem Karpen

1. Utbyte ventilationssystem Asylen 10 och renovering av badrum).

Fastigheter

Bolaget dger totalt 30 fastigheter innehallande 57 114 kvim bostader samt 15 568 kvm lokaler.

Verksamheten har under 2024 omfattat férvaltning av bolagets fastighetsbestand. Forvaltningen har
bedrivits 1 egen regi. Det sammanlagda taxeringsvérdet uppgar i slutet av 2024 t1ll 479 mkr. Samtliga
fastigheter 4r fullvirdesforsdkrade. Maskiner och inventarier dr forsékrade till betryggande belopp.

Framtida utveckling
Verksamheten under 2024 har bedrivits enligt plan. Efterfragan pa lagenheter &r fortsatt hog.

Det kommunala uppdraget

Enligt géllande dgardirektiv ska avkastningen pa eget kapital over tid vara minst 9%. Avkastningen 2024
pa eget kapital uppgar till 6,9 procent. Styrelsen och vd gér bedémningen att den verksamhet som bolaget
bedrivit under 2024 varit forenlig med det faststidllda kommunala &ndamaélet och att det utforts inom

ramen for de kommunala befogenheterna.

Kommunfullmé#ktige beslutade 2024-06-19 om att Vadstena fastighetsaktiebolag 1 huvudsak ska vara ett
renodlat kommunalt bolag for bostdder och kommersiella lokaler. Vadstena forvaltnings AB ska ldggas
ner fran 2024-12-31 och verksamheten ska fordelas till Vadstena fastighetsaktiebolag och Vadstena

kommun.

Viisentliga hiindelser efter arets slut
En omorganisation i bolaget har genomforts, verksamheten 1 dotterbolaget Vadstena férvaltnings

Aktiebolag har férdelats mellan Vadstena fastighetsaktiebolag och Vadstena Kommun per den 1 januari
2025. Bolaget har ocksa bytt arbetsgivarorganisation till Sobona.
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Flerarsjimforelse (Tkr) 2024 2023
Nettoomsittning 87 485 84 506
Resultat efter finansiella poster 3 683 5 681
Antal anstéllda 18 18
Balansomslutning 442 944 449 162
Avkastning pa eget kap. (%) 6,9 11,3
Soliditet (%) 12,0 11,2
Kassalikviditet (%) 12,9 13,9
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Reseryv-
kapital | fond
‘Belopp vid arets ingdng 7 600 000 14 320 291
Balanseras 1 ny rékning
Arets resultat
7 600000 14 320 291

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores

2021
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2022 -
81 073 79 739
4 209 8316
16 17
449 294 4477 632
0,4 18,6
10,1 10,0
6,8 17,3
Balanserat Arets
resultat " resultat
23 001 199 5 565130
5565 130 -5 565 130
| 2 673 940
28 566 329 2 673 940
28 566 329
2 673 940
31 240 269
31 240 269
31 240 269
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2020

08 543
3 370
18

405 136
9,4

8,8

7,0

Totalt

50 486 620
0

2 673 940
53 160 560
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2024-01-01 2023-01-01

Delta dokumentet har sigherats genom digitala s:gnermqstrmsteﬂ GelAccepl.

Resultatriakning Not
| . -2024-12-31 -2023-12-31
)
3
pih Hyresintdkter 4, 6 79 340 356 75 637 438
i:i Ovriga forvaltningsintikter 8 144 349 8 868 490
H,:‘i Summa rorelsens intikter * 87 484 705 84 505 928
;! Fastighetskostnader
¥ Underhall -9 724 460 -7 915 720
:E;.»]?‘ Driftskostnader 5,6,7 -44 241 712 -43 548 709
fgg Fastighetsskatt | -1 567 780 -1 329 360
|l Avskrivningar -14 509 077 -14 596 780
2 Summa rérelsens kostnader -70043 029  -67 390 569
Bruttoresultat 17 441 676 17 1135 3359
Centrala administrationskostnader
Avskrivningar -79 053 -70 536
Ovriga kostnader 7, 8 -5383239 - -5338810
Summa centrala administrationskostnader -5 462 292 -5 409 346
Resultat fran finansiella poster
Rénteintidkter och liknande poster 9 543 355 235212
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -8 839 917 -6 260 129
Summa resultat fran finansiella poster -8 296 562 -6 024 917
Resultat efter finansiella poster 3 682 821 S 681 096
Koncernbidrag 11 -250 000 250 000
Resultat fore skatt 3 432 821 S 931 096
Skatt pa temporﬁf skillnad (bokforingsméssig-/
skattemé&ssig) . 12 -758 881 -365 966
Arets resultat 2 673 940 5565 130
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanldggningar

Inventarier och maskiner
Pagaende ny- och ombyggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 dotterbolag

Fordringar hos dotterbolag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

- Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos dotterbolag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3, 14
15
16
17

18
19
20

19

21
22

23

2024-12-31

406 903 301
9076 811

4166 071
1 747 215

421 893 398

400 000
2 322 250
45 000

2767 256

424 660 654

416 125

1 377 386
1 405 767
14 162 228
911 981
18 273 487

9 696
18 283 183

442 943 837

Detia dokumeniet har sigherats genom digilala signeringsijanstien GetAccept.
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2023-12-31

413 195 816
6 874 974
4 140 177
4 382 702

428 593 669

400 000

2 322 256
45 000

2 767 256

431 360 9235

292 573
1110621
1405 767

14 194 403

773 669

17 777 033

24 305
17 801 338

449 162 263
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Balansrikning S Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (76 000 aktier) 24
Reserviond

Fritt eget kapital 30

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatt pa temporér skillnad mellan
skatteméssigt och bokforingsmassigt virde 13
Summa avséttningar |

Langfristiga skulder o, T A
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

LeverantOrsskulder
Ovriga skulder 28
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 26

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

7 600 000
14 320 291
21 920 291

28 566 329
2 673 940
31240 269

53 160 560

10 784 730
10784 730

359 500 000
359 500 000

6 834 238
1 046 557
11 617 752
19 498 547

442 943 837
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-2023-12-31

7 600 000
14 320 291
21 920 291

23 001 199
5 565 130
28 566 329

S0 486 620

10 025 849
10 025 849

369 500 000
369 500 000

5 975 574
1 179 868
11 994 352

19 149 794

449 162 263
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01
-2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat | | 11 979 384
Erhallen ranta 543 355
Betald rinta ' -8 704 929
Avskrivningar 14 588 130
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 18 4035 939
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning/minskning kortfristiga fordringar -746 453
Okning/minskning kortfristiga skulder 213 765
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 17 873 251
Investeringsverksamheten

Anskaffning av materiella anlaggningstillgangar -7 887 859
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 887 859

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -10 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 000 000
Arets kassaflode -14 608
Likvida medel 23

Likvida medel vid arets bdrjan | 24 305
Likvida medel vid arets slut 9 697

Detia dokumentet har signerats genom digitala signeringsijgnsien GetAccepl.
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2023-01-01
-2023-12-31

11706 013

235 212
-5790 417
14 667 316

20 818 123
-9 184 595

-6 532 356
5101172

-5 098 229
-5 098 229

-

2 943

21 362
24 306
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Fran och med rikenskapsaret 2013 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

I resultatrikningen har personalkostnader och vissa administrativa kostnader delats upp 1 lokal
administration, redovisat under driftskostnader och 6vriga kostnader, redovisat under centrala
administrationskostnader. Uppdelningen har skett enligt anvisning frdn Sveriges Allménnytta.

Intakter

Hyresintédkter: 1 den period uthyrningen avser. Forsdljning av 6vriga varor och tjénster redovisas vid
leverans av produkt eller tjdnst till kunden. Forséljningen redovisas netto efter avdrag f6r moms och
eventuella rabatter. |

Lanekostnader

Riénta pa kapital som har lanats for att finansiera tillverkningen av en tillgang som med nédvéndighet
tar betydande tid i ansprak att fardigstélla rdknas in 1 anskaffningsvirdet till den del réntan hénfor sig
till tillverkningsperioden. Ovriga lanekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de
hianfor sig.

Inkomstskatter ,
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, fordndringar 1 uppskjuten skatt.

Vérdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som #r beslutade eller som #r aviserade och med stor sikerhet kommer att
faststéllas. For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven ddrmed sammanh&ngande
skatteeffekter i resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,

redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansridkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Se vidare under not 12, 13,

Materiella anléiggningstillgangar |
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

[ de fall anldggningstillgdngarna bestar av olika komponenter dér varje del har en forvéintad
niyttjandeperiod som skiljer sig visentligt fran 6vriga delar av tillgdngen, sker avskrivning av sadana
komponenter var for sig utifran varje komponents beddomda nyttjandeperiod. Nidr en komponent 1 en
anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter laggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i forhallande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvary bedéms om fastigheten viantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avséittning och anskattningsvérdet 6kas med
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samma belopp. Vissa lanekostnader aktiveras, se avsnittet om lanekostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvarde.
Avskrivningarna ingar i resultatrikningens poster Fastighetskostnader, Centrala
administrationskostnader. Bolagets mark har obegréinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvands f0r 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader t o m 2012-12-31 50 ar
Hyreshus (komponentiserade fr om 2013-01-01)
Stomme och grund 50-200 ar
Stammar, fasad, tak och fonster 25-70 ar
Hissar, el, vatrum, ventilation och virmesystem 25-50 ar
Teknisk utrustning, vitvaror och tvéttutr. 15-20 ar
Ovrigt - 50 ar
Markanligeningar 10-50 ar
Byggnadsinventarier 5-25 ar
Datorer . 3 ar
Ovriga inventarier och maskiner 5 ar

Finansiella anliiggningstillgangar

Finansiella tillgdngar som dr avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffhingsvérde. Har en
finansiell anliggningstillgdng pé balansdagen ett ligre virde dn det bokforda virdet skrivs tlllgangen
ner till detta ldgre virde om det kan antas att virdenedgangen dr bestaende.

Fordringar och skulder

Fordringar med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
ovriga som omséattningstillgangar. Hyres- och kundfordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning beriknas bli betalt. Ovriga tillgadngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvirden om inte annat anges 1 f6ljande noter.

Statliga bidrag

Bidrag redovisas till verkligt varde nér det f6religger rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas
och att bolaget kommer att uppfylla de villkor som dr férknippade med bidraget. Bidrag knutna till en
anldggningstillgang reducerar anldggningstillgangens redovisade virde. Bidrag som avser att ticka
kostnader redovisas 1 resultatrakningen som 6vrig rérelseintikt.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas som hyresavtal (operationell leasing). Leasingavgiften kostnadsfors
limjart Over leasingperioden.

Kassatlodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medf6r in- eller utbetalningar. I kassaflédesanalysen inkluderas inte medel pa
koncernkontot (fordran pa kommunen) som likvida medel.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital'och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

- Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {for

uppskjuten skatt).

Kassalikviditet
Omsiéttningstillgangar 1 férhallande till kortfristiga skulder (inklusive den del av lanen som omsétts

under kommande ar).
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Vadstena fastighetsaktiebolag gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar
for redovisningsdandamaél som blir féljden av dessa kan, definitionsmissigt, skilja sig mot det framtida
verkliga resultatet.

Not 3 Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastigheter innehas for uthyrning. Fastigheterna klassificeras darfor som
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheternas redovisade virde uppgar till 406 903 tkr (413 196
tkr). For upplysningsdndamal g6rs arligen en prévning for att beddma fastigheternas verkliga virde.
Verkligt viarde utgdrs av ett marknadsvérde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om si
krivs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick. Om sadan
information inte finns tillgénglig, anvinds alternativa véarderingsmetoder som exempelvis aktuella |
priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser. Extern virdering gérs nér
forutsdttningarna har fordndrats pa ett sitt som kan antas visentligt paverka fastighetens verkliga virde,
dock minst var tredje ar. |
Fastigheterna virderades 1 december 2022 till 930 mkr, av en oberoende vdrderingsman. Varderingen
beaktade dels nuvirdet av uppskattade framtida kassafléden, dels nyligen genomfoérda transaktioner
mellan oberoende parter pa en marknad med vésentligen samma f6rutsittningar. Vid berédkningen av
fastigheternas nuvérde anvindes en kalkylperiod pa 5 ar och ett direktavkastningskrav som varierar
mellan 3,75 % - 7,35 %. Arligt kalkylresultat under 5 ar samt restvirdet vid kalkylperiodens slut har
darefter nuvirdesberdknats. Vid arsskiftet 2024/2025 har en internvirdering utf6rts, med kalkylperiod 5
ar, som visar pa ett maknadsvirde om 949 mkr. Direktavkastningskrav 1 varderingen vid arsskiftet
2024-2025 varierar mellan 4,11 % - 8,00%. | |
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Not 4 Hyresintiikter
2024 2023
Grundhyror
Bostédder 56 926 945 54 123 801
I:,okaler 13 362 327 12 920 448
Ovrigt 1 883 086 1736 022
Hyresbortfall bostidder -1 289 878 -877 396
Hyresbortfall lokaler 0 -28 126
Hyresbortfall dvrigt -376 680 -422 534
- 70 505 800 67 452 215
Virme 8 834 557 8 185 223
8 834 557 8 185 223
Summa hyresintdkter netto 79 340 356 75 637 438
79 340 356 75 637 438
Not 5 Driftskostnader
2024 2023
Virmekostnader -8 766 692 -8 224 305
Ovriga taxeburna kostnader -7 565 503 -7 471 958
Reparationskostnader -4 041 171 -4 209 655 °
Lokal administration -5 181 285 -4 386 161
Ovriga driftskostnader -18 687 061 -19 256 630
-44 241 712 -43 548 709

Not 6 Operationella leasingavtal
Nominella virdet av framtida minimileaseavgifter, avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal for

lokaler. Nominella védrdet av framtida minimileaseavgifter, avseende tillsvidareavtal pa bostéder,
garage och parkeringsplatser med ensidig uppsdgningsritt:

2024 2023

Lokaler |
Forfaller inom ett ar 16 830 852 881
Forfaller senare én ett ar men inom fem ar 35694 749 35 553 300
Forfaller senare én fem ar 2 824 385 899 056
38 535 964 37 305 237
Bostadsldgenheter tre manadshyror 16 293 681 15500 811
Garage- och parkeringsplatser en manadshyra 138 049 132 601
| 16 431 730 15 633 412
Leasingkostnader for fordon -42 982 -65 400
-42 982 -635 400
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Not 7 Personal

Medélantalet anstiallda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstidllande direktor
Ovriga anstéilda

Sociala avgifter

Pensionskostnader verkstédllande direktor
Pensionskostnader f6r 6vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare

Antal kvinnor i styrelsen

Antal min 1 styrelsen

Antal kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Antal mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 8 Ersattning till revisorer

2024

10
18

-1 736 000
-8 1277 000
-9 863 000

-89 807
-1 365 802
-3 065 000
-4 520 609

-14 383 609

N N B b
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2023

10
18

-1 125 000
-8 388 000

-9 513 000

-455 231
-1 146 064
-2 968 000
-4 569 295

-14 082 295

N I N T LS

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstédllande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfoéra samt radgivning eller annat bitrdde som foéranleds av i1akttagelser vid sadan granskning eller

genomtorandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2024 2023

Revisionsuppdrag 150 000 149 000
Skatteradgivning 0 0
Ovriga tjanster 15 000 0
* - 165 000 149 000
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintidkter

Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 12 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt rdntenetto

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av aktiverade avdragsgilla
kostnader

Skatteetfekt av skillnad mellan
bokidrings- och skatteméssig avskrivning
Skatteeffekt av e aktiverade underskott
Redovisad skattekostnad

Ej avdragsgillt rdntenetto ar tillagt i efterhand avseende ar 2023.

Procent

20,60

0,00

2024

543 355
543 355

2024

-7 191 199
-1 648 718
-8 839 917

2024

0
-250 000
-250 000

2024

758 8381
0
758 881

2024

Belopp
3432 821

-707 161
-18 043
-300 085
(i

726 791
32 091

258 635
0
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2023

23y 212
235212

2023

-4 441 387
-1 818 742

-6 260 129

2023

250 000
0
2350 000

2023

365 966
0
3635 966

2023

Belopp
5931096

-1 221 806
-22 463
-21 445

3 628

197 091

168 875
396 120
0
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Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Skillnad mellan bok{orings- och skatteméssig avskrivning
Skillnad mellan bokf6rings- och skattemassigt aktiverat

underhall
Belopp vid arets utgang

Not 14 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Omfort fran pagaende nyanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Boktort viarde mark

Not 15 Markanlaggningar

- Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Omfiort fran pagiende nyanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31
-1 427 409

12212 139
10 784 730

2024-12-31

613 300 997
21 602

6 853 328
620 175 927

-200 105 181
-13 167 445
-213 272 626

406 903 301

395 362 900
11 540 401
406 903 301

2024-12-31

12 640 606
- 0

2935 144
15 575 750

-5 765 632

-733 307
-6 498 939

9076 811
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2023-12-31
-1 459 500

11 485 349
10 025 849

2023-12-31

609 404 814

807 861
3 088 322

613 300 997

-186 870 347
-13 234 834
-200 105 181

413 195 816

401 655 415
11 540 401

413 195 816

2023-12-31

12 640 606
0
0

12 640 606
-5 065 930

-699 702
-5 765 632

6 874 974
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Not 16 Inventarier och Maskiner

Ingaende anskatiningsvérden

InkOp

Forsdljningar/utrangeringar

Omfort fran pagaende nyanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

30 318 781
672272
-38 500

41 000

30 993 553

-26 178 604
38 500

-687 378
-26 827 482

4166 071

18 (22)

2023-12-31

29 828 502
490 279

0

0

30 318 781

-25 445 824
0

-7132 780
-26 178 604

4 140 177

Not 17 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingaende nedlagda utgifter

Under aret nedlagda utgifter

Under aret genomférda omférdelningar
Omklassificeringar

- Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

- Utgaende redovisat virde

2024-12-31

4 382 702
7 193 985
-9 829 472

0
1747 215

1747 215

2023-12-31

3 670 935
4 370 398
-3 088 322

-570 309
4 382 702

4 382 702

Utgaende saldo vid arsskiftet 1 Pagaende ny- och ombyggnader avser huvudsakligen utgifter f6r

ventilationsutbyte samt projekteringskostnader f6r stambyte.

Not 18 Specifikation andelar i dotterbolag

Kapital-

Namn andel
Vadstena forvaltnings |

Aktiebolag 100%

Org.nr

- Vadstena forvaltnings Aktiebolag 559098-4091

Not 19 Fordringar hos dotterbolag

Langfristig fordran
Kortfristig fordran
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Antal
andelar

RoOstratts-
andel

100% 100

Sate
Vadstena

2024-12-31
2 322 256

1 646 815
3 969 071

3 969 071
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Not 20 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2024-12-31
5 st aktier 1 Complus AB 5> 000
4 st andelar 1 HBV- 40 000
Finansiella anldggningstillgangar 45 000

Not 21 Ovriga Fordringar
Bolaget dger ritt att inom koncernkontot nyttja en kredit om 12 500 000 kr.

2024-12-31
Fordran pa Vadstena Kommun avseende koncernkonto 13 420 477
Ovriga fordringar pa Vadstena Kommun 288 321
Ovrigt | 453 429
14 162 227
Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31
Upplupen aterbaring HBV 117 705
Ovriga poster 794 276
911 981
Not 23 Likvida medel
2024-12-31
Likvida medel
Kassamedel 9 696
9 696

19 (22)

12023-12-31

5 000
40 000
45 000

2023-12-31

12 978 838
0

1 215 565
14 194 403

2023-12-31
119 576

654 093
773 669

2023-12-31

24 305
24 305

Medel pa koncernkonto klassificeras som skuld/fordran till aktiedgaren och inte som kassamedel

eftersom Vadstena kommun &r extern kontohavare gentemot banken.

Not 24 Eget kapital

Aktiekapitalet bestar av 76 000 st aktier. Kvotvéarde 100 kronor.

Aktic- Reserv- Balanserat Arets Totalt

| kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7 600 000 14 320 291 23 001 199 5565130 50 486 620
Balanseras 1 ny rakning 5565130 -5 565 130 0
Arets resultat | 2 673 940 2 673 940

Belopp vid arets utgang 7 600 000 14 320 291 28 566 329 2 673 940 53 160 560
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Not 25 Langfristiga skulder -

2024-12-31 2023-12-31
Kreditforfall
Skulder med forfall inom ett ar efter balansdagen som avses att
fornyas 122 500 600 108 500 000
Skulder med forfall 6ver ett ar och mindre dn fem ar efter
balansdagen 237 000 000 261 000 000
Skulder med forfall senare dn fem ar efter balansdagen 0 0

359 500 000 369 500 000

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader | 922 151 787 163
Forskottsbetalda hyror -5 145110 -6 112 141
Upplupna loner | -662 260 -1 030 152
Upplupna sociala avgifter inkl 16neskatt -784 363 -940 556
Upplupen fastighetsskatt - -1 362 811 -1 100 189
Ovriga poster -2 741 057 -2 024 151
-11 617 752 -11 994 352
Not 27 Stéallda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 7200 000
0 7 200 000
Not 28 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Kortir skuld till Vadstena Kommun -62 633 -391 379
Ovriga skulder -983 924 -788 489
-1 046 557 -1 179 868
Not 29 Eventualforpliktelser |
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser, Fastigo -188 134 -163 186
-188 134 -163 186
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Org.nr 556051-2468

Not 30 Forslag till disposition av resultatet

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 28 566 329
arets vinst 2 673 940
31240 269
disponeras sa att
i ny rdkning éverfores 31 240 269
31240 269

Not 31 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

En omorganisation i1 bolaget har genomforts, verksamheten 1 dotterbolaget Vadstena forvaltnings
Aktiebolag har f6rdelats mellan Vadstena fastighetsaktiebolag och Vadstena Kommun per den 1
januari 2025. Bolaget har ocksa bytt arbetsgivarorganisation till Sobona.
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Bengt O Petersson Lena Davidsson
Thomas Sdderberg | Tobias Bohman

Verkstillande direktor

Var revisionsberéttelse har ldmnats
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John Johansson .
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman | Vadstena fastighetsaktiebolag, org. nr 5566051-2468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vadstena fastighetsaktiebolag fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Vadstena fastighetsaktiebolags finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléide for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Vadstena fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkibrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven 16r den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren f6r bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken 1or att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
Kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att forisatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren

avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktbren anvédnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
lAngre kan fortsatta verksamheten. :

~— utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberstielse Vadstena fastighetsaktiebolag, org. nr 556051-2468, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Vadstena

fastighetsaktiebolag for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direkttren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till Vadstena fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och t6rvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

L.inképing den 31 mars 2025

KPMG AB

John Johansson
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktbren ska skéta den [Gpande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokitring ska fullgdras i
overensstammelse med lag och f6r att medelsférvaitningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6riust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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