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Arsredovisning

for

Brinova Dannemannen 36 AB

55905%8-8306

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Brinova Dannemannen 36 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-20. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Helsingborg 2024-05-20
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Brinova Dannemanncn 36 AB 2 (18)
Org.nr 539058-8306

Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Brinova Dannemannen 36 AB avger foljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i
kronor. Uppgifier inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger mark, Eslov Dannemannen 36, 1 Eslov.

Foretaget har sitt séte 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i matericlla anldggningstillgdngar uppgér till 0 tkr (0 tkr).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiindelser har skett under rikenskapsaret.

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret friamst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Scdvanliga risker och osékerheter finns 1 bolaget sasom réinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not {or finansiell riskhantering.

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Brinova Eslov Holding AB, org nr 556933-5796, med site 1 Helsingborg. Moderbolag 1
den koncern dir bolaget ingar och dér koncernredovisning upprittas dr Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med séte 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9,

252 20 1 Helsingborg.

¢/ Signerat 2024-05-16 08:19:38 UTC Oneflow 1D 7426898 Sida 2 /19
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Brinova Danncmannen 36 AB 3(18)
Org.nr 559058-8306

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiitining 0 0 0 0 0
Rorelseresultat -7 -8 -7 -7 -7
Resultat efter finansiella poster -60 -43 -32 -36 -40
Eget kapital 98 153 [88 214 117
Balansomslutning | 632 [ 661 [ 662 1 642 [ 642
Soliditet (%) 7,3 10,7 12,8 14,5 7,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 102 539
arets forlust -54 49?7
48 047

disponeras s att
1 ny rdkning dverfores 48 047

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Brinova Dannemannen 36 AB 4 (18)
Org.nr 559058-8306

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1,2 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intéikter
Nettoomsiittning
Hyresintikter 0 0
Serviceintidkter 0 0
0 0
Driftsnetto 0 0
Ovriga externa kostnader 3 990 -2 039
Bruttoresultat -990 -2 039
Central administration 3, 10 -6 252 -6 252
Rorelseresultat -7 242 -8 291
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 4 326 0
Réntckostnader och liknande resultatposter S -53 230 -34 526
-52 904 -34 526
Resultat efter finansiella poster -60 146 -42 817
Bokslutsdispositioner 6 > 654 7 147
Resultat fore skatt -54 492 -35 670
Skatt pd arets resultat 7 0 0
Arets resultat -54 492 -35 670
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Brinova Dannemannen 36 AB
Org.nr 559058-8306

Balansrikning Il\lozt
TILLGANGAR

Anlkiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltmingsfastigheter 3
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 9

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

&7 Signerat 2024-05-16 08:19:38 UTC

2023-12-31

[ 602712
1602712

1602712

19 052
21 111
40 163

39 250
79 413

1 682 125
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2022-12-31

1 602 712
1602712

1602 712

19 052
1
19 053

39 250
58 303

1661 015
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Brinova Dannemannen 36 AB 6 (18)

Org.nr 559058-8306

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

1,2

EGET KAPITAL OCH SKULDER

lLget kapital L1

Bundet eget kapital

Aktiekapaital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 102 340 138210

Arets resultat -54 492 -35 670
48 048 102 540

Summa eget kapital 98 048 152 540

Obeskattade reserver 12 30 847 30 847

Korttristiga skulder 9,13, 14

Skulder till koncernféretag 10 1 553 230 1 477 628

Summa kortfristiga skulder 1 553 230 1477 628

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 682 125 1 661 015

o’ Signerat 2024-05-16 08:19:38 UTC Oneflow ID 7426898 Sida 6 /19



Brinova Dannemannen 36 AB
Org.nr 559058-8306 7 (18)

Rapport over forindringar i1 eget kapital

Aktie- Fritt eget Summa

kapital kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 138 209 188 209
Arets resultat -35 670 -35 670
Utgaende cget kapital 2022-12-31 50 000 102 539 152 539
Arets resultat -54 492 -54 492
Erhallna aktiedgartillskott 0 (O
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 48 047 98 047

& Signerat 2024-05-16 08:19:38 UTC Oneflow ID 7426898 Sida 7/ 19
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Brinova Dannemannen 36 AB 8 (18)

Org.nr 559058-8306

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1,2 -2023-12-31 -2022-12-31

Dcen lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 15 -60 146 -42 817

Betald skatt 0 -19 803

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital -60 146 -62 620

Kassatlode fran forindring av rorcelsckapitalet

Forindring av rorelsefordringar 21 111 913

Fordndring av rorelseskulder 75 603 >4 560

Kassaflode fran den lopande verksamheten -5 654 - =7 147

Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag 5654 7 147

Kassaflode fran finansicringsverksamheten S 654 7 147

Arcts kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets borjan 39 250 39 250

Likvida medel vid arets slut 39 250 39 250
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Brinova Danncmannen 36 AB 9 (18)
Org.nr 5359058-8306

Noter
ot
e
% Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
7,
12, -
r;r Grund for rapporternas upprittande
E.l Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
at

personer. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som kréivs 1 forhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.
Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Under dret nya och dndrade IFRS, sasom de ér giillande 1 RFR 2, har inte haft nigon visentlig effekt pa
bolagets finansiella rapporter.

Nya eller indrade standarder och nya tolkningar som idnnu inte triatt i kraft

Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka trdder 1 kraft 2024
och scnare.

Nya och dndrade redovisningsstandarder som tillimpas av koncernen

De nya eller dndrade standarder och tolkningar som trétt 1 kraft fran och med den 1 januart 2023 har
inneburit foljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2023:

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har inneburit att textmangden hinforligt till koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har
reduccrats samt anpassats till bolagets sédrskilda férutsidtiningar.

Andringar i IAS 1 i Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga nér en skuld ska klassificeras som kortfristig, sérskilt vid
forekomsten av covenanter. Andringarna ska enligt IASB, tillimpas for rikenskapsar som borjar 1
januari 2024 eller senare. Tidigare tillimpning ér tilldten. Andringarna #r inte godkinda av EU. Ovan
bedoms inte fA nagon visenthg paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillimpas
forsta gangen.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar forvintas innebédra ndgon
visentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intiakter

Intdktsredovisning sker 1 resultatrikningen nér kontroll har 6verforts till motparten. Om det rader
betydandc osdkerhet avseende betalning, vidhidngande kostnader eller risk och om séljaren behéller ett
engagemang 1 den 16pande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen
intdktsforing. Intikterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller f6rvintas komma att
erhdllas med avdrag {6r ldimnade rabatter

Hyresintdlkter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintikter i fastighetstérvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintikter. Intikter fran fortidsinldosen av hyreskontrakt redovisas som intikt den
period di ersédttningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer kridvs {fran Brinovas sida.
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Brinova Danncmanncn 36 AB 10 (18)
Org.nr 559058-83006

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag i RFR 2 som innebiir att leasingavgifter redovisas som c¢n kostnad linjéirt
under leasingperioden.

IFinansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintdkter pad bankmedel och fordringar, rintekostnader pa

lan och utdelningsintiikter. Rénteintiikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas

med tllampning av cffcktivriantemetoden. Rinteintékter respektive rintekostnader inkluderar
periodiscrade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade viirdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall. Utdelningsintékter redovisas nér rétten att erhélla betalning faststillts.

Koncernbidrag
Modecrforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
crhills cller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innchar en fastighet som till storsta del dr uthyrd samt en del inventaricer. Fastigheten ér avsedd
att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som férvaltningsfastighet.

Bade forvaliningsftastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg {6r eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra materiella anliggningstiligangar, gérs linjért
over den forvintade nyttjandeperioden, enligt foljande:

Byggnadcer 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.

En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde 1 de fall da tillgangens
redovisade viirde overstiger dess beddomda atervinningsviérde. Vinster och forluster vid avyttring
faststiills genom nettot mellan forsédlningsintikten och det redovisade vérdet av tillgdngen och redovisas
| resultatrikningen som ovrig rorelseintikt, alternativ ovrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anldggningstillgangar presenteras 1 not for térvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsvirde som arligen faststills med hjélp av en intern varderingsmodell.
Verkligt viirde basceras pa priscr pa en aktiv marknad, justerade, om sa kréivs, for eventuclla avvikelser
avscende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick. Om sadan information inte finns tillginglig,
anvinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflédesprognoser. Det verkliga virdet omprovas arligen.

7 Signerat 2024-05-16 08:19:38 UTC Oneflow ID 7426898
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Brinova Dannemannen 36 AB 11(18)
Org.nr 559058-8306

Nedskrivningsprovning for materiella anldggoningstillgdngar mm

Om 1ndikation pa nedskrivningsbehov finns, beriiknas tillgangens atervinningsvirde som det hégsta av
nyltjandevirdet och verkligt véiirde minus torséljningskostnader. Vid berdkning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassatloden till en réntesats fore skatt som ska beakta marknadens bedémning av
riskfrt rdnta och risk férknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gar att faststélla visentligen
oberoende kassatldden till en enskild tillgang ska tillgangarna vid préovning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva dar det gar att identifiera visentligen oberoende kassafléden (en séa kallad
kassagenererande enhet).

Viirdering till verkligt virde

Verkligt viirde ér det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhéllas vid forsiljning av en tillgang eller
betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. De olika
nivaerna t verkligt virdehierarkin defineras enligt foljande:

Nivé 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata or tillgangen eller skulden dn noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskatiningar och bedomningar

Uppskattningar och beddmningar utvirderas [6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive torvintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande f6érhallanden.
Forvaltningsfastigheternas véardering till verkligt véirde inkluderar uppskattningar och bedémningar viika
ar att betrakta som viésentliga {6r redovisningsdndamal. Baserat pa marknadsvirderingen av fastigheter
beddms ett mtervall inom vilket marknadsvérdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets bokférda virde tilldmpas foljande intervall:

Virdeintervall | - I niva med eller dverstigande, 0-10 % 6ver bokfort virde
Virdeintervall 2 - Visentligt dverstigande, >10-40 % over bokfort vdrde
Viirdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % 6ver bokfort varde

Pdgaende nyanliggningar

Som pagaende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader f6r pagaende projekt for ombygenationer
samt pagacnde projekt fér nybyggnationer 1 férvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits 1
bruk.

FFinansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa [FRS 9 Finansiella instrument 1 juridisk person utan
tillimpar istillet i enlighet med ARL anskaffhingsvirdemetoden. Diarmed virderas finansiella
anlaggningstiligangar till anskaffningsvérde och finansiella omséttningstiligdngar enligt lagsta virdets
princip, med tillimpning av nedskrivning {6r forvintade kreditforluster avseende tillgdngar som 4r
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 9.

Redovisning och viirdering

Kop och forsdljningar av finansiclla tillgangar redovisas pa affarsdagen, det vill sdga det datum da
bolaget forbinder sig att kopa eller séilja tillgangen. Finansiella mstrument redovisas forsta gangen till
verkligt viirde plus transaktionskostnader.
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Brinova Dannemannen 36 AB 12 (18)
Org.nr 559058-8306

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
{orfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget édr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank 4r en kortfristig skuld/fordran till koncernforetag.

Kassaflodesanalys
Kassailoden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedomningar

Att uppritta rapporter 1 dverensstaimmelse med tillimpade regelverk kriver anvindning av en del viktiga
uppskatiningar for redovisningsindamal. Vidare krivs att bolagsledningen gér vissa beddmningar vid
tilliimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av
bedomningar som ér komplexa, eller sidana omraden dér antaganden och uppskattningar 4r av visentlig
betydelse for féretagets arsredovisning.

Not 3 Arvode till revisorer

Kostinader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.

Not 4 Rinteintiakter och liknande resultatposter

2 Signerat 2024-05-16 08:19:38 UTC

2023 2022
Ovriga rinteintikter 326 0
326 0

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Riantekostnader till koncernféretag -53 230 -34 363
Ovriga rintekostnader 0 -163
-53 230 -34 526

Not 6 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Mottagna koncernbidrag 5 654 7 147
5 654 7 147

Oneflow 1D 7426898 Sida 12 /19
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Brinova Dannemannen 36 AB
Org.nr 5590538-8306

Not 7 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Alktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning av ctfektiv skatt

Redovisat resultat fore skait

Skatt enligt gillande skattesats
) avdragsgilla kostnader

By skattepliktiga intikter
Redovisad effektiv skatt

¢ Signerat 2024-05-16 08:19:38 UTC

Procent

20,60

0,00

2023

Belopp
-54 492

[ 1225
-11 292
67

0

2023

Procent

20,60

0,00
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2022

2022

Belopp
-35 670

7 348
-7 348
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Brinova Danncmannen 36 AB 14 (18)
Org.nr 559058-8306

Not 8 Forvaltningsfastigheter

2023 2022
Ingacndce anskaffningsvirden [ 602 712 [ 602712
Utgacnde ackumulerade anskaffningsviirden 1602 712 1602 712
Utgaende redovisat virde 1602712 1602 712
Uppgitter om torvaltningstastigheter
Redovisal viirde . 1 602712 1 602 712
Verkhigt virde [ 600 000 1 600 000
Skatteméssigl restvirde | 602 712 1 602712
1602 712 1 602 712

[Fastigheten ér klassificerad som specialenhet, dar med utgar inget taxeringsvirde.
I anskaftningsvirdet ingar markvirde med 1603 tkr (1 603 tkr).

Verkligt virde:

Varje dr utfors en viirdering av respektive fastighet. Verkligt virde av férvaltningsfastigheter har
beddmts av exlerna oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2016
utforts av Newsee Advice AB. De mest visentliga variablerna som ar avgorande for det beriknade och
beddmda verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt bedémd real tillviixt (inflationsantagandet).
Andra viktiga variabler dr driftsdverskott och den langsiktiga vakansnivéin. Till grund for faststillande av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskrinta {or fastighetsinvesteringar vid varje
given tid. Denna baseras pd ett antal faktorer sisom marknadsriinta, skuldséittningsgrad,
inflationsforviintningar och avkastningskrav pa insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar
paverkar dircktavkastningskravet. Dircktavkastningskravet dr fastighetens driftsdverskott stillt 1 relation
till det verkliga virdet. Som diskonteringsrinta anvénds faststéilld direktavkastningsrinta med tilligg for
arlig inflation. [ virdering for 2023 har féljande indata anviints. Nivan pa den arliga framtida inflationen
beddms till 2,0 % arligen. De vérderingsantaganden som gjorts dr cn kalkylperiod pa 10-25 ar. Arlig
hyresutveckling pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% arligen. Arlig
hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5% for 2024, 2,5% for 2025 och déarefter 2% arligen. Arlig 6kning
av drift och underhall pa 100% av KPI. I enlighet med den redogérelse som ldmnas 1 noten for
"Redovisnings- och virdermgsprinciper” under avsnittet 16r "Virdering till verkligt virde” aterfinns
forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

[ enlighet med den redogodrelse som ldmnas 1 noten {6r "Redovisnings- och virderingsprinciper” under
avsnittet (6r "Uppskattningar och beddmningar ”befinner marknadsvérdet sig 1 virdeintervallet | jamfort
med redovisat bokfort virde.

Byggnader och mark till ett virde om 0 tkr (0 tkr) dr pantsatta som sékerhet {6r banklan. Uppgift om
stillda sékerheter och eventualforpliktelser aterfinns &ven som scparata noter.
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Not 9 Klassificering av finansiella instrument

s Lancn loper med en rérlig rinta ddrmed dverensstimmer det verkliga virdet med det redovisade vérdet.
£atad ; 5 5 : : . i ; . : i “

™ Det redovisade virdet pa kortiristiga fordringar och skulder ér en rimlig uppskattning av verkligt virde.
Co

G

v 2023-12-31 2022-12-31
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Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 21 111 1
Likvida medel 39 250 39 250

60 361 39 251
Icke finansiella tillgangar 1 621 764 1 621 764
Totala tillgangar enligt balansrikning 1 682 125 1 661 015

Finansiella skulder

Kortfristiga skulder till koncernféretag 1 553 231 1 477 628

1 553 231 1 477 628
[cke finansiella skulder 6 354 6 354
Totala skulder enligt balansrikning 1 559 585 1 483 982

Not 10 Transaktioner med néirstaende
Brinova Eslév Holding AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har didrigenom ett bestimmande
inflytande over bolaget. Moderforetag 1 den storsta koncern dér bolaget ingar dr Brinova Fastigheter AB,

org.nr 556840-3913.

Inkop och forsdljning mellan koncernféretag:
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 100 % (100 %) inkop
fran andra koncernforetag. Ingen forsidljning har skett, likt foregaende ar, till andra koncernforetag.

2023 2022

Fordringar och skulder nirstiende
Avrikningstorhallande 5 654 7 147
Cashpool -1 527 703 -1 471 648
Upplupen réinteskuld -31 180 -13 127
-1 553 231 -1 477 628

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ctt avrikningsforhallande utan faststilld
aterbetalningsdag och 16per med koncernens snittrinta pd 3,55 % (2,38 %).

Ovrigt:

[ separata noter finns upplysningar om
-ranteintikt/rantekostnad pa koncernintern avrikning,
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Not 11 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestar
endast av stamaktier.

Not 12 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2020 30 847 30 847
30 847 30 847

Not 13 Finansiell riskhantering

Forctaget utsétts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiclla risker: marknadsrisk (réinterisk i
verkligt virde och rinterisk 1 kassaflédet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rinterisk:

Forctagets rinterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig réinta utsétter
foretaget [Or rdnterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig riinta.
Upplc ning som gors med fast réinta utsétter foretaget for riinterisk avseende verkligt virde. Om réintorna
pa upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2023 varit en procentenhet hdgre eller ldgre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt tor rikenskapsdret varit 0 tkr (0 tkr) hogre eller ligre,
huvudsakligen som en effekt av hdgre eller ligre rintekostnader f6r upplaning med rorlig rinta.

Likviditetsrisk:

Kassaflddesprognoser upprittas och féretagsledningen féljer noga rullande prognoser for
likviditetsreserv for att sikerstilla att foretaget har tillriickligt med kassamedel f6r att mota behovet 1 den
lopande verksamheten. En berdkning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars
rintebetalningar, uppgar till 0 tkr (0 tkr). Likviditetsrisk ér risken for att bolaget far svarigheter att

fullgdra sina forpliktelser som sammanhéinger med finansiella skulder.

Hantering av kapital:

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen 4r att trygga forctagets férmaga att fortsdtta sin verksamhet, sé
atl den kan fortsiitta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att
uppritthalla en optimal kapitalstruktur t6r att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthélla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen foriindra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgdngar for att minska skulderna.
Kapital definieras som eget kapital, villket uppgar till 98 tkr (153 tkr).

Dec langsikliga malen 1 koncernen ér {6ljande: belaningsgraden for fastigheterna ska maximalt uppga till
60 procent, soliditet minst till 30 procent, rintetdckningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pa eget
kapital minst risk{ri riinta pa plus 7 procent.

Bolagcts kontraktsenliga och odiskontcrade rintebetalningar och dterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér aterbetalning tidigast kan krivas.
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Loptidsanalys 2023-12-31 <l ir 1-5 ar >S5 ar Totalt
Skulder till koncernféretag 1 553 231 O 0 1 553 231
1 553 231 0 0 1553 231
Loptidsanalys 2022-12-31 <1 ar 1-5 ar >S5 ar Totalt
Skulder till koncernioretag 1 477 628 0 0 1 477 6238
1477 628 0 0 1477 628

Not 14 Riantebarande skulder

Dcn genomsnittliga riintan uppgar till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittrianta for
innevarande rikenskapsar, Bolagets 1an [6per med rorlig réinta.

2023-12-31 2022-12-31

Réintebirande skulder
Avriknigsskulder till koncernféretag | 553 231 1 477 628
1 553 231 1477 628

Ingen formell avbetalningsplan f6religger géllande avrikningsskulder till koncernféretag, varvid de inte
specificeras over ftorfallotider.

Not 15 Tilldggsupplysningar till kassaflodesanalys

2023-12-31 2022-12-31

Erhallen réiinta 326 0
Erlagd rinta -35 177 -25 434
-34 851 -25 434

Samtliga transaktioner Iran finansieringsverksamheten dr kassatlodespaverkande.
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Not 16 Stillda sidkerheter

Bolaget har inga stillda séikerheter.

Not 17 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventual(orpliktelser.

Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelser har intriffat clter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Frida Carlsson

Vir revisionsberiittclse har ldimnats den dag som framgar av var clektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriscrad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Brinova Dannemannen 36 AB, org.nr 559058-8306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brinova
Dannemannen 36 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
123 1.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Brinova Dannemannen 36 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaliningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till Brinova
Dannemannen 36 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har innamtat ar titllrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nodvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren {6r beddmningen av bolagets for-
naga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
llampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstadllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ fill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vdasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tilirackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund {6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {0r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

varderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
nvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
rektorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
oplysningar,

C oW C

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e« utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovishingen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra lkrav enligt lagar och andra
forfattningar

(Htalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direkt6rens forvalt-
ning av Brinova Dannemannen 36 AB for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rédken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till Brinova
Dannemannen 36 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret tor forslaget till disposi-
fioner betrdffande bolagets vinst eller f6riust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som ar noédvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras i Overensstammelse med lag och for att medels-
farvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vésent-

ligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgédrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett
forslag till dispositioner av bolagels vinst eller forlust infe ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeplisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
haseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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signeringsdatan | dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet, Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information dr innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa krévs.,

Hur man verifierar originaliteten hos dolcumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneoc@penneo.com> Della
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel A3B31-5QLUZ-A4215-EGOIK-DOASE-BWPYE



