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Faststillelseintyg

Undel teck:nad styrelseledamot i KF Rosunda 1 Nacka AB mtygar att resul‘tatraknmgen GCh

beslutade att godkanna styrelsens forslag tlll resultatdlspcmtlon

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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KF Rosunda i Nacka AB 1 (11)
Org.nr 556743-0284

Styrelsen och verkstillande direkttren for KF Rosunda i Nacka AB avger foljande arsredovisning for

rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter som #r beldgna i Nacka kommun.

Foretaget har sitt séite i Stockholms lin, Nacka kommun.

Agarforhallanden

Moderbolag i den stérsta koncernen som bade Viar gird Saltsjobaden AB samt KF Rosunda Nacka AB ar

dotterbolag till och dir koncernredovisning upprittas ar KF Ekonomisk forening, org nr 702001-1693

med sdte 1 Solna kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga héndelser noteras under rikenskapséaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet och resultat under det foljande rédkenskapsaret bedoms f6lja utveckling enligt lagd
affarsplan dér mest fokus ldggs pa utveckling av markomradet samt fastighetsrelaterade underhallsbehov.

Fastighetsbolaget presenterade sin forsta langsiktiga underhallsplan under budget processen hosten 2022

ctioner for stark I6nsamhet samt driftssikerhet inom verksamheten dvs

dar frimsta fokus 4r att sikra fun
Var Gard Saltsjobaden AB.

Fortsatt dialog géllande utveckling av markomradet och dess mdjligheter sker under 2023 och framét i
samrad med styrelse samt Nacka Kommun.
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KF Résunda i Nacka AB
Org.nr 556743-0284

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattnmg 14 935 3 021 14201 12 522 11447
Resultat efter finansiella poster 10 344 - 1488 7 933 4991 7 855
Eget kapital 17 143 17748 17 931 18 114 18 297
Balansomslutning 31 087 22 407 29300 25 465 28273

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets mgéang 100 000 16 533 842 1113 757 17 747 599
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rikning 1113 757 -1 113 757 0
Arets resultat -604 304 -604 304
Belopp vid arets utgang 100 000 17 647 399 -604 304 17 143 295

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 647 599
17 043 295

disponeras sé att
i ny rékning &verfores 17 043 295
17 043 295
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Nettoomsitining
Ovriga rérelseintikter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Awvskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Are:ts resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

14 936

0
-3 957
10 979

-701
-701

10278

-14
14
10264

-296

-604

31 1)

2021-01-01
-2021-12-31

4414
-5 305
2 130

-616

1514

-26

-26
1488 -

-68
1420

-306

1114
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Anliggningstillgangar

Mouteriella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 25 641 21 424
Pagiende nyanlidgeningar och forskott avseende

materiella anldggeningstilledngar 9 583 0

Finansiella anliiggningstillgangar ;
Uppskjuten skattefordran 10 221 176
221 176

Summa anldggningstillgangar 26 445 21 600
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 47
Fordringar hos koncernféretag 4 354
Aktuella skattefordringar 0 A
Ovriga fordringar 0 470
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 242 31

37
14.

31
4 643 807

Summa omsittningstillgAngar 4 643 807

SUMMA TILLGANGAR 31 088 22 407
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital o

Aktiekapital 100 100
| 100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 17 648 16 534

Arets resultat -604 1114
17 044 17 648

Summa eget kapital 17 144 17 748

Obeskattade reserver 11 624 591

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 44 234
Skulder till koncernféretag 10 539 2353
Aktuella skatteskulder 434
Ovriga skulder 848 245
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1455 1236
Summa kortfristiga skulder 13 320 4068

OCH SKULDER 31 088 22 407



- |
-

% A W ey
Ej':; iy, 4
-

gy S S S

; Sy G T
Sy o S SRCIR &

AN

-y, 7

) !_"i;_,.

KF Rosunda 1 Nacka 6 (11)
Org.nr 556743-0284

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jim{ort med foregaende ar.

Hyresintakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintéikter inklusive tilligg frdn
forval‘tnmgsfastlghetema aviseras i forskott och redovisas linjért som en intikt i resultatrikningen
o6ver kontraktsperiodens ldngd. Det innebdr att endast de mtékter som hor till den aktuella perioden
redovisas som intikt.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekt
redovisas i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit
hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillghngar och skulder. Beloppen beridknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvantas bli utjgmnade och med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder

nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvitining.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfille. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den mén det &r sannolikt att dessa kommer att medfora ligre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anligeningstilleAngar

Fastigheter

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvirde med tilligg for prestandahdjande investeringar.
Vid till- och ombyggnatloner kostnadsfors den del av investeringen som utgdr underhall. Innan
fardigstillande redovisas investeringar som pagaende fastighetsarbeten.
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.Materlella, anlaggmngstﬂl gangar sknvs av systematlskt Sver tﬂlgangens bedémda nyttjandeperiod.
Na.r tﬂlgangamas avskrwnmgsbara belopp faststalls beaktas 1 forekommande fall t111gangamas/

'respektwe avshwnmgstlder Komponentuppde.j n gen har skett pa bokfort restvarde 2013 01-01,
det vill séiga pa nettot av anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar. For befintliga
anldggningstillgingar vid ingéngen av &r 2013 har varje komponents aterstiende livslangd

uppskattats individuellt utifrdn skick och framtida planer.

Fasad 50-75 ar
Tak I 20-40 &
Fasad/stomkomplettering ytskikt 10 ar
Ins‘tallati@ﬁer nE a6
' gnad Kontrakisperiod

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typ
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 10-100 ar
Markanldggningar 20 ar

Byggnadsinventarier 40 ar
Hyresgistanpassning, byggnadsmventarier Kontraktsperiod

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemissiga avskrivningar avseende inventarier
och byggnadsinventarier &r redovisade som bokshutsdisposition.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som fo6rvantas inflyta efter avdrag f6r osikra
fordringar som beddmts individuellt. Hyresfordringars forvintade 16ptid #r kort, varfor virdet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av osikra hyresfordringar redovisas

i rérelsens kostnader.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut. |
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Finansiering
Foretaget dr anslutet till KF:s centrala bankkonto, vilket innebér att KF tillnandahaller medel t6r
ikvider fortlopande tillgodotors KF. Likvida

i utbetalningar efter behov medan inflytande betalningsl
e mede! samlas upp centralt i KF:s finansf6rvaltning.

Offenthga bldrag_ redovis-as som intékt d& den framtida prestationen som krivs for att erhalla bidraget
utforts. I de fall bidraget erhills innan prestationen utforts, redovisas bidraget som skuld 1
balansrikningen. Offentliga bidrag vérderas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att
erhillas.

Koncernbidrag
Erhallna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

En avsatmﬂlg redowsas i balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en mtraffad héndelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdavas f0r att reglera f6rpliktelsen samt en tillorlitlig uppskatining av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker #r visentlig, beridknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida ka,ssaﬂodet till en ramesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det &r tilldmpligt, de risker som &r

forknippade med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Skulder

Skulder 4r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder k1a351ﬁceras 1 kate g@rm andra ﬁuansmlla skulder LeverantOrsskulder har kort

-_5.'fettoomsattmnﬁ _ __
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat ef‘er finanswlla poster

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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antaganden 301 lednmgen ooh styrelsen anser vara rlmhga under radande omstandlgheter Faktlska
utfall kan sedan skilja sig frin dessa bedomningar om andra forutsattnmgar uppkommer.

De bedomningar som innebir en betydande risk for vésentliga justeringar 1 redovisade virden for
tillgAngar och skulder under nistkommande rikenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning pa fastigheter

Foretaget understker varje ar om ndgot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Ingen

nedskrivning har skett.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Agarforhallande har foréndrats under rikenskapséret dir KF Fastigheter Syd AB med org nr 556743-0268
(Overlater) séljer fastighetsbolaget, KF Rosunda i Nacka AB, org nr 556743-0284 med site Saltsjobaden,
Nacka Kommun, till Var Géard Saltsjcbaden AB per 1 oktober 2021.

Moderbolag i den storsta koncernen som bade Vér gird Saltsjobaden AB samt KF Rosunda Nacka AB r
.dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr KF Ekonomisk forening, org nr 702001-1693

med site 1 Solna kommun.

Not 3 Fastighetskostnader
2022 2021

Drifts- och underhallskostnader 3 197 4797
Fastighetsskatt 678 508
3 875 3305

Not 4 Offentliga bidrag/stid
2022 -2021

4 414

Statligt sttd hyresrabatter
4 414

S O

Not 5 Avskrivningar

Avskrivning bygenader 657 579
Avskrivning byggnadsinventarier 44 € )
701 - 616
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Vid ink6p och forséljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prissattning som vid
transaktioner med externa parter.

__ 2022 2021
Forsiljning 99.45 % 94,20 %

Not 7 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar

enlig plan, byggnadsinventarier -32 37

Lamnade koncernbidrag -10 539 -105
-10 572 -68

Not 8 Byggnader och mark

Ingiende anskafiningsvirden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

2022-12-31

27 934
5501

33 435

65 10
-701

2021-12-31

27 934
0

-5 894
-616
-6 510

Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 211

UtgAende redovisat viirde 26 224 21 424

Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstilleangar
2022-12-31 2021-12-31

Inghende anskaffningsvirden | 0 0
Inksp _ _ 583 _
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 583 0

Utgiende redovisat viirde 583 0

Not 10 Uppskjutna skatter
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran avseende temporar skillnad mellan
redovisat och skatteméssigt véirde byggnader 221 176

221 176
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Not 11 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade Sveravskrivningar 624 591
624 591

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

nodvandlga atgarder for att paverkan pa bolagets dﬂﬁstekmska funkuoner ska bh sa begransad som
mdjligt. Vi jobbar tillsammans med vara leveranttrer for att leveranser av tjdnster ska vara sikerstilld.

Vi foljer dven utvecklingen nogsamt hos vara hyresgister, Var Gard Saltsjobaden AB.

2023 genomiGrs planemde underhallsarbeten och kartligegning av framtida underhalls- samt
utvecklingsbehov pagér.

Saltsjobaden 30 mars 2023

Thomas Svensson
Ordforande

K di Upmark -
Verkstillande dlrekter

Martina Lundquist
Avuktoniserad revisor

Huvudansvarig Revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | KF Résunda | Nacka AB, org.nr 556743-0284
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for KF Rdsunda i Nacka AB fér ar 2022.

:nl'i'gt vér-uppfattni'ng h-a*r érsredovisningen- uppréftats i e-n’l-ig het m*e-d férs-redm?isn'ing‘slagen o-ch- ger*en- : -afl’l-a

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for K- Rosunda |
Nacka AB.

Grund for uttalanden
VI har utfort revisionen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed [ Sverlge Vart

KF Ro.su_nda | Nacka AB .enligt _god rewso.rssed I,Sv.e;.n.g.e @ch har | .o.vrig_.t fuIIgj_ort..vart._yrkes.etlska ansvar en.llgt
dessa krav.

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

mstallnlng under hela revisionen. Dessutom

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
;oegentllgheter eller misstag utformar OCh utfrar granskmngsatgarder bland annat utlfran dessa rlsker ooh

Rlsken f.r att mte upptac;ka en vasentllg felaktlghe't t|II fOIJd av Gegentllgheter ar hogre an for en vasentllg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse foér var revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.




'f.rhallanden som kan Ieda tlll betydande tvwel om bolagets formaga atl: fortsat'ta verksamheten .m VI drar

slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa Upp_l_ysmngarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om

sadana upplysningar ar-otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredowsnmgen Vara slutsatser baseras pa
de remslonsbews scam Inhamtas fram tIII da‘tumet for rewsmnsberaﬁelsen Dock kan framtida handelser eller

_Upplysmngama GCh om arsredevusnmgen aterger de underhggande transaktionerna och handelserna pa ett
satl som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vl maste ocksa lnformera om betydelsefulla Iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var rewsmn av arsredewsnmgen har vi aven utfort en rewsmn av styrelsens och verkstallande

bel_agets vmst e.l.l;er fcr_lu.st

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till KF Résunda i Nacka AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

.S't-yrsels}tei;njs och verkstdllande direktorens ansvar

f@rslag il utdelmng Innefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelnlngen ar forsvarllg med hansyn il
de Krav som balagets verksamhetsart, omfattmng och risker staller pa storleken av belagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekenamlska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.




Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander vi professionelit omdoéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransknlngen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professmnella beddmning med utgangspunkt i

rlsk och vasentllghet Det mnebar att Vi f@kuserar gransknlngen pa sadana atgarder omraden @ch forhallanden

;SItuatlon Vl gar |gen0m QCh pmvar fattade beslut beslutsunderlag wdtagna atgarder OCh andra forhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Markefors
Auktoriserad revisor

Martina Lundquist
Auktoriserad revisor
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Biktorsaran revissr
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