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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fortinova Bostédder 3 AB intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen fj\égafen stdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllis pa
arsstdmma den.... éf.:‘.’ =7 {Btamman beslét ocksa att godkdnna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Varberg den

hn Wernhevid
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fortinova Bostader 3 AB, 556888-2541 far harmed uppratta arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten
Bolaget ar ett heldgt dotterforetag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943. Fortinova
Fastigheter AB (publ) &r moderféretag i den koncern bolaget ingar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp | k«r
2021/2022

2023 (16 man)  2020/2021  2019/2020 2018/2013

Resultat efter finansiella poster - -9 -8 -8 -8

Balansomsiutning 89 462 89 362 89 362 89 350 89 357

AvKkastning pa egeft kapital % - - - -2

Soliditet % 100 100 100 100 1

Definitioner: se not 5

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret samt efter rdkenskapsarets utgang

Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande inflation, h6jda rantor, stigande energipriser
och en inbromsande konjunktur. Turbulensen i omvéariden och pa kapitalmarknaden berdér alla och
Fortinova [dgger stort fokus pa riskhantering utifran dessa utmaningar. Tack vare var enkla och tydliga
strategi att investera | hyresfastigheter pa platser dar folk vill bo, arbeta och leva finns alla

forutsattningar for fortsatt framgang.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Under kommande rdkenskapsar forvantas bolaget fortsatta forvalta andelar i handelsbolagen.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 50 89 303
Arets resultat 86
Vid arets slut 50 89 389

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 89 389 332, disponeras enligt f6ljande:

Belopp i kkr
Balanseras i ny rakning - 89 389
Summa 89 389

Vad betraffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillnGrande noter
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2023-01-01- 2021-09-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader - -5
Rorelseresultat - -9
Resultat fran finansiella poster ) i
Resultat efter finansiella poster - -9
Bokslutsdispositioner 100 .
Resultat fore skatt 100 -9
Skatt pa arets resuitat -14 -
Arets resultat 86 9
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-37

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernftretag 2 89 343 89 343

Fordringar hos koncernféretag 100 -
| 89 443 89 343

Summa anldggningstillgangar 89 443 89 343

Omsadttningstillgangar

Kassa och bank 19 19

Summa omsattningstillgangar ‘ 19 19

SUMMA TILLGANGAR 89 462 89 362
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Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier) 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 89 303 89 312

Arets resultat 86 -9

89 389 89 303

Ssumma eget kapital 89 439 68 303

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder 9 9

Skatteskulder 14 -
23 S

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 462 89 362
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om ingef annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt

andelar i koncernféretag
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar |agre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nytiiandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framfida kassafldden som
tillgangen vantas ge upphov till i den [6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvénds ar fére skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedémningar av
pengars tidsvdrde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skdl som lag till grund f6r berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrédkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part |
instrumentets avtalsméissiga villkor. En finansiell {illgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar de
risker och férdelar som ar férknippade med innehavet | allt vasentligt éverforts till annan part och
foretaget inte ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrdakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuelia

transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga tilf forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det |agsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar
forutom inkopspriset &ven utgifter som ar direkt hanférliga till {6rvarvet.

Vid vérdering till lagsta vardets princip respektive vid bedomning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfélj och
varderas darfor som en post.

Véardering av finansiella skulder
Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &ar direkt
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hanforliga till upptagande av lan har Korrigerat lanets anskaffningsvarde och periodiserats enligt
effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

. Odkringsredovisning .

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation meilan sakringsinstrumentet
och den sékrade posten som 6verensstdmmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sdkringsforhallandet forvéntas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har

identifierats samt att sakringsférhallandet och féretagets mal f6r riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sékringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sékring av rdnterisk
Réanteswappar som effektivt sdkrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas {ill netiot av

upplupen fordran pa rorlig rdnta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska inneborden av
sakringen och skulden &r densamma som om skulden | stéllet hade tagits upp till en fast
marknadsranta néar sakringsférhallandet inleddes.

Andelar i dotterforetag och intresseforetag

Andelar i dotterforetag och intresseféretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar [med tilldgg fér uppskrivningar]. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset dven
utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

SKatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for

innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Intdkter
Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intdkt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrakningen. Det

erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Anstéillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisor
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 2 Andelar i koncernforetag
2023-12-37 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 89 343 - 89 343

Redovisat varde vid arets siut 89 343 89 343

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal Redovisat
Doftterféretag / Org nr/ Séte andelar I % véarde
HB Fortinova Fastigheter i Kungsbacka, 969651-5528, Varberg - 50 97
HB Fortinova Fastigheter i Tvaaker, 916552-5149, Varberg ; o0 24 694
HB Fortinova Fastigheter i Uddevalla, 916843-8803, Varberg. 1 50 7 001
HB Varbergsvalen, 916852-3117, Varberg i 50 57 551

B Fortinova Hogsbo 6:8 & 7.5, 916833-3723, Varberg 1 50 -
B Fortinova Varla 2:391, 916836-1013, Varberg 1 50 -
B Fortinova Fastigr eterl FalkGping, 916901-0890, Varberg 1 50 -
1
1

B Fortinova Fastigheter 3 i Trollhattan, 969667-1974, Varberg 50 -
B Fortinova Fastigheter 1 i Trollhattan, 969673-296, Varberg 50 -

Not 3 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

FOr egna skulder och avsattningar Inga Inga

Eventualférpliktelser
Bolaget ansvarar f6r de skulder dar bolaget agerar delagarer. Denna forpliktelse uppgick den 31
december 2023 tiil 169 442 TSEK

Not 4 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943 med séte |
Varberg. Fortinova Fastigheter AB (publ) uppréattar koncernredovisning fér koncernen som bolaget

ingar .
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Not 5 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter
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