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4 SBB Ragnvallagirden AB
3 Org nr 556819-3006

Arsredovisning for rikenskapséret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse

- resultatrikning

- balansridkning

- forandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

féregéende ér.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Ragnvallagarden AB intygar harmed att
resultatrdkningen och balansrikningen i arsredovisningen faststilits pa arsstamma den

Arsstimman besloét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

- S | I

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och Gvriga
bifogade handlingar stimmer dverens med originalen.
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Org nr 556819-3006

Styrelsen avger tfoljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

hoga mﬂatlonen och okande rantekostnader skapar osakerhet 1nom finansmarknaden lola et mgar
i SBB-koncernen som péverkats negativt av forsdmrade maojligheter till finansiering. Bedomningen
gors att om SBB inte kan erhélla finansiering i tillricklig omfattning sa finns det risk for att

forutsattningarna till fortsatt drift inte foreligger.

[ 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under ridkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

ﬁolﬁagets ekonomiska utveczklfi‘ng_ 1 samm andrag.

Hyresintédkter tkr

Driftnetto tkr
Balansomslutning tkr

Soliditet %,

Ny-ﬂkeiltals-deﬁnitizoner' fr;amgér- av not 2.
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6 857
5 260
46 483
18.3

5702
5090
48 145
20,4

2021

6 500
-2 879
43 384

16,1

2020
6 025
4 885
74 060'
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

B:al.a;ns:erad e vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors
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Resultatrikning Not 2023

HYI’:esﬁi:ntéiktaer “ 6 857

Ovriga rorelseintékter 196

Driftkostnader -653

Underhall -222
Forvaltningsadministration 912

Driftnetto 5 5266

Centraladministration 187

Rorelseresultat 6 4 678

Resultat frin finansiella poster
;Ranteintétkt*er och hkna,nde :_-r-eisult-atptostezr
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Q0 =
V)
o n

Summa resultat fran finansiella poster -1 515

Resultat efter finansiella poster 3163

Bokslutsdispositioner 9 -4 460
Skatt pa arets resultat 10 -47

Aret;s resultat -1 344

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat overensstimmer med arets

totalresultat.

ansaklios 092221122375192262871 &
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2022
5702
-333

-205

5 090

ey 1
—4 1

4014

534
-839

=305

-835
-602

2 872
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordnngar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12

ansaklios 092221122375192262871 &

2023-12-31

14

13 881
445

14 349

14 349

46 483
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2022-12-31

31971

31971

16 040
91
43

16 174

16 174




SBB Ragnvallagarden AB
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

12, 15
6, 16

12

ansaklios 092221122375192262871 &

2023-12-31

100

O 748

-1 344

8 404

8 504

540.

31 503

31 503

707

3 956

46 483
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2022-12-31

100

2 872

9 8438

493

28 288

121
9 395

9516
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01

Rittelse av resultat pga konvertering fg.dr
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget
kapatal
Aktiekapital

100

100

100

kapital
6 489

2872

9 748

8 404

7(25)

Totalt eget
kapital

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och

kvotvérdet 4r 100 kr per aktie.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i

forekommande fall, tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

Arets resultat

Arets resu

[tat 6verensstimmer med Arets totalresultat,

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 10 906 tkr (10 906 tkr).
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterliiggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rédnta

rorelsekapital , .
Forindring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvérv av materiella anlédggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

ansaklios 092221122375192262871 &
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2022

4614

-1 245

-1 245
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SBB Ragnvallagarden AB (25)
556819-3006

Noter

Not 1 Allmiin information

SBB Ragnvallagirden AB med org nr 556819-3006 har sitt sate 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhall 53 AB org nr 559115-3134 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och torvalta
fastigheter.

och dar koncernredowsmng upprattas ar Samhallsbyggnadsbolaget 1 NOrden AB org nr 556981--
7660, med site i Stockholm.

SBB Ragnvallagdrden AB upprittar ¢j koncernredovisning, med hinvisning till AR

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredowsnmgslagen (1995:1554) och Radet for
ﬁnan51ell rapportermgs rekommendatlon RFR 2 Redow snmg for ]LlI‘ldlSk person

_Rek.om_me.ndatmnen ang_er vﬂ.k_a unda_ntag ech tlllagg som _g.:all_e_r 1 _forh_a;ll_ande t111 IFRS_.

Arsre-d@vi.snfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

reglemal BFNAR 2012 3 da bolaget meattas av en kencemredawsnmg som upprattas enhgt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Foljande virderings- och omrékningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tlllampade Vld uppra‘ttande av bolagets fmansnella rapporter

nedan

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. lolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

| ansalkdios 9922211535573 1025687 1 =
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RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intidkter bestar 1 all visentlighet av hyresintékter. Intédkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsitaganden har fullfoljts av sédljaren och kontroll har 6vergitt till kdparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
inté;ktsredovi sas -i re sul‘tatr-ﬁ;kﬁingen l-i*njéiirt éver' hyres*perioden F'érSkOttSbeta;lda hyr"r" red‘ovi sas.

s;a,l ];are.-n._ B-e_-dommng_ av om ri sk-e:r (:.);-Gh f ormaner ..har V-eﬁr;ggatt ;s-ke-r wd varje --e.n.s-kﬂ t,;
avyttringstillfalle.

hyre_savtal en. EV hyre_smbatt;er p-enodlseras l-lIlj art. over ..hyresawalets kontraktstld qven om betal_mng
inte sker pa samma Sétt,

Rénteintiakter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstallda och har ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt rintekostnader pa
skulder. Ranteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rinta som gor att nuvéardet av alla framtida in- och
'utbetalmngar under rantebmdnmgstlden blir 11ka med det redowsade vardet av fordran eller
transaktmnskostnader och e‘ventuella rabatter premler (:)ch andra sklllnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rédnta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hinforliga till ﬁnan51er1ng av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgdngens anskaftningsvérde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och

mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrlvnmgar Kostnader for nya pantbrev
som 1nte ar d1rekl: forkmppande med forvarv aktlveras enbart pa byggnad och SkI'IVS av enhgt

Iansaklion sipgreral Po, AL KKLS, D
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Skatter

resultatrakmngen Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
'tlllampmng av de skattesatser som ar beslutade eller1 praktlken beslutade per balansdagen Hit hor

b__el_cp_p som .forvantas aterfas frfan e;ller _be;tal.a.s t11§1 .S_katteverket,

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrlvmngar pa fastigheter
som kan werstlga de redov1sn1ngsma531 ga skattemasm ga dlrektavdrag for vissa ombyggnationer

-tlllampmng av de .skattesat.s.er o.ch. skatteregler som ar beslutade ell.erj 1 praknken. b.eslutade er
balansdagen.

Uppskjutna skattefordnngar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara
*transaktlonskostnader T1llkommande utg1fter laggs tlll det redowsade vardet for fasti gheten om det.

fo.rv_altnmg Sfﬁstlghe‘ten, tlll. an skaffnmgsva.rde .m_.e_d. .avdrag fosr _ackumuleﬁrade _avskr_wnl_ngar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg t6r eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
l6pande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Vinst eller torlust redovisas 1
resultatrékningen den redovisningsperiod dd tillgdngen avyttras.

| ansalkdios 9922211535573 1025687 1 =
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Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlidggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

'Vld nedskrlvnmgstﬂlfallet lag t111 gru,nd. for att faststalla t111 gangens atervmmngsvarde Det
aterforda beloppet oka,r tillg gangens redowsade varde dock hogst t111 det Varde tillgangen skulle ha

Leasing
Sa;mﬂiga -1.e-a.s-i-ngav‘tal re*dovis as som o p er ati-onella leasinga vta;l i eﬁlighet me‘d U‘Ildantagsregle-m-a_ i

-te_ckn_andet av e;tt av-tal redowsas lm_] art som en ml_n:skmng av de_n t_otala_leasmgkestnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsﬁttningar

f@rpl_l ktexl se som en fql_] d av en .mtra;ffad ha_nd,el se och d_.et ar trohgt a.;tt e‘tt utﬂ.o;d.e av e;.kommiska.
resurser kommer att krdvas tor att reglera torpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goéras. Dir effekten av nir1 tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och, om det &r tillampligt, de risker som é&r
forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

| ransaklio 89222115257519235687 1
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Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstmmfent | ett annat foretag. Finansiella instrument som

redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dér koncernen
mte har ett bestammande mﬂytande (ﬁnan51ella tlllﬁanfrar varderade tlll v erkll gt v arde)

skulde_ra d-erlv.atlnstrumeng Ievzerant@rsskulder,} upplupna _k@stnad__er ,sa_mt ovn_ga_ kO_I‘tfl‘lStl.Qa ,skuldesr,
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
}En ﬁnansmll tlllcrang eller ﬁnansmll skuld tas upp 1 balansraknmgen nar bolaget bhr part enhgt

sklckats Skuld tas upp nar metparten har presterat och avtalsenh g skyldl ghet forehgger att betala

aven om faktura annu mte mottaglts Leverantorsskulder tas upp nar fa,ktura mottaglts En ﬁnan51ell
det forehgger en legal ritt att kv1tta beloppen samt att det foreh gger avsﬂ(t att reglera postema med
ett nettobeIOpp eller att samti d1 gt reallsera t111 ga-ngen oc:h regl era skulden En ﬁnan51ell t111 gang tas 1

fullgors eller pa annat satt utslacks Detsamma craller for del av en ﬁnanmell skuld

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskattningstidpunkten varderas lanen till upplupet an-skaffningsvﬁrde enligt etfektivrantemetoden.
ﬁLangf'n stiga skulder har en forvintad 16ptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en 1optid kortare
an 1 ar.

dlskontermg t_ll_l n.om_l.nellt belop_p_.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har forvarvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mcf)ttagits*
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna Ar lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Akt‘iieii'gartills&kmt

som en oknmg av .fntt aget kap.ltal _ﬁ

Kassaflodesanalys

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intakter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

| ransaklio 89222115257519235687 1




SBB Ragnvallagarden AB 14(25)
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Nya IFRS som innu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

ZEget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gbr uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definittonsmaéssigt, sillan att motsvara det
'verkhga resultatet De uppskattmngar och antaﬁanden som mnebar en betydande rlsk for vasenthga

huvuddrag nedan

Extern marknadsvéirdering av forvaltningstastigheter

Den externa vérderingen av forvaltningsfastigheterna ér baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osédkra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom s.m verksamhet exponerat tor ohka typer av ﬁnansmlla nsker sasom marknads-,
ﬁ]et ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarit g for exponenngj hantermg och uppfolj ning av
foretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och uppféljning av de

finansiella riskerna faststills av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt véirde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade marknadsréntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

Vlm‘arisk

an_dr_ade valutakurs.er. Bol_aget b.edrl_ver sin verks_amhet 1 Svenge_ Qch for.eta_g_ets 1N- -och utﬂaden
bestar enbart av SEK. Dérigenom ar bolaget ¢j exponerat for valutarisk.
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Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakli gen
hantorlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs lopande upp for att pa ett
tidigt stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda viarden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardermg av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella till gﬁnga‘r-- som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga kortfrlstlga
fordringar, upplupna intikter, kortfri stiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevarderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyrestfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet viarderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskatiningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservenng for forviantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Egez‘kapzmim strument

'Vé;r-dep apper. S..a'_imﬂ}iﬁg;aﬁ av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt vérde taststalls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

._Derivm‘

och den effek‘uva delen av sakrmgen redowsas 1 ”Ovrlgt totalresultat” Verkhgt varde faststalls
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet védrderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de kla551ﬁceras som Sakrmgsmstrument och den effektwa delen av saknngen redomsas

Iansaklion sipgreral Po, AL KKLS, D
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvirde, omfattas av
nedskrivning fér fé‘rVéi'nt'ade kreditférluster 'NedSkrivning f@r kreditfé‘rluster ér" framétblicka-nde och

kredltrlsk.

._H yre sfm drm gar

beraknmgen av rantemtaktema pa tlllgangens redowsa.de -varde netto av forlustresen ering, tﬂl
skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kredltratmg Forvantade kredltforluster varderas ut1fran sannohkhet for falhssema,ng,, forlust glvet

'betalmng av t@rdr_an ar 31 .d_a_gar _ers.enad eller merﬂ_ e.;ll_.er om a_ndr_a _fakt_orer _mdlkerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hénsyn tas till
h1 stonsk aktuell OCh framatbhckande mformatlon Vardermgen av forvantade kredltforluster

'tﬂlgangama- .r.edov1sas 1 balansrakmng_en som net;t. 0 av .b_rutt_v.arde o_ch. f.orlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

H‘antering av kapi’talrisk

en opumal kapltal struktur for att halla kostnadema for kapltalet nere. For att uppratthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Iansaklion sipgreral Po, AL KKLS, D
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Not S Operationella leasingavtal

2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 7 304 6 857
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 29 216 27428

Forfaller till betalning senare dn fem ar 51 128 54 856

87 648 89 141

samt .avtala_d.. 1.n.dexup.pr_akmng |
Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingdtaganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
beldpanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstéllda och loper med 2-5 % rinta som
betalas kvartalsvis.

Ranta beraknas kvartal SV1S pa Genemsmttll g belanmg fran de tva senaste kvartalen

pr‘rifs

Bolagets totala inkop och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forséljning (tkr) s i
Inkop (tkr) 431 74

Kortfrl st1 ga ﬁ)' drlngar hos koncernﬁ)retag (tkr) 13 881 16 040
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -31 503 -28 288

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -

| ansalkdios 9922211535573 1025687 1 =
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Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Ranteintékter koncernféretag 3520 534
Ranteintakter 1 -

Summa 3521 534

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rintekostnader koncernforetag 5034 -839
Ovriga rantekostnader ] _

Summa -5 036 -839

Not 9 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Lamnat koncernbidrag -4 460 835

Summa -4 460 -835

ansaklios 092221122375192262871 &
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Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat

Skatt berdknad enhgt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)
Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter
Ej avdragsgillt rintenetto

Redovisad skattekostnad

Not 11

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlageningstillgangar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort viarde mark

| ans

ATty &

192221 1 2 in]al

SCRTN.

-1 297

267

_ 4
-274

47

19(25)

2022

-602

-602

3474

-716
-23
137

602

2022-12-31

35131

564

35 695

3 160

-401

-3 561

32134

2 488

35131

-401

-3 160

31971

2 488
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Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Bygenaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Véarderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pd framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden

utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgérs intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden darefter berdknas hyresintidkterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhéallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern véirderares erfarenhetsmaéssiga
bedémningar av marknadens forrintningskrav.

observerbara marknadsdata).

ansaklios 092221122375192262871 &
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader

Summa

tkr. 2022-12-31
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvirde

14

14 340

31503
5229

37 439

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvirde

91

91

28 288
121

37 804

redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

ansaklios 092221122375192262871 &
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Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0

oo o

Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade till verkligt
virde via Arets resultat

0

=N
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde

verkligt viirde Limnas
Ovriga langfristiga skulder 0 -31 503

Summa 0 -31 503

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
= §) ().

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Ovriga langfristiga skulder

-28 288

)

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin £or verkligt varde under 2023.
Virdering till verkligt viarde per 2022-12-31:

Jamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt vérde under 2022.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt véirde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och ovriga viardepapper som varderas
t1ll verkligt virde med en virdeférandring 1 resultatet. Innehaven har darmed vérderats enligt saval
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har véirderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och oévriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga ¢ observerbara data
anvants for att faststilla virdet. |

Denvatinstrument

Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag.

ansaklios 092221122375192262871 &
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Rintebdrande tordringar och skulder
Koncemens ‘réntebémnfd!e fordfingar oc'h skulder som a‘vse’si dietta stycke b!estéir‘ av Ffordringar hos

.VI‘I ga 1angfrlst1 ga skulder I upplysmngssyfte bera-knas ett verkh gt varde for
rdntebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms

vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade véardet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, 6vri ga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantérsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 13 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 9 748
Arets resultat -1 344

3 404

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfors 8 404

8 404

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa fastigheter 540 493

Summa uppskjuten skatteskuld 540 493

Fordandringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.

| ansalkdios 9922211535573 1025687 1 =



Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

SBB Ragnvallagarden AB

556819-3006

Not 15

Upplaning

Forfallotider o
Den del av langfristiga skulder som foérfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen

Not 16

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande skulder
- Omklassificeringar m m

Utgdende redovisat virde

Not 17

Langfristiga skulder hos koncernforetag

Stillda sikerheter

Stillda siikerheter till forman for koncernforetag

Summa stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

ansaklios 092221122375192262871 &

2023-12-31

| <

24(25)

2022-12-31

2023-12-31

70 000

o

2022-12-31

534

28 288

28 238

2022-12-31

70 000

70 000
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Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldgeas arsstaimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Daniel Tellberg Krister Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats - -

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman | SBB Ragnvallagdrden AB, org.nr 556819-3006

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SBB
Ragnvallagarden ABfor ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprdttats i enlig-
het med. arsredowsmngslagen och gereni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av SBB Ragnvallagarden ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella

resultat och kassafloden for aret enhgt arsredovnsmngslagen

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SBB Ragnvallagarden

AB-enligt god revisorssed i Sverige och hari6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

Vi vill f8sta uppmarksamheten pa informationen som [Amnas i

_forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

_mlken bolaget mgar paverkats negatwt av fersamrade-

;t-.ll_l_ra,czkllg omfa_ttmng finns det en risk for .a;tt f;or.utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vdsentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om fdretagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

lIsens ansvar

upprattas @ch att den ger en rattwsande brld enllgt-

-:arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av §rsredov"i3ningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som inneh3ller

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av: s8kerhet,
men ar ingen garanti ror att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésent'lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas pave_rka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'lﬁfjﬁ.ﬁhet_er eller m._lsst.agr ut_fo_rma.r och Ll._tf.O.i’f gran_s.kmnqsat__
gérder bland anna‘t‘ utifré”m dessa risker och inhémtar revi'

u_tg@ra_ en gru.n_d f._o_r vara u.tt.al_a._nd_e_m_ Rlsken fo.r a._tt_ _lnte

ut)ptécka e‘h Véserﬁt"l"i'g felaktighet ’[il'l 'fffiljd a\! oegentlig

.ml_._ss_t-ag, e:;f__t;erzsam oe-geﬂtl_l_g_heter ka_n l._n_.n;ef-azt.ta- age_ra n_._de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

. S'kaf'far vi 0SS .en ffjrs'té'el'se av den clel ay balagets interna-

g_ra_nskmngsatgarder som &r I.amp.llga medﬁ h.an_syn _t_|_|__| om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprlnr::|per SOmM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberadttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
c"asé‘ker‘hetsfaktorh ellér or‘n S'éd‘aha upplysniﬁgar ér

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews Sam mhamtas:

'fram t|I| datumet fm‘ rewsmnsberattelsen Dack kan

i nte .Iangre .k.a.n ..fortsatta .ver;k;sza m .h-ete.n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a .kr:mtrc}llen _som w |d_ent|f|erat_.
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Vi tillstyrker att bolagsstd&mman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

zansvar enllgt denna beskrws narmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i férhailande till SBB Rag_n_yfalla_g_ard.e_n__

AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.tcl.el_nmg mnefatt_ar detta ._b_l_and annat. en be_dammng_ av om

-utdel’nihgen é’r fﬁrsuar’l'ig med 'héinsyn ti'I'I d‘e krau som 'bol’age'ts_

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehov Iukwdtet och_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

® pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

god revisionssed i Sverige. Vart

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till d|sp051tlﬁner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande gran.sknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

Fisk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk--
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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