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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjodalen Fastigheter 12 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman den 2% / Ly 2025. Arstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med

originalen.

Stockholm den 2% /" 2025
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Styrelseordforande



Sjodalen Fastigheter 12 AB

559189-9074

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 12 AB, 5598189-9074, far harmed avge arsredavisning for

rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Alimant om verksamhetfen

Foretaget ags till 100 % av Sjodalen Fastigheter Holding 3 AB, org.nr. 5569123-1286, och ingar i en

koncern dar Vincero Fastigheter 5 A
moderbolag for koncernen.

B, org.nr. 559299-5467, med sate | Stockholm, ar hogsta

Foretaget ager och farvaltar fastigheten Hantverket 12 1 Huddinge kommun, Stockholms lan.

Vasentliga hhﬁé'ndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 325 080 340 318 434 434 452 434
Resultat efter finansiella poster 175 800 237 315 554 893 628 363
Soliditet, % 14 12 7
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
) kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 1218 536
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat ﬁ 81 994
Vid arets slut 50 000 1 300 530
Resultatdisposition
_ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 1 300 530 kronor, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 1218 536
Arets resultat 81 994
Totalt 1 300 530
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 1 300 530
1 300 530

Summa

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Sjodalen Fastigheter 12 AB
559189-9074

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakier, lagerforandring m.im.
Nettoomsatining 325 080 340 318
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 325 080 340 318
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -19 295 -19 295
Ovriga externa kostnader -214 488 -240 562
Summa rorelsekostnader -233 783 -2539 857
Rérelseresultat 91 297 80 461
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 729 433 663 385
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -644 930 -506 531
Summa finansiella poster 84 503 156 854
Resultat efter finansiella poster 175 800 237 315
Bokslutsdispositioner
L.amnade koncernbidrag -93 506 -80 629
Summa bokslutsdispositioner -93 506 ~80 629
Resultat fore skatt 82 294 156 686
Skatter
Skatt pa arets resultat -300 -
Arets resultat 81 994 156 686
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Sjodalen Fastigheter 12 AB
259189-9074

Balansrakning

Belopp [ kr Nof 2024-12-31 2023-12-37

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Wateriella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 333 209 333 209

Summa materiella anlaggningstillgangar 333 209 333 209

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag S 8 200 000 8 200 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 8 200 000 8 200 000

Summa anlaggningstiligangar 8 5633 209 8 533 209

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 552 465 600 047

Ovriga fordringar 35 186 5577

-orutbetalda kostnader och upplupna intakter 50036 45 798

Summa kortfristiga fordringar 037 687 651 422

Kassa och bank

Kassa och bank 111928 311 652

Summa kassa och bank 111 928 311 552

Summa omsattningstillgangar 749 615 962 974
9 282 824 9 496 183

SUMMA TILLGANGAR
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Siodalen Fastigheter 12 AB
559189-9074

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egel kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1218 536 1 061 851

Arets resultat 81 994 156 686

Summa fritt eget kapital 1 300 530 1 218 537

Summa eget kapital 1 350 530 1 268 537

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 84 350 84 350

Summa obeskattade reserver 84 350 84 350

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 7 665 000

Summa langfristiga skulder - 7 665 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7/ 665 000 252 000

Leverantorsskulder - 959

Skulder till koncernforetag 56 409 58 267

Skatteskulder . - 25 969

Ovriga skulder 10 428 -

Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 116 107 141 101

Summa kortfristiga skulder 7 847 944 478 296
9 282 824 0496 183

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Sjodalen Fastigheter 12 Ab
559189-9074

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningspﬁncipe%

5(7)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 553 500 553 500
Ranteintakter, ovriga 175 933 109 885
Summa 729 433 663 385
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-37 2023-12-31
Rantekostnader, ovriga -466 424 -427 349
Ovriga finansiella kostnader -178 506 79 182
Summa -644 930 -506 531
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 333 209 333 209
Vid arets slut 333 209 333 209
Redovisat varde vid arets slut 333 209 333 209
Varav mark
-Vid arets borjan 333 209 333 209
333 209 333 209

Redovisat virde vid arets slut




Sjodalen Fastigheter 12 Al
959189-9074

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskatfningsvarden:
-Vid arets borjan 8 200 000 8 200 000
Redovisat varde vid arets slut 8 200 000 8 200 000
Not 6 Periodiseringsfonder
) 2024-12-31 2023-12-31
-Avsatt vid beskattningsar 2020 33 910 33 910
-Avsatt vid beskattningsar 2022 50 440 50 440

84 350 84 350
Not 7 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
_ 2024-12-31 2023-12-31
Stallda panter och sakerheter
Fastighetsinteckning 8 400 000 8 400 000
Summa stallda sakerheter 8 400 000 8 400 000

Inga Inga

Eventualforpliktelser

Not 8 Koncernuppgifter

Moderbolag i den stdrsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, som upprattar

koncernredovisning.
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Sjodalen Fastigheter 12 AB
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Not 9 Viasentliga hidndelser efter rakenskapsarets siut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Underskritter

Stockholm den L /1 2025

2oberto Rutili - | Andreas Rutil
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den L(7/ L( 2025
Crast-8—Yeung Aktiebolag
s .

\ _

Fredric HAQvren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatitelse

Till bolagsstamman i Sjddalen Fastigheter 12 AB, org.nr 559189-9074

Rapport om arsredovisningen

Lttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjodalen
Fastigheter 12 AB for ar 2024.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en alla vdasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Sjodalen Fastigheter 12 AB
finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for vttalanden

Vi har utfort revisionen eniigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bitd enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den bedémer &r ngdvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortséatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
haverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra méal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsber&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som uifors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firrn of £rnst & Young Global Limited

Som del av en revision enligf ISA anvdnder vi professionellf
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vdasentliga fefaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror na oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

¢ drarvienslutsats omldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vadsentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan

fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning sami tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar ech andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av $Sjodalen Fastigheter 12
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller for{ust.

Vi tilistyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten eniigt
forslaget i forvaliningsberéditeisen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihef for rékenskapsaret.

Grund for yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har ! évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansver

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-

ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefaftar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

ﬂede!sforvaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Reviserns ansyar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa naget annat s&tt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttatande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget

dr férenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
foérslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneiit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget tiil dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunki i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhatlanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradeiser
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst elier foriust har vi granskat om ftorslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den 16 April 2025

&Young AB
< s

Fredric Ravrén
Auktoriserad revisor
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