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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammesrmed originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstamma
2025-01-24Ftamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

)2 2-01-24

z

Apdffeas Wahlén
Styrelseledamot



Electronically signed / Sdhkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma. netisv/document-check/01c07634-682¢-4¢40-977 3-6effaff45f9a

NP3 Forvaltning 2 Sandviken AB 1(13)
559311-6972

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r NP3 Foérvaltning 2 Sandviken AB, 559311-6972 far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget ager och bedriver fastighetsférvaltning av Tuna 3:11 i Sandviken. Under de narmaste aren

férvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2024.
Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgar till 4,2 mkr (4,0). Kassafléde fran den [6pande
verksamheten fére férandring av rérelsekapital uppgick till 1,4 mkr (0,6).

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NP13 Foérvaltning AB, 559034-6564, med séate | Sundsvall och

ingar | den koncern i vilkken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning fér den
stérsta koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsférvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och

finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter i 4530 4622 s .
Driftnetto 4173 4 031 -130 -4
Overskottsgrad, % 92% 87% 0% 0%
Resultat efter finansiella poster 265 287 -475 ~68
Soliditet, % 0% 0% 1% 0%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allméan konjunkiur-
‘utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,
hllsammans med ranterisk. Om hyresgéster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfor det risk for lagre intdkter. Férandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassaflode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi fér rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.
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Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att den ansamlade fériusten, kronor -845 361, disponeras enligt féljande:

2(13)

5 Belopp (kr)

—_-;:1' _ _ _ _

& Balanseras i ny rakning

-845 361

i
9Q Summa

Uiz

2025

Vad betraffar féretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas {ill efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
- B ) - ~ 2024-12-31 2023-12-31
h)
= Hyresintakter 4 530 4 622
~ 4 530 4 622
;ﬁ Fastighetskostnader 1 295 529
= Fastighetsskatt ) -62 -62
Driftnetto 4173 4 031
AvskKrivningar 2 -1 194 -296
Central administration 3,4 _=d g
Rorelseresultat 2 977 3714
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 2 6
Réntekostnader S o -2 714 -3 433
Resultat efter finansiella poster 265 287
Bokslutsdispositioner 6 -929 -2 486
Resultat fore skatt -664 -2 199
Skatt pa arets resultat ¥ -164 -39
828 -2 238

Arets resultat

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat
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Balansrakning ] - 1 ) -
Belopp i kkr | i Not 2024-12-31 2023-12-31

I TILLGANGAR

o

§§ Anlidggningstillgangar

;:*;::E Materiella anlaggningstillgangar

= F&rvaltningsfastighet 8 42 024 41 839

N Pagaende ny- till eller ombyggnad 9 375 -
Summa anlaggningstillgangar 42 399 41 839
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 -
Ovriga fordringar 112 172
Férutbetalda kostnader och uppiupna intakter 39 -

157 172

Kassa och bank {34 1275
Summa omsattningstillgangar 891 1 447
SUMMA TILLGANGAR 43 290 43 286
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Balansrakning B r
Belopp i kkr - Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Aktiekapital ) o0 50
50 50
Fritt eqget kapital
Balanserad vinst -17 2 221
Arets resultat -828 -2 238
-845 -17
Summa eget kapital 795 ) 33
Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utbver plan 11 3 049 2 131
Periodiseringsfonder 3 10 ~
3 059 2 131
Avsidttningar
Uppskjuten skatt 12 196 59
196 39
Langfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag 28 200 -
28 200 -
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 283 3
Skulder till koncernféretag 11 480 40 377
Skatteskulder 72 124
Ovriga skulder 52 215
Upplupna kostnader och férutbetalda intak{er 743 364
| 12 630 41 083
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43290 43286
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NP3 Forvaltning 2 Sandviken AB
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Rapport over féorandring eget kapital

6(13)

o Aktie- Balanserat Arets

£ 3 B kapital ) resultat “_z:_esultat

52 2023

o Belopp vid arets ingang 50 282 -261

- Disposition av féregaende ars resultat -261 261

4 Erhallet aktieagartillskott 2 200

& Arets resultat -2 238
Belopp vid arets utgang 50 2 221 -2 238
2024
Belopp vid arets ingang 50 2 221 -2 238
Disposition av féregaende ars resultat -2 238 2 238
Arets resultat - -828
Belopp vid arets utgang 50 17 -828

Antal utstallda aktier uppgar till 50 000 aktier. Kvotvéarde ar 1 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rést. Ingen utdelning har lamnats under 2024.
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kkr - ) o _2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 265 287
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 1194 B 296

1459 583

Betald skatt -59 62
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore 1 400 645
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 15 2 029
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder 496 185
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 911 2 829
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar 1755 -35 266
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 755 -35 266
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 28 200 32 639
Amortering av laneskulder -28 897 ~ -356
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -697 32 283
Arets kassaflode o -541 154
Likvida medel vid arets bérjan 1 275 1429
Likvida medel vid arets slut 734 1275
Tilldaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kkr ) - - 2024-12-31 2023-12-31
‘Betalda rantor
Erhallen réanta Z 6
Erlagd ranta -2 346 -268
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 1 194 296
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 734 1275

£ visma sign

www.vismasign.com



Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/01¢07634-682c¢-4¢40-97 7 3-6effaff45f9a

NP3 Férvaltning 2 Sandviken AB 8(13)
559311-6972

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp 1 kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter aviseras i férskott och redovisas linjart éver hyresperioden. |
hyresintakterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. Ersatiningar | samband med uppséagning av hyresavtal |
fortid intaktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader fér uttagande av pantbrev betraktas €] som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanfdrbara till forvarvet av férvaltningstastigheten. Finansieila kostnader resultatfors |
den period de hanfér sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas | syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspris samt kostnader direkt
hanférbara till tillgangen fér att bringa den pa plats och | skick fér att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag fér senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beraknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.
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E Foérvaltningsfastigheter:
g% Byggnad | 100 ar
™~ Markanlaggningar 5 ar
o Byggnadsinventarier 10 ar
&
N
Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln néar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebéar att saval
ldmnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
Koncernuppgifter
Av dotterféretagets totala inkép och férséljning méatt i kronor avser 0 % (4) av inképen och 0 % (0) av
férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.
Electronically signed / Sdhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ﬁ Visma Sign

https://sign.visma.net/sv/document-check/01¢c07634-682c-4c4(0-977 3-6effaff45f9a

NP3 Férvaltning 2 Sandviken AB | 9(13)
559311-6972

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6éver den berdknade nyttjandeperioden. Hansyn
har tagits till innehavstiden f6r under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

WWw.vismasign.com




NP3 Forvaltning 2 Sandviken AB
559311-6972

Noter

Not 1 Fastighetskostnader

10(13)

¥, 2024-01-01- 2023-01-01-
= | | B 2024-12-31 2023-12-31
ac Fastighetsskétsel och drift -293 -529
5% Reparationer och underhaliskostnader 2 -
- Summa -295 -529
&~
Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.
Not 2 Avskrivningar
2024-01-01- 2023-01-01-
3 ) N 2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsfastigheter -1 194 -296
Summa -1 194 -296

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode

Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas i moderbolaget.

Not 5 Rantekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
, _ _ - - 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader, koncernféretag -2 713 -3 433
Ovriga skuldrelaterade kostnader -1 -
Summa -2 714 -3 433
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
., 2024-12-31 2023-12-31
L&mnade koncernbidrag - -356
Forandring avskrivningar utéver plan -919 -2 130
Férandring av periodiseringsfond -10 -
Summa -929 -2 486
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Not 7 Skatt pa arets resultat

11(13)

2024-01-01- 2023-01-01-
. i ) 2024-12-31 2023-12-31
Y Aktuellt skaftekostnad
% Periodens skattekostnad -7 -
Q9
g Uppskjuten skattekostnad
-y Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
= | fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde -157 -39
Total redovisad skattekostnad T—1 64 - -39
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -664 -2 199
Skatt enligt gallande skattesats 137 453
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -292 ~{2
Ej skattepliktiga intékter 9 1
Arets ej avdragsgilla réantenetto som ej aktiveras -9 -421
Redovisad effektiv skatt -164 -39
Not 8 Forvaltningsfastigheter |
| ., _ ) 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 42 135 6 016
-Nyanskaffningar 564 .
-Omklassificering fran projekt 815 36 119
43 514 42 135
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bodrjan -296 -
-Arets avskrivning enligt plan -1 194 -296
-1 490 -296
Redovisat varde vid arets slut 42 024 41 839
varav mark 6 016 6 016

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 34 055 kkr.

Fastigheternas marknadsvarde uppgar till 44 500 Kkkr.

Bedémning av verkligt varde gérs i enlighet med NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13
niva 3, dar bedémning av verkligt varde gérs med tillampning av en kombination av ortsprismetod och
avkastningsbaserad metod i form av diskontering av prognostiserade framtida kassafléden. Vid
ortsprismetoden gors en jamférelse mellan varderingsobjektet och genomférda fastighetstransaktioner
med liknande egenskaper. Kassaflddesmodellen baserar analysen pa ett uppskattat driftéverskott for
respektive fastighet, eller taxeringsenhet, fér de kommande 5-20 aren. Kassaflddet baseras pa
faktiska hyror och normaliserade drifts- och underhallskostnader utifran en marknadsmassig
bedémning. Vid respektive kontraktstids utgang sker en marknadsanpassning av de hyror som avviker
fran bedémd marknadshyra. Driftéverskottet nuvardesberaknas tillsammans med restvardet f6r att
berakna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett férvantat pris vid
férsaljning pa den éppna fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid k&nda likvardiga transaktioner.
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Not 9 Pagaende ny- till eller ombyggnad
2024-12-31  2023-12-31

Vid arets bérjan - 853
Investeringar 1190 35 266
Omklassificeringar ) -815 -36 119
Redovisat varde vid arets slut 375 -
Not 10 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten, kronor -845 361, disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning - - -845 361
Summa -845 361

Not 11 Obeskattade reserver
2024-12-31  2023-12-31

L il ey LS

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Byggnadsinventarier 3 049 2131

3 049 2 131

Not 12 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berdkning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporéar skillnad mellan
bokfért varde och skatteméassigt varde.

2024-12-31  2023-12-31

LTPS; T

Forvaltningsfastighet
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 196 39

Summa 196 39

Not 13 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
1 B | | B 12024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 28 200 -

28 200 -

Not 14 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar koncernlan, upplupen ranta och vissa rérelseskulder sasom
leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har &r likvida medel och kundfordringar.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms
dverensstamma med redovisat varde. Langfristiga réntebarande skulder |6per i huvudsak med kort
réntebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvarde éverensstammer med verkligt varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resuliatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.
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Not 15 Héandelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

52 Underskrifter

] Sundsvall enligt det datum som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Wahlen
Styrelseledamot
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