Undertecknad VD | Horbybostader AB miygar att
Harbybostader AB resultatrgkningen och balansrakningen i
556507-3235 &rsredovisningen har faststallis pa arsstdmma den 21
april 2022. Arsstdmman beslutade aft godkannza

styrelsens farsiag till hur vinsten ska fordelas.

2 Vallgatan 6 A, 242 31 HORBY
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H@rbybegmder AB
Org.ar 556507- 3235

Stymlsm och verkstillande direlctbren f6r Hmf.y%m‘ézad&r AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 202 1.

%Isredwismngan ar uppmttai 1 gvmska lf;mnw SEK Gm Iﬁfﬂ ai nat sérskilt anges, redovisas alla belﬁpp

ﬁwﬂmmgsbemwise

hﬁw

Alﬁmﬁm !

ISOTIIE av b dgennete n. Horbybostader £ forval g ”i'-.'?-i:j’"'i_..:f'af:armed en
yta g f.{[f-gt 27 000 kvm. -_.-:-@lagﬂt ﬁgﬁr m%m& lokaler | -é é:rygt 1 fﬁéﬂﬂ EQ Fﬁstzghetsbaﬁtandﬁts totala
maﬂmadsvarde uppgér till 417 mlkr (406,1 mkr). Det sammanlagda mmrmgsmriat uppgar $ill 258,6 mkr
nindre koncern,

(220,2 mkr), Iﬂgen koncernredovisning har uppmttaﬁs d4 koncernen utgbr en 1

Verlstillande direktdr: Eva Hellman Persson

Bolagets styrelse bestar av 3 ordinarie Jedamdter med 3 suppleanter.
Styralsen bestar av;

Ordinarie styrelseledaméter
Lm Rﬂsvall e:}rdfemnde

Suppieanter

Stefan Borg.
Ingela Brickling
Jan Lind

Firmatecknare, tva i forening

Leif Rosvall, Lars~-Goran Ritmer, Hans Frank eller en av dem { forening med Eva Hellman Persson.

Auktoriserad revisor Mattias Johansson, hﬂmgsi-nmw&erhmmijmmm

Lekmannarevisorer
Karin Gullberg, ordférande

Tommy Hall, vice ordférande

Kristina H@lmqmst
Pete:r Km nnow

L&:lf __Hakmss on

Sammamrﬁden
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Pandemin
Be::ulagei: har fi}ﬁﬁﬁtt anpasga Verksa_ h

uﬂder d&l av arst samt f@rtsatt mfwskaffat Skyﬁﬁém%mswfag ﬁm

Viirdering
B 'alagﬁt har gjort en intern bokslutsvérdering (Datscha) av fastigh

Markn adavardabwémmg%n har skett genom en komb mmn mf ﬁﬁgpr:{smamd mh avkastmngsmemd

Uhfran resultatet av ﬁssa {iiﬁ‘mdﬁr gwrdes en sa 'jl-afi beéac; ning av marknadsvéirdet. Total virdering
. _ij) Avlmsmmgs cravet har minskat

417 mic (4061 ruke), nkr (247,4 mia
X ;ﬁeshﬂjnmgm

ﬁ%h nge wkaﬁ.fif f'-?f;gslﬂav har *t}.llﬂmm&ns mﬁéfmt agtt maradwardfana M Stlglt i fastl_ hetsbesta

ﬁterfmmg del av tzfigare ﬁrs nedskrwmngar

Id.e]. av fldl;ﬁfﬂ ars mdslawﬂmg med mtait 2 S ﬁteﬁ@mngm avsar f&sughetsbete,c-__’_,;_-_-*mgar Hagganas
-2 153 Ludvzsbﬁrg E} 9 mkr (1 2 1-;} Saﬁer@ 2 Slang&tan 13 A-B (hdghuset) 1 Hz}rby 1,0 mkr (1 4 mlé:r)
0,6 mkr (2,2 mkr).

' ammm— tﬂi 87 mkr {ﬂagat har baslutatattmta gora

hyrﬁsfbrhandlmg med hvres gistfmeﬂmgan Fﬁfhmdimgm Slumée med en tv&mnsl{emmelse om B ‘} % fr
om 2021-04-01. .o

L:m amartarmg cch hﬂrgensbeslut

' ':;;:}f.] Ui:ﬂvm d.etm har Hﬁrbfb’b%méﬁf ﬁPngﬂ ﬁt b?ggkmdztw om. 45 7 mkr Vérav 4‘ mkr #r e
mats ut till Fjérilsbacken AB mot marknadsmaéssig

nkr har 13
2 5 %} lﬁlagat har &v@n lanat ut 4, 4 mkr av agﬂa medel till samma gildenir.

j'_mﬂta (stsz 01 3

- av Horby kommun., nmunfullmikiige beviljade,

0 mkr, -261540-&31 § 415,

‘Bolaget har en beviljad borgen p:a 253, 5
yiterligare 70,

1'2019“19“25 § 111, 133 .5 mkr och me:

;avstammngstldpunktm mgmsavgxft@ﬂ f‘m 2@21 ugpgmk dmmad tﬂl 1 GS '- (521 tkr} '

Underhall
Den totala underhéllskasmadm for 2021 1 fastighetsbesténdet uppgdr till 6,0 mkr (4,7 mkx).

Forsdkringsviirde _
Byggnaderna r mllvmdesf@rs :_ade
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Horbybostider AB
Org.nr 556507-3235

Bf&nschﬁrgamsmm
Hﬂrbybg&tad@r AB dr medlem 1 Sveriges Aﬂmmytta(txdagme JABRO).

Lagenheter
Lagenhetsomflytiningen har under aret varit 67 (91), vid arsskiftet fanns det 3 (5) onthyrda lagenheter,

Antalet outhyrda ldpenheter motsvarar 0,7 % (1,2 %) av bolagets lAgent etshestind.

och efter rikenskapsaret

Viisentliga hindelser under
Egen regi _
From den 1 januari 2021 tog bolaget 6ver mark- och grényteskdtseln fran Hirby kmfimun [Gata & Park,

1 0 m detta har rekrytering av parktekniker skett. Till detta nya arbetsomrade har b bolaget inforskaffat
maski nparli,

Huvudkontor och driftslokal _
E{}Iﬂget har sitt humd]mmm i egna lokaler pé& Vall gatan 6 A i Hérby.
Aven Horby kommuns ndustrifastighets AB finng i samma lokal.

Bolagets tekniker verlear i driftslokal pa industriomradet (F 11&;@3&1&11 14).

Yrkande av hyreshijning 2!22
F Or 2(]22 har be:rlaget yrkat pa 4 2 % L hyreghﬁjnmg (ﬁmtthq}nmg} f@rhagdhng pagar.

Tjinsteavtal
Horbybostider skoter fastlgh%tsfﬂwalmm gen 4t Horby kommuns Industrifastighets AB. Uppdraget har

utdkats under dret med mark- och gronyteskotsel. Intdkterna for 2021 upp gs.c;k till 2,2 mkr (I 87 mkr),

Bidrag
Bolaget har erhallit bidrag frin Naturvardsverket avseende den installation av iaddsmlpar som

genomf{orts pad Tvirgatan 27.

Underhillsplan
En lmderhéllsplan (15-arig) for hela fastighetsbestindet har tagits fram och stora delar av andra arets
.undarhaﬂgatgardar ar gemmf@rda

Forvirv _
Bolaget har inte forvirvat ndgra fastigheter eller mark under aret.

D ﬂtterbﬁlag, avjrtfrmg aktier och | f@siaémﬁeﬂmmg
 Ho '_'_',"(Gfg nr 5 59305-7341) &r ett heldgt d
' akmma 1 F 3 &rﬂs’% ackm _

Hérbybostéder dr bostadsutvecklare och har bolagiserat bostadsrattsprojektet Fjdrilsbacken, pd Stattena

Norra, Idas gata. Denna nyproduktionen omfattar 20 markldgenheter med upplatelseform bostadsritt.

I T ¥ PO Sy



Org.nr 556507-3235 .

Juridisk medlem , -
Hoérbybostider AB ir tillsammans med Horby kommuns Industrifastighets AB och Fjérilsbacken Holding

AB juridiska medlemmar i Bostadsrittsforeningen Fjdrilsbacken.

Avytiring
Ett mindre markomrade har avyttrats under aret. Marken omfattade 4000 kv, (e byggbar) 1 S0dra
Rorum, fasﬁghetsbatealmmg Stdra Rorum 24:;2 omrade 2, marken avyttrades for 90 tkr. Forlust vid

avyttring med 252 tkr.

Nyproduktion
Inga nyproduktioner unier arat se aven. mf@rmahm under rubrik do ::;_}.arbalag och b@stadguwﬁs:kimg

Redovisning energi -
Hﬂrbybﬂstad%r dr sedan 2020 med i Aﬁmﬁmﬁtaﬂs Klimatinitiativ. Initiativet, som startades 2018, dr ett

gemensamt upprop inom aliménnyitan med syfte att minska utsldppen av viixthusgaser genom ambitidsa
mal samverkan och aktivt erfarenhetsutbyte.

Bolaget arbetar aktivt med att minska energianvindningen, och har under arat bl a genom{ort
vattensparprojekt (etapp I av II). Aven fortsatt uppkoppling av styrsystem 1 delar av fastighetsbestindet,
for att Gvervaka driften.

Genomfdrda investeringar under 2621 o __

* Totalt har b@laget investerat 8,1 mkr (

.................................................................

; B?ngd | Gﬁms"gﬂpaﬁde i

fasﬁghetsb&amﬂ det ,Eage;"i.hﬁmf

| Uppkoppling styrsystem |
| Vattenoptimeringsprojekt
t e letappliavii
| Byggnadsinventarier | Sodra Rirum 24:2 | Vp i}erﬁéma
1 | Vallgatan Siaiit}ﬁshm&i Sﬁﬁsk ads :
| Markanlaggningar | Overgrpande | | Plattldg

: iagt:ghﬂ%mmnﬂﬁi { -tfmghm%manda
| Maskinerach | DOwe N ’msmﬂ amnm av
| inverntarier " robotgrasklippare.
| Akgrasklippare

| Heatw

Jagd
| {sgrasbekdmpning)
| Fordansslip

U‘tmngermsk@smad uppgér till totalt 163 tkr.

F artsatta mvesmnngspm_] akmt mﬁ:d inférandet av mbetgmskhpmm
ligt underhéllsplan. |

Ekonomi

Bolaget redovisar en vinst pa 1,3 mkr (4,6 mkr) efter bokslutsdispositioner och skatt.
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Rintederivat
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Bolaget har rintederivat (swap;ar) pé totalt 205 mhkr (22@ mkr), varav 25 mkr (40 mkr) ar o
fmwaréswappar med avtalslangd pd 6 ér, mntemtger 0,325-0,348%. Bolaget har ddrmed réntesikrat sin:
l&m med 98 9% Glaget has: mksa upptagﬁ ett bygglmeéitw am 45 ’}" {r varmf 40 mlf.r Ar uttagna saml’é;;;

fM&élemskap och samverkan

bistd bolaget med upphandlingstjénster.

Bostadsférmedling

Bolaget har tecknat medlemskap med Hﬂsb}?-: ._msvamr

(insatskapital 40 tkr). Btt samverkansavtal Ar underteck

1BV FKorening from 1 januari 2020
:':'Sﬁﬁ G'lﬂ.&;ﬁ mkqsemtml som ska

at med ¢

Bolagets bostadsférmedling skots av Boplats Syd AB (org nr 556462-1083) som &r en kommunal

bostadsformedling som fgs av Malmé stad.

Agarférhillanden
Bolaget dr heldgt av Horby komm

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsitining
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

kapital
2000 000

Belopp vid arets ingdng
Disposition enligt beslut
av drets arsstimma;

Arets resultat

Belopp vid arets utging

:'Fﬁrslag tlll wastdwpﬁmmm

balanserad vinst
drets vinst

dispanems sé at

rerfores

un (org. nr 212000-1108),

2021 2020 2019 2018 2017
36 429

33 928 32 464 30219
5740 8226 -8 631
19,7 18,1 18,4 21.6

29422

Balanserat Arets Totalt
resultat

Resery-
fond resultat
400 000 46 210622 53165 7140
-4 555 088 0
1 343290 1 343 290

4 555088

400000 50765710 1343290 54509 000

50765 710
1% 4329‘3

- 52 109 000

52 109 000
52 109 600

ywrigt framgdr av efterf6ljande resultat- och bal amﬁkﬂmg samt




Hérbybostider AB
Orgnr 556507-3235

Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostoader
Personalkostnader

Avskrivﬂiﬂgar s:i:auf:;h mdshl mingar av materiella

vaga urﬁiselmsmadar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
) Ovri ga rantamtaktar och liknande rasulmtpmteg
aﬂde resultatposter

Riantekostnader och likn

‘Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

zmmm

36429 184

534 _7:9;7
36 963 891

-20 848 556
-6 650 140

<32 225 815
4738076

-3313 353
-2 977 580
1760 496

1760496

-417 206

2020-01-01

-2020-12-31

17418 758

6100739
=29 352 6ﬂ2
8518 726

198 210
-2 778 983

5739743

-1 184 655

4 555 088
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Not 2021-12-31  2020-12-31

Balansrikning

- TILLGANGAR
B

e Anliggningstiligingar

Materiella anligeningstilledngar

- - 10, 11, 12,
Byggnader och mark 13 243 163 603 243 427 215
Inventarier, verktyg och installationer 14 6 695 501 3 158 251
iwzgﬁ materiella anldgeningstillgngar 15 16294 16 294
Pagaende nyanldggningar och f0rskott avseende

materiella anliggningstillgingar 16 - {‘_’)

247 409 719

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i lmmemfmatag
Fordringar hos lmncernfiratag
Aganmrassm i dvriga foretag
Uppskjuten skattefordran

300000 50000

44 850 000 0
40 000 40 000

48 739 575 4 056 781
298 614 973 251 466 500

Summa ankiggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

L F@rdringar hms I{amamfbratag 21

1 100 366
14 955 942

1 148 997
9260 807
...... 250000 - 0

_Efﬁretag
1011076 1@11976-

Alktuella skattefordringar

Ovriga fordringar o Dee
Forutbetalda kostnader och u_p-}upm intékter 2 666 721 6 1_3 998-

Ki::sm 'm Bmzk

12 399 684

104 597

12 504 281

311 119 254

17 766 315

75758
17 842 073

269 308 5373




Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapiral
Reservfond

Fritt eget kapital _
Balanserad vinst eller forfust
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitnt
Skulder till koncernfdretag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

Not

23

24

25

2021-12-31

50765 710

1343290

54 509 000

247200 000
247 450 6060

2 755052

443 669

§9061 533

311119 254

208 400 00

202¢-12-31

2 000 000
400 000

46 210 622
4555088
50 765 710
53 165 710

208 400 000

ﬂ

2448432
366 071
4928 360

269 308 573




Rorelseresultat
Kassafldde frin den I6pande verksamheten fore

Hoérbybostader AB
Org.nr 556507-3235

cassaflodesanalys

en lopande verksamheten

forindring av rorelsekapital

Justering for poster som inte mgm' 4 ﬁtmmﬂﬁ det h_

Avw mh mdﬁkﬂmm_m

riga €] ILkwdxtatspavmmnéa poster

*é:.f._:e&el frﬁn ver tsamheten fore firindring av

-Glmmgfmmslmmg kortiristiga fordringar

Olning/minskning kortfristiga skulder
Kassafldde frian den I6pande verksamheten

mve&termgweﬂ{samhﬂm

Investering 1 materiella anlidggningstillgangar
Forséljning av materiella anlaggningstillgdngar
Investering i finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Fmamwrmgsvefksamhﬁtm

Kassaﬁnde fmn f‘ nansm‘mgsverkmmhet&n

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

Not

26

-2021-12-31

4738 076

4738 076

4312 245

2557 691

-1 026 225
1417 361

-8 090 757
90 {?}(}l
-8 000 75 '?

40 000 000

-1 200 000

-44 850 000

-6.363 824

13538332

9(20)

2020-01-01

8 518726

6 540 739
4228 080

1 555722
6 904 343

-19 495 450
5206 550

50 000
-14 338 900

78 300 000
0
=1.200 000

-8 634 557
24 172 809
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar ,
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning D -
Intikter har tagits upp till verldigt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och

intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

i haiamsmlmmge:n S0 f@mtbetalda mtﬁkt&r ter rﬂdﬂ“ﬁs a5 mhgt gﬂi WdWISf%%mESSﬂd

Ersattning i form av rénta redovisas som intikt ndr det 4r sannolikt att toretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen och nir inkomsten kan berdknas pé ett

tillforlitligt sétt. Rénta reiw;tsaa som intikt enligt den sé kallade effektivrintemetoden.

Leasmgavtal
Foretaget redovisar samﬂxg& leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt 6ver laasmgpermé@n

Inkomstskatter

- Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkn
'méﬁzllgg&nda transaktion redovisas direkt mot eget i{apx.tai varvid tillhérande skatteeffekter r&dﬁwsas i

eget kapital.

Abktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt far innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakﬁ:ﬁskapsam

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berfiknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

ppskjuwn Skmt N _

--skattemasglga varden f@r tillg ';_'i __']fgar mh skuliar samt f’m dvri ga $kattemasgzga a.vdrag eﬂe:t‘ underskgtt

Uppskjutna skattafm 'rmgar natmreclwm as mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
et Hﬁfmhﬁlﬂw Uppskjuten skatt berdk asuﬁf’ré.ngallandeskattesatspa balansdagen Effaktemv

-skaﬁefmdmn mdwmas som fmanszeﬂ anlag mgstﬂlgang m.::h, u;_:pslq ute:n skatteakui? tning.
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B@iagets marlc hﬁr csb g gmnsad n}!tt_] anémermd m:h shws; inte av. Lmj dr walm
Svriga typer av materiella tiligingar.

Stomme

11 (20)

_-r.g or 556507-3235

Uppskmtm Slr;attef-rdran avseende uxdﬁrslattswérag elle;r aﬁdm framtida slcattemasmga wdrag

redovisas i den omfatining det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssi ga
Gverskott.

slcattaslmldm som &r hanfmhg t;tH @bﬂsimﬁma-mwwer

Anlaggnmingstillgangar
Materiella amagmgsmlgangﬁr redovisas till anskaffningsvirde minskat med avshwmngar 1
angen

anskaffmngsmrdat ingér utgifter som direkt kan hiinforas till forvérvet av tillg?

Nir en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras @Vmﬁ_ uell kvarvarande del av den gan
arde aktiveras.

komponenten och den nya komp@nenteng anskaffningsvan

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffoingsvérdet till den del tillgédngens prestanda Skar i férhallande till tillgangens virde vid

ansimffnmgsndpunl{ten

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

_'_Rﬁahsatmﬂsvmgt respektive mahsatmmf@ﬂust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Qi g rérelseintikt rﬂsp@kme § vrig rérelsekostnad.

:mgamumd am'ands for

Materiella an I&ggnm ostill g&ng&r
stomme (hallbart material)
Stomme (stenhus})

Stomme (trastom

me}

Stomme (anstagsfasad)

Tak

Fasad

Installationer

Installation pd annans fastighet

Inre yiskikt

Markanldggningar
Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installation




'_.:@Eagﬁt bhf part i iﬁstmmentets &Vtalsmﬁsmga ”‘Jﬂlk@l‘ meswlla nllg&ngﬁl‘ tas bfm fran balﬁﬂﬁffii'*7:" Ngen
nar mttaﬂ Mt ﬁrh -_ -é,?la;kassaﬂiden fré.,n ms{'ﬁ f_-flmmt h&l“‘ E}pt ut ellm wm‘fn’cs {;‘;gh bala gﬂt h,ar wwf@n 3,

'fmgen nér fétphktelsema ha:r reglﬁmts alg?:er pd &ﬂnﬁt Sﬁtt uﬁphm’

balaﬂsr&f}f

A nddm i dotterfiretag
Andelar 1 dotterfiretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

mgﬁmf ningsvirdet mgar kOpeskillingen som. aﬂagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvirdet nir de uppkommer.

Kund :-Mdrmgmf%wgfrnga fwﬂrmgw
Kundf@mrugar och kortfristiga fordringar redovisas som ﬁmsatmmggtﬂlgaﬂgar titl det balﬁpp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda os#kra fordringar.

 Lineskulder och leverantirsskulder

- Léneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aferbetalas vid
f@rf&ﬁttldp_m _' ' 'Wi hjﬂl}l‘ av

ten pana::rdm@ms melianskﬂhmdm sam r.an‘takosmad Gver lanetg lepud

f:u:h ém baiﬁpp som. ska éterbetﬁ] as.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kviftas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen

;.'énd&ﬁt da legal kvittningsratt f‘@r&hgger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tlllga.ngan och wglermg av skulden avses ske.

:Vlé vmje %alamdag badams om det f’mm mdskatmmr pa n&dsknmmgsb&hw av ndgon av de finansiella

-mi&ggnmggullgmgama Nedskrivning sker om vérdenedgingen bedﬂms vara bestdende och provas
individuellt.

Koncernbidrag

Erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
F Oretaget &r ett m@derf@mtag, men med hé;nw.smng till undamaggmglama i drsredovisningslager

3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

Kassatlodesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medftrt i in- eller utbetalnin; gar.

mh amjm 9fl..?ef:'f1'tmsi1mt samt Emrtfnstlga l}.kwda p}mermgar smm ér mtemde pa en markmdspmts -mh hm '

gar i spirrade medel redovisas i

en kortare 10ptid 4n tre méanader fran anskaffningstidpunkten. Féréndring
investeringsverksamheten.




Hyresintikter inkl outhyrda objekt
Bostdder
Lﬁl{alf;r

2021

31 976 873

1122 047

13 (20)

2020

1029976
2483 587

34 441 689

359 680 387 649

Not 3 Ovriga intikter

Atemmm f@rdran

Aj_ mg fastl ghet
Sﬂmma dvriga intikter

Not 4 Leasing cavtal
Horbybostader AB har leasingbilar hos Nordea med limit 1 000 000 kr varav 406 984 kr 4r utnyttjat.

Not 5 Inkop och forsidljning mellan bolaget och Horby kommun (inkl. heligda bolag)

_Hmb“}fbcrstadﬁr AB har under 2021 debiterat Horby kommun {6r hyror samt stidkostnader med 1 390 503
kr. _
Horbybostider AB har under 2021 debiterat Hérby Kommuns Indastrzfasﬁghﬁts AB 2 248 256 kr for

tjénsteavtal.

Hérbybostider AB har under 2021 debiterat Fiiirilsbacken AB
arvode samt upplupen rénta, :
Horbybostader AB har under 2021 debiterat F_] &rﬂﬁbmkﬁn H@ldmg AB for upplupen ré

' ;_.def 2@2‘1 debifaratﬁfjrybasr er AB med 1 776 245 kr for borgensavgift,

Héi‘by lmmun hm‘

Hmby lwmmuns Indu%mfastzghets .AB har undm 2021 debiterat Horbybostidder AT
Kr.

 hyror om 124 998

Not 6 Medelantalet anstillda : -
2921 ZEZE'

Medelantalet anstillda 11 9




H@rby&estﬁd&r AB
Org.nr 556507-3235

N@d&hwmmg av fashghet

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

"Rﬁmw'

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostmader fastighetslan
Rintekostnader derivat
Bmgenmvglﬁ Horby kommmun
Ovriga rintekost iader
Summa rintekostnader

Not 10 Anldggningstiligangar byggnader

Ingdende anskaffningsvarden
Elkﬂ
:-FWES Eﬂj 1 gmf utran ger ngar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

E‘%maﬁgmn-
Arets. w&hwnmgar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

v materiella anlaggnmgsuﬂgangar

2021

2 500 000

2021

335773
335 Ti

244 455
-1 981250
-1 087 300

-148
-3 313 353

2021-12-31

316 582 975
3509179

{)

319773 654

_ }5'5 92{}. ;
o 865 664
94 (55 674

-11 201 820
0
-8 701 820

217 016 160

14(20)

2020
440 000
2020

198 210

2020

496 943
-I 958 ?2"?

-2 977 194;

282 261 878

1479 647
-2 493 393
35334 843

316 582 975

-83 899 561
1373944
-5 820 313

-88 345930

2 667 000
=2 227 000
-11 201 820

217035 225




Org.nr 556507-3235

.....

Ingdende anskaffhingsvirden
Forsdliningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Ingaende anskaltningsvirden

Inkép '
Forsaljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivaingar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Stillda siikerheter

Fir skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckning

2021-12-31

20 100 993

2021-12-31

11178 599

:
0
11 846 815

0
5460

6388 744

2021-12-31

3953000
5953 000

15 (20)

2020-12-31

20390 415

20100 994

2020-12-31

8115512
2659042
<24 000
428 045
11 178 599

14 400

478 111

6290 997

2020-12-31

5953 000
5953 000




Hérbybostider AB

Utgamde aﬁkumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
_.Aratﬁ avsir;rwmngar

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 16 Pagiende nyanliggning

Ingdende anskaffnmgsvrardﬁn

'Ink@p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffoing: £ Grden

Utgﬁeﬂ_dé redovisat viirde

Not 17 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden

Iﬂk{}p

Avyltring:

Kapitaltillskott

~ Utgiende ackumulerade amkaffmngsvﬁrdm

Utgdende redovisat viirde

ar och forskott avseende materiella anlag

2021-12-31

4127 720
3913362

=376 112
-1 345 581

6 695 501

16 294
16 294

2021-12-31

807 959
598 472
-1406 431

0

50000
50 000
250 000
300 600

16 20

2020-12-31

2 187 853
418 570
4127 720

727 154

969 469

2020-12-31 .

16294
16 294

16 294

2020-12-31

23153952
13 835 465

-36 181 458

807 959

307 959

2020-12-31

0
50 000

54 400




Not 19 Agarintressen i gvriga foretag

Hérbybostdder AB.
Org.nr 556507-3235

Tﬂlkﬁmmmﬁia fordringar
Utgaende ackamulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Tempmar skillnad mellan bokféringsméssiga och |

skatteméssiga avskrivningar

Not 21 Fordringar koncernforetag

Bankkonto under koncemkonto hos Hérby kommun

Upplupna intékter
Fordringar
Skulder

Summa fordringar hos koncernfioretag

Upplupna rénteintdkter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kestnader och upplupna intikter

{
44850 000

44 850 000

40 000
40 060

40 000

2021-12-31

3549 575

2021-12-31

9069931
Tal 742
659 078

9260 807

2021-12-31

2 138
664 583

666 721

2020-12-31

2020-12-31

40 000
40 000

40 000

2020-12-31

428 208

2020-12-31

15462 594
70 962
-841 980
14 955 942

2020-12-31

- 193
618 805
618 998




Horbybostider AB 18 (20)
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Not 23 Antal aktier och kvotviirde

Antal aktier

Antal

aktier

2 000

Kvot-
viirde

Horby kommun dger samtliga aktier i bolaget. -

' 2021-12-31 - 2020-12-31

Fﬂrfallw senare dn fem 3 Ef eﬂ:&r balansdagen
Ovriga skulder till kredits 247 200 000 208 400 000

247 200 000 208 400 000

Upplupna rantekostnader derivat
Owriga uppmpm kostnader och forutbetalda intikter

Tlllg.ﬂdi?hwaﬂﬂﬁn__pﬁ_ k@memkﬂnm

Not 25 Upplupna Kostnader och forutbetalda intikter

5387121
5961 533

2021-12-31

104 597
9069931

612 306
4316 054
4 928 360

2020-12-31

75758
15538352
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Horbybostider AB
Org.nr 556507-3235

Not 27 Finansiella derivatinstrument
Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langinstiga slmidar som t0rvintas kvarsta Over tid, ar

foremal £or risker/méjligheter vid fordndringar av marknadsréantoma, For att hantera dessa

risker/moi iiligheter anvinds finansiella derivatinstrument, s.k. rénteswapar. P4 detta sitt kan
réntebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Fﬁmtsattmngar sl{apas 10r att, nir

som helst, fordndra rantebmdmﬁgsudm och mttr@ moéta forindringar pd rantemarknaden. Rﬂithﬂj er och
ramay for r1sl«:hantar1ngm 4r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy. '

inns derivatavtal som totalt uppgér till 205 MSEK. (220) varav 25 MSEK (40) ér

'fﬂrwardswaparﬁm g@ mmsmtthga r':tabménmgﬁﬁdm ff;:%r dm t@tala skuldportfoljen uppgdr till 4,27 ar
1,08). Marknadsvirdet P

derwatwtaiaﬂ z;p_p_gar 1:111_ 2_ 1 Y, SEK ( 4 E}

Marknadsvirdet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid.
Analogt skulle motsvarande marknadsvirde (s.k. rinteskillnadsersittning) uppsté om man istillet valt att
anvinda langa rantebindningar pa de enskilda lanen. Om respektive réinteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt

slutfsrfallodatum sa kommer undervirdet/Bverviirdet att l0pande elimineras.

54 kallad "S#kringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bl.a. innebérande att véardefSrandringar i
derwdtavtal inte redovisas dver rasultma}mmgen et' skaﬂ ﬁmas en fslmﬂﬂmisk mlatwn mﬁ:ﬂaﬂ
sakringsinst ,ji__-:-fmtaf: och den sikrac ¢

TET sal{rmg ingas. Uppfdljning av e]mmmml{ mmimn mh affﬁkmmtat skﬁr lﬁgmda via mtmar ft:‘;r
finansiell rapportering. Sarskild dokumentation &r upprittad som bl.a. fastldgger strategier och mal for

riskhanteringen.

Nedan framgar den langsiktiga finansieringens foérfalloprofil, MSEK, (inklusive rénteswapar) avseende

rantebindningen..
211231
Inom 0-1 4r 71,2
Inom 1-2 ir 0
Inom 2-3 ar 20
Inom 3-4 ar 30
Inom 4-5 ar
Inom 5-6 dr
Tnom 6-7 dr
Inom 7-8 ar
Inom 8- 9 ar
'Ine:am § 1!3 ar

2{}3 4
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Resultat- och balansrikni

Horby 2022-05 - 14
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Var revistonsberiittelse har limnats 2022-0% ~ {5

L2 .

Auktoriserad revisor

< Goran Andesson
Lekmannarevisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Vice ordfsrande
Lekmannarevisor

Kristina Holmgvist
Lekmannarevisor

[ /Lt Hakansson

I#kmannarevisor

,iF-. o A ! ol R
- 7 Fkr

Eva Hellman

mmer att foreldggas pd arsstdmma for Faststallelse.

P
ande direktor
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Revisionsberittelse

| T %i baiagsmamman ] Hﬂrbybistadw Aktiabméagﬁ @rg m* 55@5@?—3235

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
‘Vz har tﬁffﬁirtfe n fev-iééiufra' av .E_rs red;@visnéi_ﬁ gen 'f%ﬁrf:5?byb'ﬂ-stéder.Akéiﬁ*@bﬁcﬂ;ag fé’:i;r :ér 2021.

2021 t:}ch av deﬁs f' nansueéla reau tat @ch kaasafmde fﬁr amt mtigt arsredmmsnmgsiagen F@walmtngabarét‘mism
ar fmemlag med arsmdwzsmngemﬁ ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér aﬁ bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och ﬁaiansrakmngen f6r Horbybostader
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen-enligt Intfernationat Standamﬁg on Aﬁdltsmg (ISA) och god revisionssed i Sveri ige. Vart

ansvar enirgt dessa standarder beskrivs nrmare | avsnitiet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende | forhallande til}
Hérbyhostader Aktsebsﬁﬁag enhgt gmﬁ revisorssed | Sverige och har i ovrigt tullgjort vart yri{esetrsk‘a ansvar enligt

dessa Krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styre Isens och -w-erkstﬁfllrande-direktﬁrens ansvar

vasenmga fe akt gheter vare si Q @&55& hem{ pa @egem §§hﬁtﬁ¥' ellm‘ mfsstag

Vid uppréttandet av arsredwssnmgen ansvarar styrelsen och var%catailancﬁe direkttren for bedémningen av

bolagets férméga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsétta verksamheten och att aﬁmnm antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
'tailém;:ras dack mte om styra&sen mh wrksialmma d mmémn avser aﬂ izlw dera mlaga’t uppham med

-.s@m mnehaﬁer vara uﬁalanden Rém!ig saéimhet m‘ en hag gmd av mkerhet fi'"'nen ér ngen garanﬂ fm att en
aremsu::n som utmrs enizgt ISA m:h gmﬁ mwrmm%&d Swr ge ailt[d kﬂmmer aﬁ upmaaka E%n vaserathg felakt[ghat

ta 4 Revisorsinspektionens
webbplats WWW, rwsaﬂrainapektsmen sea‘rewmmgmwar Denna -aakmnmg ér en dei av revisionsberattelsen. A

1av2

Y o gt g g BN
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Styrelsens och v&f&stﬁllan de direktore

.Mattaaa Jmmsln

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

"mwaﬁmw'fw Hmbylwﬁtader Aktremlag f::ar ar 2@2"& wmt av fsrs!agﬁt Esil dismstt oner bmraﬁanﬁehmagms mns“t

eller forlust.

Vitilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt i0rslaget | f@waltmﬂgshemﬁ@men och peviliar styreisens.
ledaméter och verkstallande direkitiren ansvarsfrihet for rikenskapsarst.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Hérbybostédder Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och

har E'ng‘% full gjmt vart yme%tigka ansvar enli _:ﬁ dessa krav.

Det dr stygﬂeésm som har ansvaret for fmsiaget 1ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid férstag

fml uide% ng nnamﬂar detm hland annat an bedc:mnmg av om utdeinmgen ar f@rsvw fg med hansyn till de kray

betwgganﬁe sét’t D%n vﬁmstai{andea dnrektmen ska skéta den ltpande fmvsltnmgm en gt swrelsens rlktlmjer och
anvisningar och bland annat vidia de atgarder som ar nodvandi iga 1or att. miag%is bokféring ska fullgdras i

overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skdtas pa eit betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, 8r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot ﬁaiter verkstdllande

direktoren | nagat U‘%&Eﬁﬂﬁgt avseghde:
« foretagit négm atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fmsfag@t till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimll g gmd av sékerhet bedéma om fbrsiaget ar f@r@nljgi med akti emlagslagﬁn

rew msse@ i Sweg";ga alétzd mmmer att upptaeka aﬁgarder ei!er fm‘summeiser SO E‘(ﬂﬂ ‘mmmma
mot bolaget, eiter att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte dr férenligt

mer;i a&tneba%gga agm '

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorss nap%kmneﬁsz
N rawgmsmspektmneﬁ sa!raws:mmnwm Benna beskwmng ar en del av revi m@ngbemﬁﬁlsm

webbplats: www

Kristianstad den {*{ mars 2022

Ohrlings PricewaterhpuseCoopers AB

Auktoriserad revisor
2av2



