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Jiarvastaden Fastighet Linnean AB
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2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jirvastaden Fastighet Linnean AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-13. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Org.nr 559202-8590

Styrelsen for Jiarvastaden Fastighet Linnean AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska forvarva, exploatera och forsidlja fast egendom samt idka ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget bildades under rakenskapsaret 2019. Bolaget har inga anstéllda.

Agarforhdllanden
Bolaget dgs till 100 % av SMENHAB Forvaltning Svart AB org. nr 559100-5367 med séte 1 Stockholm.

SMENHARB Forvalting Svart AB 4gs 1 sin tur av Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB, org.nr
556113-1003, med site 1 Stockholm, som ingar 1 koncern vars moderbolag dr Skanska AB, org.nr
556000-4615, med sdte 1 Stockholm. Skanska AB uppritter koncernredovisning f6r Skanskakoncernen.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Bolaget saldes 2022-04-01 till Bostadsrattforeningen Kaprifolen 1 Jirvastaden org. nr 769640-4792 fran

Smenhab Forvaltning Svar AB org. nr. 559100-5367 . Bolaget kiptes tillbaka 2022-06-10.

Det radande sakerhetsldget 1 Europa och dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hogre ranteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning 0 0 32 440 0
Resultat efter finansiella poster 160 -813 -17 -10
Soliditet (%) 28 99 100 31

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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= Forindringar i eget kapital
.::”, Aktie- Balanserat Arets Totalt
:EE kapital resultat resultat
o2 Vid vid arets ingang 50 000 66 785 555 0 66 835 555
E: Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning -66 785 555 ~66 785 555
Arets resultat 126 933 126 983
Belopp vid arets utgang S0 000 0 126 983 176 983
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 126 983

disponeras sa att
1 ny rakning dvertores 126 983
126 983

Foretagets resultat och stdllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaction 09222115557493716480 Signed HK, PW, GN, ET = =




Jarvastaden Fastighet Linnean AB 5 (10)
Org.nr 559202-8590

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Summa rorelseintakter 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 156 197 -844 008
Summa rorelsekostnader 156 197 -844 008
Rorelseresultat 156 197 -844 008
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 3574 30 234
Summa finansiella poster 3574 30 234
Resultat efter finansiella poster 159 771 -813 774
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 813 774
Summa bokslutsdispositioner 0 813 774
Resultat fore skatt 159 771 0
Skatter
Skatt pd arets resultat -32 738 0
Arets resultat 126 983 0
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR

' Anliaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga fordringar hos koncernforetag 3 176 375 30 600 751
Summa finansiella anlaggningstillgangar 176 375 30 600 751
Summa anliggningstillgangar 176 375 30 600 751

Omsittningstillgangar

Exploateringstastigheter 4 0 37024 813
Summa varulager il 37 024 813

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 450 634 0
Summa kortfristiga fordringar 450 634 0
Summa omsittningstillgdngar 450 634 37 024 813
SUMMA TILLGANGAR 627 009 67 625 564
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 66 785 555

Arets resultat 126 983 0

Summa fritt eget kapital 126 983 66 785 555

Summa eget kapital 176 983 66 835 555

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 450 026 782 320

Ovriga skulder 0 7 6389

Summa kortfristiga skulder 450 026 790 009

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 627 009 67 625 564

0N , N
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#inna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Exploateringsfastigheter

Bolagets exploateringsfastigheter redovisas som omsattningstillgang och redovisas darmed enligt lagsta
vardets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort varde och bedomt verkligt varde gors erfordlig
nedskrivning. Fastigheternas bokforda virde kan ddrmed hogst uppga till anskaffningsvirde. Till grund
tor bedomningen av verkligt viarde ligger interna och externa varderingar som utforts efter vedertagna

virderingsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rantemntakt fran koncernforetag 3574 30 234
3574 30 234

Not 3 Langfristiga fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
SEB, koncernkopplat konto 0 29 786 977
Koncernbidrag 0 813 774
Fordran till Smenhab Forvatning Svart AB 176 375 0
176 375 30 600 751
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EJ} Not 4 Exploateringstastigheter

o 2022-12-31 2021-12-31

"

% Ingdende anskaffningsvirden 37024 813 37024 813

2 Forsiljningar -37 024 813 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 37 024 813
Utgiaende redovisat virde 0 37 024 813

Not 5 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rikenskapsarets utgang.
Det radande sidkerhetsldget 1 Europa och dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hogre ranteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte hatt en
visentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Eva Torberger Pontus Wingvist
Ordférande

Helena Knutsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Jarvastaden Fastighet Linnean AB, org.nr 559202-8590

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Jarvastaden
Fastighet Linnean AB for ar 2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsi eniig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Jarvastaden Fastighet Linnean ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar foérenlig med Aarsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Jarvastaden Fastighet
Linnean AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r ndédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Hevisorns ansvatr

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som nelhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsbheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {or-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:;

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken {dr att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om l@mpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser esller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsaita verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetstakior, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f{or revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utialanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Jarvastaden Fastighet
Linnean AB{&r 4r 2022-01-01 -2022-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraifande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberattielsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Jarvastaden Fastighet
Linnean AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tiil
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omtfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa ait bokféringen,
medelsfarvaltningen ach bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis
for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller {orsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dveriradelser
skulie ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &ar relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om farslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Aukioriserad revisor
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