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Under rakenskapsaret har resiriktionerna relaterade till spridningen av Covid-19 paverkat det svenska samhiliet och
minskat den eknomiska u@eﬁﬂ:k%iﬁgm- i mmm mh -i’f*'résteh- av Mrﬁ'desﬁ; "Sai ar'inte 'I@:ﬂmit* f%‘“i%;i r'-fammhiﬁge_n kommer att
i%:;&ﬁééma .;a_;ﬁff@_mgaﬂ_w -Cw:dem m_ _lﬁﬁﬁ--&lm__ m&-n _L.,zg_n;:i_as“ !ﬁak@mmmﬁnmt iémr; ﬁ-ﬁ-ﬂdﬁmm l.r-gt& %-a-ﬁ-_%fi_mm m-gaiﬁg pmﬁrmﬁ
D& %czz'l'ﬁge?fﬁ verksamhet och beddmingen ar att & inte heller kemmer att vara fallet pa kort sikt.

Verksamhet

Bﬁlﬁ@%’t ag&r och forvaltar faﬁ%ghe?era Generatorn ‘& Klubben 5, Kgumm:a 12, Kiubben 8, Kuggwxelr% 7 & %.
ngugﬂm 1 & Lervagnen 1, Lodet 1, Manan 1 & 2 Manteln 9 Mmklm 1, Soldaten m mmm 1 och Trasten 7 i
-Fl%pmg Kommun. Hygeamﬁaktema for aret uppglck till 54 425 tkr (51 5@6} vilket motsvarar en 6kning med 5,5
'prman% Rérelseresultatet uppgick till 22 266 tkr (24 365). Ar&tﬁ resmtat ﬁﬁer sk&ﬁ mms;%cat m%{% 4 QQ? tkr m:;h wﬁgi{:k'

1 ".'--Qf_};,k:ﬁr%ta mwgﬁmrmgw mpgmk taEI ‘1.?. 531 tl{r’...(ES 83 pgick

, med.

mta i Sm@km}lm qi::%%g@% @m&?&i%aﬁ av en mlibarh&tﬁrappm fm I{E}m&mw SOm hm* uwrattats av gms;%erbalag&t i
mll hat med ﬁm@dwmﬁmgslamn o3 mg;a 10 8.

!mmhav av egna m{tam
.E@Iagﬁt har mgat innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Hyresintakter 24424574 51998689 49383133 40416288 406150038
Resultat efter finansiella poster 227270273 23048050 16277865 20786276 6 935 606
Sacliditet (%) 29% 29% 3% 34%. 28%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede!

Balanserad vinst 24 177 348
Arets resultat 3 451 265
27 628 613

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 27 628 613
27 628 613
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Amasten Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resuitat fran finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter

Réantekostnader ach liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

wsammigmsﬁmﬂw ’
Lamnat koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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1 jan. 2021 -

31 dec. 2021

54424 574
46 056
54 470 630

29 149 462
<0 386

-3 045 770
-32 204 618

22 266 012

5663 036

461 261

22 727273

91 595 689

51:

32412

24 364 691

1315 641

27 262 802

23 049 050

12 937 000

10 112 050

-1 664 079

3451266



Amasten Finspang Bostad AB

Balansrakning.

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

.....

avseende materiella antaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Farutbetalda kosthader och upplupna
int&kter

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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31 dec. 2021

284 036 289

163 281

283 000 000

165 987

66113

276 929

509 039

584 639 508

168 119

584 130 269

128755
o

702 462
831217

677 076 529



Amasten Finspang Bostad AB

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsétiningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skuider tili kreditinstiut
Leveranttrgskuider
Skuider till koncernforetag
Aktuelia skatteskulder

a skuider

Upplupna kostnader och farutbetaida

intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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31 dec. 2021

100 000
141388 793

3451 265
27628613

30 769 045

169 017 406

30 48

30769 045

250. 380 000
18 379
250 398 379

80 497 800

5 884 078
134 454 478
584 639 308

340 877 800
23 248

2250 536
44818

5.381 650
40127 221
577 076 629



Amasten Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Aktie- Resery- Uppskriv-  Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2020-01-01

Arets resultat O
Aktieagartillskott '
Férandring uppskrivningsfond, Not -
21
‘Utgaende eget kapital, 100 000
2020-12-31

100 000 13 144 536 843 12:481 327 157 118 170

8447971 8447 971
§ ﬁ

1624018 1624018 0
142912 825 22553 316 165 566 141

L
el o oo

Ingaende eget kapital,
2021-01-01 |
Arets resultat 0

100 000 142 912 825 22553316 165566 141
0 0 3451265 3451265
1624032 1624032

141288795 27628613 169 017 406

21
Utgaende eget kapital, 100 000
2021-12-31
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Amasten Finspang Bostad AB

Aterlaggning av avskrivningar och nedskrivningar

Erhalien
Erlagd ranta
Betaid inkomstskatt

ania

Kassafldde fran den lopande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital
Justeringar av rorelsekapital

Forandring rorelseskuider
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassafiode fran finansieringsverksamhet

Forandring av koncernskuld
Férandring av langfristiga €] rantebarande
Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode:
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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1jan. 2021 -

31 dec. 2021

25 605 455

1042 985
26 970 618

-17 530 827
s}

-7 352 080
-11 900 000

1 jan. 2020 -
31 dec. 2020

5792 000
-7 107 641
25 431

25948 174

-1 743278
24 484 766

23 750 572
-79 184
23 829766

-7 352 080




Not 1 Foretagsinformation

Namn: Amasten Finspang Bostad AB, séte i Helsingborg

Qrg nummer: 556685-7081
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning.

Koncernforhallanden

Bolaget @r dotterforetag till Amasten Bostader AB (org.nr. 556902-4598) med sate i Helsingborg. Narmast
dverordnade m&d&rf&r&t&g som upprattar koncernredoyi amﬁg i vilken fmetag&t ingar ar S&mmiéﬁmggmésmlage‘t i

-dem AB {ml} 55@%31-?@6& mm ﬁma E Stmkhﬁlm M@d&rf@mm fir  hela koncernen Ar

De finansiella rappmma har Lépprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for jurid

L ' '-'{.l?mi{}; 556981-7660, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

an anden

Nar awiré isen och verkstillande direktdren ft;:'g;::améttaff finansiella faﬁm_ﬁ&r i_ .-eﬂgﬁflfigkmta med ;'t;i_l.lﬁé'ﬁ%mdét

Vérdering av forvaitningsfastigheter
Upplysningen om farvaltningsfastighe

diskonteringsfaktorer. Dessa -aanﬁzagmdm Kan ge en b‘gewmﬁﬂée: jp-ﬁmrémﬁ pd koncernens resultat och finansiella

stallning. For viktiga antaganden och bedomningar | samband med vardering av fervaltningsfastigheter se not 13.

Skatt
Uppskju

d@’lﬁzrg-‘

Not4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Foretagets intékter bestar i all vasentlighet av hyresintékter, Intakter redovisas dé det &r troligt att ekonomiska fordelar

kommer f%rﬁtagﬂt ?%Iégmda och att intakterna kan faststéllas pa ett tillfm@[t%[gi satt.

H}fm@i ntdukter

i ' g P g Fedln A g
r’fg l’i 'H:jl‘ i ‘i ; }vﬂr I‘; . ;.::I-;“.;:;} f .&E{, ; FJ"J;},H' -.-:.:_

diska
FR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till
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Amasten Finspang Bostad AB

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare

beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell iInkomstskatt hantorlig tll posteriransaktioner som redovisas i eget kapiial redovisas | eget kapitai och inte I

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

tiligangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillmp

finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar

samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostriader

en kostnad i den period de uppkommer.

Al 3 : »-?L”‘ 28 ol T N S ) S S I

: : gare perioder faststilis till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skatlesatser och skattelagar som tilldmpas for att berékna

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tig



Amasten Finspang Bostad AB

Farvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

Férvaltningsfastigheter  redovisas vid  forvérvet il  anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara

den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som galide da den

ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkemmande utgifter redovisas som kosthad i den period de uppkommer, Efter

anskaffningstillfdllet redovisas forvaliningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade:
avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och

210

Antal ar

Férvaltningsfastigheter 100 4r
Maskiner och andra tekniska aniaggningar 100 ar

Materiella anldggningstillgangar

och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anidggningstiligangar redovisas tas hansyn

till tillgangens eventuella restvirden nar det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen

ar fardig att tas | bruk.

Materiella aniaggningstilga

nagra ekonomiska fardelar | framiiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och forlust berdknas

som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade véarde. Vinst eller forlust redovisas i

resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller dvrig intékt.

Avskrivning bersknas enligt feljande: Antal ar
Inventarier

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar

indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning av it%llfgs;éingag; med undaniag av finansiella instrument som omiattas av nedsl

nyttjandevérde.

Leasing

Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart Gver

jeasingperioden.

ngar tas bort fran balansrékningen nér den avytiras eller om den inte kan forvantas tilifora

15resp 5 &r
installationer 10 ar

= | rivning for forvantade:
kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess ;_émmnmn@wﬁ rde.
Atervinningsvardet &r det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess

T e st o oy TR T T LR ‘% s e g } e g e o R G SR i l_”ff s EY E fF} '-‘* i ................................................................................................................................................................................................................................................................................
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Amasten Finspang Bostad AB

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang i ett foretag och en finansiell

skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen

inkiuderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, vriga fordringar, upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns

. Skuld tas Upp nér motparten ﬁh:a.-,r--grestﬁmt och a;w%;a_.lwﬁligrawI:{izi_gg'ﬁﬁ-t foreligger att betala, dven

ersattning ar ovillkorlig

_-:..-

En finansiell tiligang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i bz

lansrakningen endast nar det

Vinster och forluster fran boritagande ur balansrakning samt effekter av omforhandling av lan, som innebar en

modifiering av-lanet, redovisas i resultatet,

Med anledning av sambandet melian redovisning och beskaitning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument

enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvérdemetoden.

Finansiella anléggningstiligangar varderas ddrmed till anskaffningsvarde och finansiella omséttningstiligangar enlfigt
lagsta vérdets princip, med tillampning av nedskrivning for forvdntade kreditfdriuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar

som dr skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden, Derivatinstrument

Finansiella skulder redovisas till upplupet-anskafiningsvarde, med tillampning av effekiivrantemetoden.

""" olaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tll férman for dotter- och Intresseboiag samt joint

ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istéllet principerna fir vardering enligt 1AS. 37, Avsattningar,
eventualforpliktelser och eventualtiligangar.

Nedaskrivning av finansiella Gligangar varderade Uil upplupet anskaffningsvarae
Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns en

exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Forvaniade kreditforiuster ate rspeglar nuvardet av

_____ : tillgangssiag och pa kreditforsamring

ks

beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

redovisas, | den forenklade modelien, for fordrans eller tiligangens forvantade aterstaende |6ptid.
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Kreditforiuster m- den -:a%mﬁtmﬂm E@p‘tsﬁen- ..(ﬁtad e 3) For kreditforsamrade h%lg:mgar och ft::-rc:l-m_gm' hbaseras

berdkningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa

bruttobeloppet som i foregdende stadier,

E@‘Qr@@rmgm av forvantade kreditfériuster baseras for Ieasmgwﬁ -‘-undf&rﬂrmgm f@r@mg&g pa kmmmméﬁag och

-wammlm wmlgtl Igmg&f pa mgtamka %{ummrlustﬁr kﬁmblmmt med framémmkamg f&kmr@r Hr %-;r@«d; -.:M@é'mrad@:

miﬁmamn Vammm@n av f@wénmfﬁ@ Eqrwl{farmst@r beaktm' wmm@lﬁa samrmmr f::m aMra I{mdgtmmérmmgm i

form av garantier.

bruttovarde och foriustres

erv. Forandringar av {oriustreserven redovisas | resultairakningen.

Likvida medel
Likvida medel

i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga: tillgodohavanden hos banker

och mamnarame. imtltl.ﬁt vilka redovisas som Kassa och bank i baiansra kmngeﬂ samt. mrtfrmlga likvida plammg&rﬂ

mua %l%@t’ forbruka %ilggmgm mdw @%Iagﬁts mrmam *@m rk%m wi;scyml. -&.Iiéaer_ inom 12._mam&d&r -@ﬁ&;’j m.@r’tp&r‘mdm'

s&mi Nar %@Iagﬁe‘t innehar ti%lgwgez"r p:mmar& fm handels@ndamai eller att tillgangen uigors av likvida medel. Alla andra

wrlﬁmwﬁtmﬁﬁal %I%%r inom 12- ma @.a;d%g'; %-ﬁﬁf -Eﬁ_@ﬁ.ﬁrt_p-ﬁ.ﬁﬂﬂ%ﬁ ﬁamt nér .m.l-a;sg%t -I%‘-l%‘.‘-‘lﬁh%%‘ :

handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad réttighet per balansdagen att senarelagga skulg dens reglering i

minst 12 manader efier rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av kmwmmﬁmg
Kﬁm@mmdmg redovisas som. mmlmsmﬁma;tim

_Kaﬁmﬂadﬁmmws

justeras or mmmlmw@ m m medf”m in- E"&f“ utbmmﬁgmﬂ

rksamhetens kassafidden.

finansieringsve

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu infe har tratt i kraft ocl

har tillampats 1 fortid
Inga nya standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Ffd wmwﬂmﬂmmm'@a mﬁtér som avser i%ﬁlgm
eller kommande perioder samt fr eventuells intdkter och kostnader som hénférs till investerings- eller

, andringar och mmmﬂgarﬁu befmﬂng& standarder som annu inte har tratt i kraft och som inte
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Amasten Finspang Bostad AB

Not &

Faretaget hyr ut sina forvaltnings

Hyresintikter

eventuella hyresrabatier, redovisas

"Hyresintakter

astigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med
injart dver hyresperioden.

31dec. 2021 31 dec. 2020
54424574 51595689

Summa hyresintikter

54 424574 51595689

mersiella lokaler. Leasingavtal for

bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingkontrakten har oftast en hyresperiod om mellan 3 och 36

manadat.

Mindre &n 1 r

1-Sar

Meran5 ar

‘Framtida hyresinbetainingar

Not 8

Intakter fran leasingavtal

1161646
1 703 044
56 943 269

1359 088
52 317 281

Ovriga rorelseintikter

avseende lokal déar hyresnedsatining har utgalt med 49 746 kr (19 110). Utdver siatligt stéd

koppiat il

Coronapandemin har bolaget erhallit bidrag kopplat till den lopande farvaltningen av fastigheterna.

Drift
Reparation och underhal

Fastighetsadministration.

‘Summa fa stighetskostnader

genererat hyresintakler
‘Summa fastighetskostnader

£y g l SR P ..z'-n'.;';.-.r"n et -*i' [' al:-: : _‘:-**rs‘:v-_.: A o
ANESH BT 820,  Disiq iy by 4

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

Fastighetskostnader

1 jan. 2020 -

31 dec. 2020

15 283 084
2662871
5317 970

1 083 575
24 357 500

1 jan. 2021 —

18 371303
4275 216
5 405 978
1 096 965

29 149 462

1jan. 2021 -
31 dec, 2021

29149 462
29 149 482




Amasten Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Not8 Anstalda 000000
31 dec. 2021 31 dec. 2020

‘Medelantalet anstilida
Kvinhor i}
Man 0

Summa medelantalet anstillda

~Anstdlida har Overgall il moderbolaget per den 1 januar 2020.

sllan koncer

Not 9 Ink&p och férsilining m:

Andel av arets fotala inkop som skett fran andra foretag inom
Koncernen 109, ol
Ande mjz;s. arets totala férsdlining som skett till andra foretag

inom koncernen 0% .

Ranteintakter och liknande resultatposter

1jan. 2021 - 1 jan. 2020 -
| 1 dec. 2021 351 dec. 2020
‘Rénteintakter, koncernforetag > 660 000 5 792 000
Rénteintakter, dvrigt 3038 o
‘Surnma ranteintakter enligt effektivrantemetod 5663036 5792000

Summa ranteintikter och liknande resultatposter 5663 036 5792 000

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2021~ 1 jan. 2020 -
Rantekostnader, bank 5112 581 7044571
Réntekostnader, 6vrigt 29 766 3642

‘Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 52017756 7107 641

Summa riantekostnader och liknande resultatposter 5201775 7 107 641
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Amasten Finspang Bostad AB

1jan. 2021 - 1jan. 2020 -
e ——————————————— 31dec. 2021 31 dec. 2020
Redovisad skatt i resultatrikning
Akiuell skatt
Justeringar avseende tidigare ar
Farandring av uppskiuten skatt pa temporéra skillnader

‘Summa redovisad skatt

-2 080 032
-18415
434 368

-1 664 079

Resultat fore skatt 4227273 10112050
skattenligt-gallande skattesats, <0,6% (21,4) 870818
Ej skattepliktiga intakter- 101 082 0
Ej avdragsgilla kostnader -6259 -1160
Justering avseende skatter for foregaende ar 13 -18 415
Skatteeffekt fran temporara skillnader o WS

Sumima redovisad skatt <776 008

Ny framtida bolagsskatt 0 -16 869

Redovisad skatt 776 008  -1664 079

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 184 procent {(16,3). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget
Kapital. ' '

Uppskjuten skatteskuld 31dec.2021 31dec. 2020

Ingaende varde 30482219 30916 587
Skattekostnad (+) /intékt {-) redovisad i resultatrakningen 286 826 -434 368
Utgdende virde 30769045 30432219

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporéra skillnader for forvaltningsfastighet.
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Amasten Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Not13 Forvaltningsfastigheter

Jldec. 2021

200 708 647
14 283 630

o1 dec. 2020

2726 563 946

3 234 701

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

1 371 876

‘Utgaende ackumulerade avskrivningar

g -19 488 201
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp 1624032  -1624018

Utgaende ackumulerade uppskrivningar 21112233 -19.488 201

marknadsforing, ddr bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, kiokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar fill 737,5 mkr (664). Samtliga fastigheter har per balansdagen
varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka &r véletablerade fastighetsvarderare som

auktoriserats av féreningen Samhélisbyggarna, som ansvarar for auktorisation av fastigr

etsvarderare | Sverige.

Virderingsmetodik
Fastighetsinnehavet varderas til

varderingsforetag och vid

8933765 -7 561879

verkligt vérde ‘och hanfors till niva 3 i verkligt vérde-hierarkin. Det innebér att verkligt

mot genomfdrda transaktioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den epskilt

stirsta vérdepaverkande faktorn vid vérdering &r-direktavkastningskravet.
Det ar belagets bedomning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Virderingsantaganden

Vardetidpunkt 31 december 2021
Inflationsantagande, % 2.0

kalkyiranta, %
Hyror bostader, kr/kvm
Hyror iokaler, kr/kvm:

Langsiktig vakans bostader, % 1

Langsiktig vakans lokaler, %

0 i l £ iy S Ee e g U S eile o
SR T R B R L BT e B0 S0 A B




Not 14

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning.
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

.l.;zjgra ende ackumulerade anskaffningsvérden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

2@3 459

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets investeringar

:-;___j__-;a_a;;aeiﬁ;@ggfﬁi@gar 'kmﬁmwﬁmg prj-éé&t

@rm: 55 i‘ﬁ ceringa

Pagaend

TR, e 2R A
‘i 5 },f ,; ' ;_:L‘I_;'_:ﬁ;;,}.-’. G L4 by

mmt P

Inventarier, verktyg och installationer

}hﬁt’E f}i

3T dm: QEE‘E

344 061

623 580

31 EI&E 2621

-424 265

m3 281

31 dec. mzﬁ;

-324 698
-9679
-334 377

633 264

31 EiEa:: Eﬂﬂﬁ

-369. 673

e nyanldaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

23 ?ﬁ? 92@]

-17 347

-73 234702



Amasten Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Not17 Fordringar hos koncernféretag

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 289 600 000

Bolagets fordringar pa kencernforetag redovisas i balansrikningen enligt nedan:

Finansiella anléggningstiligangar 31 dec. 2021 31 dec. 2020

283 000 000 289 600 000
283 000 000 289 600 000

Omséttningstillgangar 31dec. 2021 31 dec. 2020

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

'Fordran pa koncernbolag
| Summa kﬁﬁmgéégjﬂ: fﬂmfiﬂf!&ir‘hﬁ% koncernféretag
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Dot 18 Kundfordringar

J1dec. 4021

K ndfmmg‘mgm 284 086
Reservering for forvantade kreditforluster -116 089

Aldersfordelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2021 |

Ej forfallna fordringar ?Q 353—‘1--_
Farfalina fﬁ?l’ﬁfiﬂga? 0-29 dagar 23 348
Fﬁﬁa%im fm@rwgag 3@-% %:%agm' 63 294
e 118 089

284 088 ‘Hﬁ a_as;

E_| férfalina %‘mﬁrmgar 37 ?Qﬁi &

Forfalina fordringar 0-29 dagar 5729 0
89 d5 igar 85232 5}
Férfalina fordringar > 90 dagar 320 915 320 9156
Redovisat varde 449 670 320 915

Férfallna fordringar 30

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte arfrfalina eller nedskrivna bedoms vara god.

Nﬁﬁgmwmg w mm;"'wﬂmgﬁr

%}&mﬁ% mu%kw fér aaamtlzga kunder, Eventuella ﬁa‘twre eﬁalﬁlaﬁa fm"dfmgar b&dﬁmg Wr m@tpaﬁ Hr%t&get skriver bott
en fordran nar det inte Iawr& finns ﬁagﬁm farvantan pa att erhalla I:ae*ta%mr‘z och da aktiva: atgar@er far-att erhalla

betalning har avslutats,

i ' g P g Fedln A g
F’fgl’i 'H:jl‘ i ‘i ; }vﬂr I‘; . ;.::I-;“.;:;} f .&E{, ; F,s"e‘},f"k,.

'N’ﬁméimiﬂ?tz | mrmmm_

Nﬁm;mi!t; memad

Lka“{i— }%Eﬁf}i D ——

31 dec. 2020

449 670
-320'91 5

Procent
ﬁ%
0%

Pmmm*-
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F’fgl’i 'H:jl‘ i ‘i ; }vﬂr I‘; . ;.::I-;“.;:;} f .&E{, ; F,s"e‘},f"k,.

31dec.2021 31 dm‘: 2@29

Férutbetalda fastighetskostnader 205 589
Summa 276 929 702 452

Not 20 Eget kapital

Aktiekapital

-31 dm '2&2‘1’ 31 dec,. 2&2{} 31 da{; 2321 31 dec. 2032&

ﬁﬁifﬁﬁk%@fi@f
Avser det registrerade aktiekapialet.

Uppskrivningstond
Motsvarande belopp som en fast;ghet skrivits upp med har satts av it,l.!..mpps&rimmgﬁi’md Upp%@mmm@fmdm far

armMaﬁ till %mlﬂ-g av aktiekapital genom fond-/ eller nyemission eller tackning av forlust enligt fastalid

. Senot 21.

Balanserat resuftat
Balanserat resultat mg@rﬁ av ackumulerade vinster och forluster i bmﬁaget samt i forekommande fall erhallna

‘Not 21 Uppskrivningsfond

31dec. 2021 31 dec. 2020

‘Ingaende redovisat varde 142912
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp 1624032 1624018

825 144 536 '.-:%435 _'

Not 22 Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 31dec. 2021 31 dec. 2020
Belopp vid arets ingang 30482219 30916 587

Arets avsattningar
Under aret aterforda belopp

Se not 12 Skatt pa arets resultat for yiterligare upplysning och-specifikation avseen

286 826 o
. 0 <434 368
Utgaende redovisat vérde 30769045 30482 219

Spneral D55 OF MR e
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Not 23 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

De framsta riskerna som faretaget &r utsatt for &r rénterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Rammsk

't:ie_r%_m %T!sszk.;-ﬁrlmﬂ av Emdfwis’mw -WE" ;l;:ﬁ?il memime;ma ,fwdsil_wa_r, _% _cie _faz.ll %_ri%. av. ml_a@et-s -_E%J Wﬁl"_ %mllﬁ m_nf‘%n% pa
obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att

det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

{an.g}a“rm;.

Kreditkvaliteten for finansiella tilgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivha bedoms vara god.
Bmamingm har gjorts ait det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk for nagon av bolagets finansiella.

tiligangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svanigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given fidpunkt. | bolagets:

fi namnermganw anges

%anem%l%mr Samm &yakel&al @ﬂ%‘l rﬁwl‘iamatt kmpplaﬁe MI fﬂr&tagem I{ﬂﬂmiidemaﬁ& mmlmt ::m mmmmkmm :

Bolaget uppfylide alla sédana Covenants den 31 december 2021,

Rantebarande skuld inkiuderar bade kortfristiga skuider och langfristiga skulder. Forvantal kassafllode Inkiuderar

m msa ;

:a%::t:mmm -m@ im I@m%mdmm
Foratt- L%ppmttmlla eller anpassa ka;m@:algtruktwm kan fmetag@t efter akt&eagmma gmﬁk&m&nd@ Nar sa. ar Qmpﬁlgi

silja

och- eget mmtal t::u::h mhaélam%t mell&m skmdsattmng aah &ge‘t kapatal mi«:?&mw ian
mal. Utfallen i nedanstaende tabel! ligger inom de mal som satts upp.

f?&lﬁgﬁtﬁ Maﬁ-amla &M%gg%mg@tillgangw wrd&ms i:II ammﬁmmgmard& mh f' mmmlm {}mmttnmgatlllgmgm-ﬁmigt{
%agsta %‘ardetﬁ p%’l%‘i@%p F@r E.amﬁlga fmamrelia mstmmmt ar. det hokforda vardet en apgmmmmlm av del verkli lga_

vE mm e:im immmngm %lli ak%amgarm m&a ned. ak@mkapzt&l&t fér Mtammg tilt al&%imgmm ﬁmnmra nm almmr M@r--

AN akztleagama Létlfma _;,..;.-
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Amasten Finspang Bostad AB

"Efa?é%:’-iff%b?a?m‘ﬂiﬂa:-wﬁwmlﬁ
Summa-eget kapital

Farhallande mellan skuld och eget kapital

Réntebarande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

| ' 31 dec. 2021
Langfristiga:
‘Banklan 250 380 000
‘Summa langfristiga skulder SR 580000

Kortiistiga.
Banklan
‘Summa Kortfristiga skulder

340 877 800 348 229 880

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 1till6ar  Meranbar  Summa

31 december 2021
Lémb&%ﬁm- 340 877800 . 340 877 800

| tabellen nedan sammanfattas aterbetaliningsplanen for langfristiga skulder.

— 31dec. 2021 31 dec. 2020
Mellan 1 och'5 ar 250380000 340877 800
Senare anS5ar O 0%

31 dec. 2021 31 dec. 2020

e S 131 dec. 2020

Summa 2770 44 818
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Amasten Finspang Bostad AB

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec

. 2021 31dec. 2020

Upplupna réntekostnader 10.380. 0
Upplupna fastighetskostnader 1201367 1102367
Forutbetalda hyresintakter 4672331 4279283

Summa 5884 078 53816560

Not 26 Forandringar i skulder hinforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflddespaverkan
1 jan. 2021 paverkande Farvarv/avyttring

Kortfristiga:

Rantebarande skulder,

kreditinstitut 7352080  -7352080 90 497 800 0 80497 800
Réntebarande skulder,

koncernioretag o 0 @ 0
Ej rantebarande skulder,

koncernforetag 24 444 065 98616 958 0 0 34 261013
Langfristiga:

Rantebarande skulder,

kreditinstitut ' 340 877 800 ke, -90 497 800 0 250380 000
Ovriga ej rantebdrande skulder 23 248 -4 869 0 0 18 379
Summa 372697183 2460009 ¢ 0 375157192

Not 27 Likvida medel

- 31dec. 2021 31 dec. 2020

Per den 31 december 2021 hade foretaget O kr tillgangliga i outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla tidigare villkor

hade uppfylits.

Not 28 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

31dec, 2021 31 dec. 2020

: Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut;
‘Fastighetsinteckningar 360 649 000 360 649 000

Eventualfdrpliktelser
Inga eventualférplikteiser finns i bolaget.
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Amasten Finspang Bostad AB

‘Not 29 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

lija Batljan
Styrelsens ordforande

‘Oscar Lekander

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Emnst & Young AR

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Amasten Finspang

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Amasten Finspéng Bostad AB intygar hdrmed, dels att denna kopia

av arsredovisningen éverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts

pa arsstamma den 30 juni 2022, Stamman beslot tillika att godkdnna styrelsens forslag till

vinstdisposition.
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Enligh var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

_.h@i" mm afﬁrwwmmnqslmw m%‘u q&?’ en 1 &%Ia msemlma avse-

Vi tillstyrker darfér att bo

-fmam‘;iella
.arsg'mfz}zfls.nmgﬁlag@n F&ﬁfaliﬂmgﬁbemtt@lﬁen ar mmﬁ§|g med

_-ﬂE‘Sf%ﬁQmSﬁm@%ﬁS EZ}"J‘%“!

kasw%lﬁde %w amt wlmt_

mﬁult&i’ @t&ﬁ

ga delar,

rakningen och balansrakningen.

; @zgmw for géim%@@m

-Mﬁiitiw (EM m:h @ad rwzsms&ed i S’%JE?FIQ% Vaﬂ mﬂ&f
_mlagt d%ﬁga stag‘amrzﬂ%r begi-arws nafmam 3 El%fS%‘iitt%t ﬁ@wmr‘m

'-mdamalgmhga som gmm fm vara mmmnd%

‘-*?-Z-é‘“?- g 5%5}“%%%?

uppmtt&g mh ati f:ien gér en ml‘:mgmde bllé mllgt am%{_:

mngsiag@ﬂ Styrﬁ%lam ansvarar WM f@r .;m %%’l’[@l’@a mntmlli

_lﬁﬁ”*“”%iﬁf’ et 1asd 0, g

Vara mal &r alt uppna en rimlig grad av sdkerhet om aft drs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

*vaswtlim ﬂ:}m n::le @F’IS%‘ZII& @IIW t:l%gammam ?imhgw %;&n

aktigheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsgtag och att 1amna en rwmwmberatmlm som innehaller

vara uttalanden. Rimlig s8kerhet dren hg grad av sdkerhet,
-_m@n %r mgen q&mmtl f@r att ém mwsmr& mm Lﬁﬂm‘s mllgt é&ﬁ‘

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
‘med grund i arsredovisningen,

Imsgtammag’; faststaller resultat-

@mdf}me ﬁm h-ﬂ?‘ en prtf%smn%m ﬁkmtlﬁk mstailmfnq umer
hela revisionen. Dessutom::

......

# identifierar och bedBmer vi riskerna for vésent Ilga”fél'éléﬁg |

heteri &FSI"EQEWIEF’%IF%Q]@%’I varesig dessa beror pa oegentlig-
utformar och utfdr gmﬂsémmgﬁﬂ-
-ﬁgag‘mr bland annat Gtifrn dessa risker och inhdmtar

heter eller misstag,

revisionsbevis som ar fi Ilre;cgﬂ;hga och dndamalseniiga for

att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
tdcka en msm%h@ %elakt;gm{; till fﬁ?ljd av oegent-
-nmew ar hogre an to6r en visentlig felaktighet som beror
pa. mlsgt&g, @f“%rmm eegentlighefer kan innefatta
..avsmlam utﬁlamm ndm ;

upp

-&germde b ma&gm 3§ mrfalskmﬂ:---

« skaffar vi oss en forstielse av den del av mlagmg interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
--qrmsmmgﬁat&rﬂwmm dr lampliga med hansyn till om-

standigheterna, men-inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontroflen.

'Q&ﬁtagmdeﬁ a:nm fﬁrtsaﬂ dr m %ml ug&raﬂmd&t aw ﬂi‘“ﬁl"&d{l’r-
mmmge@ W @ra? r}{rkm er Sﬁmaaig m@{% grum ] d@ lmam---

:mammﬁmfa%{mg som mgw Sadma handeégm‘ &II%I“"' mr—'-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

.‘%wmaga att fortsdtta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, m;agt@ Vil revi-

;smmbﬁ-ratt@lgm fmt& appmarkﬁammtm pa wpwa-

_mi}ﬁlflﬁr& Lﬁﬁaﬁﬁnda@t om arsmdwwmmw “:.a'ara SIutsatwr_'
bagemﬁ m @% rewmmsh&ws sam mhamms ?ram tllli

'.mm lmem&et :if argmﬁmﬂsmmm dam}laﬂd mefsi
n%ngarna @m om amr@{?{mgnmgm aterg@r de urzder-'

_awr&da amfat‘tngﬂg mh If‘%l‘%%@ﬂ%ﬁq mmt tédm%ﬂeﬁ mr dw :

"%fl magte a}d{m wmm@ra om j.twﬂ%lﬁﬁflﬁlla iakttaqelser Uﬂ@%i’

. - .
o FL ;q::.;-"i. [ ELatT

: W

g

E

LI
E L g
il X
AT

P N N
T Ry e

Fadid

i
i

Ak

s .hr-: =T R L ‘|-\. .. l—!'.i_.: ; . :15.—_, ——
& :i;-'__:_::'!-ﬁ T4 = ;
:;.:‘i"j"';?klv f gw}i’p. . it“:l ‘?:. I

A8

g

......

......

sy

P IR e .
E R EaRT “ ; R .'\-" C
2 B R R



_.ﬁB a?m“ ar 202 i mmt av %mglagei tgll d:ﬁpmgtsmm mtrﬁmnﬂ%

‘bolagets vinst eller toriust.

Vi tiflstyrker -att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
_;WUﬂF styrelsens.

farstaget | mfmlmmgshﬁmtielﬁen och
tedamdter ansvarsfrihet for ra k@mkapgarﬁt

Grund o uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt .mj r@mgmnsg' i Sverige. Vart

ansvar &nﬁlgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Amasten %ﬁmmng
Bostad AR enligt god revisorssed | Swriq& och har i évrigt

Full j:ﬁrt vart yrkesetiska ansvar E»i*ﬁﬁ%gl‘ dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

.ar‘adamalgwhga som grund far vara uttalanden.

Styrelsensansvar

Det ar styreilsen som har ansvaret for forsiaget ftill
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller foriust. Vid

fm&:iag 1l utdelning innefattar detta bland annat en beddm-

ning av om utdelningen ar farsvarlig med h&ﬁﬁ‘y‘%‘i till de krav

som mmgm verksamhetsart, omfattning och risker stiller g:aa?

storleken awv mmgem mr&a Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och. stalining | G‘H%ij

'..Stvrelgﬁn ansvarar fm %@lagﬁh @rgamsatmn »@c§§1 forvaltningen

:tﬂgﬁ@ &ﬂ: ml&gﬁtg @rgar‘zlmilﬁn ar atf@rm@d m ati lmkimmw

i i}wnﬁ mntmélerab g}a @‘tt ﬁftwggam% S&H

B S N R S S
BLRHIRCGIE VRO

Vart mal betriffande revisionen av farvaltningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet; ar att inhdmta rﬁ_wsmmbewﬁf
'f@r att mm @ra a‘lmh@ gmd av mmrh@i %&um& mmma om-nragon

* --ffﬁ%réi:‘ét;%*&"ﬁé}{j:ij at_aﬁrd eller gjort siq skyldig till nagon -
sumimelse som kan féranleda

bolaget; eller

% -g}a nagm annat satt handlat i strid. med amebﬁlamla@m ,

arsredovisningslagen eller bimgmrdm‘gg@m

Vart mal betréffande revisionen-av fwglaqet till dispositioner
av. bi}lag%t& wnst %[i%? f(}rlust s:::cm

-ar fﬂmmi@t med amlebaiagslagm

_Hlmlig sidkerhet 8r enhig grad avsikerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranteda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
torslag tili dispositioner .av bolagets vinst elier fmémt inte ar

-:fm‘@ﬂlggt med. &ktt@bﬁlagﬁ&g@ﬂ

forvaltningen och ?agﬁlaé}eﬁ Ll «

ninge
vasentliga for %f@rmamﬁetm och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
}sg enom mh 'g‘mf&r tha@ I::-mll.ﬁ: t:ves utmnd@rlmr w::lta;.;na

bland annat att
-Fmtii}mm@ bedﬁm&s miaqﬁts emmmésm Sitmigm och att

ersatiningsskyldighet . mot

-armﬁm w r% uttaLa rzde om

Som en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige.
anvander vi pm%&ssmmllt omddme mh har en professionellt
--5%&@;3&5%«; lmmnmm under hela revisionen. Gr&mkﬁm@m av
'l-ﬁ'pmltlme-r av bolagels vinst

eller forfust gmndﬁar Sig framst pa revisionen av ridken-
--s%&pem;ﬁ "Jill-;a %gllkt}mmamﬁ@ i}rmﬁkmngmtmm@r sr:sm Ltﬁﬂl“ﬁj.

.lﬁl{ m‘:h mg%mlmﬁﬂ D@t sm%b&r att w mmmmr grangkf-'
n pasadana atmrdw omraden och forhailanden som &r

;-E?I’?ﬂ Stweléens fﬁrzéag i diﬁmﬁitmnm betmﬁande mla@etsx
vinst eller farlust har vi granskat om farslaget ar f@mmi-ﬁgﬁmed_

;a%ebm%agslagw

Vésteras, datum en%gt digital signatur

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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Detta -@é_;@_ PO, :ﬁ%ﬁ
sioreringsdatant
:mgéwgm s d%ﬂa wriginelia dokumantet, i%%ﬁimw‘wi&f s
met eft certifikat ran en belrodd tre fs;_%; part, Al m%ﬁ?mmméf information:

imeshderii detna POF, for framtida valideri o 58 kedvs,

ﬁj

dolurment f;i:i?-%‘f‘f- digitalt  signarat
E«ﬂa,s%“s‘*swm dr sdkrack och
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i}rh gﬁjﬁﬁiﬂifgﬁz%

Hur man verifierar oviginaliteten hos dolumentet

Deitadoiimentar %ﬁmﬁ;‘é&? genom et Adobe CHS cartiiiat Nardy Sopniar

%zgmé &
SRETeiace
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or diggalsignering,
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