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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sveafastigheter Ulricehamn Kramaren 8 AB intygar harmed,
dels att denna kopia av arsredovisning och revisionsberattels dverensstammer med originalet,
dels att resultat- och balansrakning faststillts pa arsstimma den W% -06~ 1 3. Stdmman

besldt tillika att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Lovisa Sérensson
Styrelseledamot




Sveafastigheter Ulricehamn Kramaren 8
Org.nr 559384-7246

Arsredovisning

for rdkenskapsaret 1 januari 2024 — 31 decem

Styrelsen for Sveafastigheter Ulricehamn Kramaren 8 AB avger hdrmed foljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattels
Hesultatrakning
Balansrakning

[ Over forandring | eget kapital

Kassaflodesanalys
Tillaggsupplysningar

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Ulricehamn Kramaren 8
Org.nr 559384-7246

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belop
kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende rdakenskapsar.

Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osédkerhet i varidsekonomin. Beddmningen ar att

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osédkerheter pa

finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och ref

nansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar
tigheter AB (publ). Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaqg First North Premier Growth
Market den 18 oktober 2024 .

Sveafas

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bo

lag, aga och forvalta fastigheter.Bolaget har sitt sate

| Stockholm.

B till Sveafastigheter Ulricehamn Kramaren 8 AB

Flerarsoversikt (tkr)
Hyresintakter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning (tkr) 156 943 108 877 2725
Soliditet (%) 98,7% 11,5% 12,0%

2023 2022 (7man)
0 0
67 0

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 155 533 294
Arets resultat 724 583
154 808 711

disponeras sa att
| ny rakning overfores 194 608 711
154 808 711

Signed EH, O, LS, JM
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat éverensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.

Signed BEH, Us, Ly, JM

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

4 766 441

-1 983 141

-390 251

-1 043 548

-3 416 941

1 349 501

2 152 704

-4 096 450

-1 943 746

-594 245

-594 245

-130 338
724 583

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

0
3119 671

3119 671

0
-3 122 908

-3 122 908

-3 237
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Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlagg
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

ma anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfrnistiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
Intékter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar

P .
Ly

Signed BEH, Us, Ly, JM

31 dec. 2024

151 232 349

113 647

879 278

5914 574
152 739 847

44 785
903 097
3 226 893

4 203 088

156 942 935

31 dec. 2023

13 136 187

95 715 794

0
0

108 851 981

108 876 981
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EGET KAPITAL OCH

Eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Balanserat res
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

ma eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

intakter
Summa kortf

ristiga skulder

SKULDER

upna kostnader och forutbetalda

|A EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

17

Signed BEH, Us, Ly, JM

31 dec. 2024

25 000
25000

155 533 294
-724 583
154 808 711

0

576 441
0
229470
11 462

844 939
1464 312
156 942 935

31 dec. 2023

25 000
25000

12 600 687
-67 393
12 533 294

6 360 893
1149 770
88 641 433
0

96 318 687
108 876 981
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Balanserat Summa eget
resultat kapital

Ingaende eget kapital
2023-01-01

Arets resultat ¥; 67 393 67 393
Aktiedgartillskott §; 12 600 687 12 600 687

Utgaende eget kapital, 25 000 12 533 294 12 558 294
2023-12-31

25 000 0 25 000

Ingaende eget kapital, _ in Eaa o in EEO o
2024-01-01 25 000 12 533 294 12 558 294
Arets resultat 0 -24 583 -724 583
Aktieagartillskott 0000000000000 43 000000 143 000 000

‘Utgaende eget kapital, 25000 154 808711 154 833 711
2024-12-31

Signed EH, O, LS, JM
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Rorelseresultat
Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen réanta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rérelsefordringar
Forandring rorelseskul
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering 1 férvaltningstastigheter
Trygghetsbidrag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Forandring av externa lan
Erhallna/lamnat aktiedgart

liskott

Forandring av koncernfordringar
Farandring av koncernskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

1 349 501

1 043 548

2152 704

-4 096 450
229470

678 773

-3 274 991

-6 360 893
143 000 000

-1782 375
-88 641 433

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

-67 393

1316 361

1223 968

-106 151 981

-106 151 981

6 360 893
12 600 687
25 000

85 941 433

Likvida medel i bérjan av aret 0 0

Likvida medel vid arets slut 21 0 0

| 7 (21)

Signed EH, O, LS, JM
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Sveafastigheter Ulricehamn Kramaren 8 AB, sé
Org nummer: 259384-7.246
Huvudsaklig verksamhet; F

astighetsférvaltning

Kﬁﬂmmmméﬂm den

(publ), 55944 9, med sal tockholm. Moderféretag for hela koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget |
Norden AB, 556981-7660, med séate | Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsr

(going concern). Tillgangar och skulder ar

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad

varderade {till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats | enlighet med Amredmimmgﬁmgm och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett

reglerna i B
dottertéretag till Samhallsbyggnadsbolag: Norden AB, 55598%?553 som fillampar IFRS 1 dess
koncernredovisning.

5

Forstagangstillampning av RFR
Féregaende ar upprittades arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1955:1554) och BFNAR

2012:01 Arsredovisning och koncernredovisning enligt K3.

Bolaget har under aret @ndrat redovisningsprincip fran Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2012:01)
Arsredovisning och koncernredovisning, K3 till Radet fér finansiell rapportering, RFR2. Effekten av
principbytet ger ingen betydande effekt for bolagets stallning och har ddrmed e| beaktats retroaktivt.

Overgdngen medfér andrade avskrivningstider, eftersom komponentavskrivning ej tillampas i RFR2.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktGren upprattar finansiella rapporter 1 enlighet med ftillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gtras som paverkar det redovisade vardet
av tilladnaar. skulder. intikter och kostnader [

tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar L@pmiatzmﬂgar och antaganden &r av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdakning om de dndras beskrivs

Vardering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om wwaImmggmmigm&wms verkliga varde baseras pa mmgamm om framtida kassaflide
och élskmmmgsfaktmm Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stéllning. FO6r viktiga antaganden och bedémningar | samband med vdrdering av
forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa

grund av dels mdjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till f6ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten

ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

Transaction 092221 15557548932696 Signed FH, 05, LS, M
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Not 4

ktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intédkter bestar i all véasentlighet av hyresintakter. Intékter redovisas da det ar troligt att
ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas pa ett tilliforlitligt satt.

Hyresintakter

Bk 3

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas i
resultatrdkningen linjart dver hyresperioden, Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsitskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare

e skattesatser och skatte

pa balansdagen.

perioder faststélls till det belopp som
lagar som tillampas for att

férvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. |
%

berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas | eget kapital och
inte | resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med ftillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som f6rvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida Overskott

kommer att finnas til

e im a

lgangliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig
il skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Ulricehamn Kramaren 8
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvarde, inkluderat direkt hantorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskafiningstiliféallet redovisas forvaltningstastigheten till anskaftningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och lI6pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Forvaliningsfastigheter 100 ar

b3

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas néarhelst handelser eller féréndringar i

férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart,

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning fér
forvantade kreditforluster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgdngens verkliga varde minskat med
férsaliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, ovriga
fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rdntebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borftagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdakningen endast
%

nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det fGreligger avsikt att reglera posterna med et
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen 6éver dem.
Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat séatt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillifille utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Signed EH, O, LS, JM
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Vinster och forluster fran borttagande ur balansrédkning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar
en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta véardets princip, med tillampning av nedskrivning for férvantade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvéarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
vardeforandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas till

lampning av effektivrantemetoden,

skuld till det negativa verkliga vardet med
ningsvarde, med

upplupet anskaff

finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna t6r vardering enligt |AS
37, Avséatiningar, eventualftrpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivhing av finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gérs nér det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den férvdntade aterstaende l6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditforsdmring sedan forsta redovisningstilifallet, Forvantade kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser,

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende 16ptid.

For Ovriga poster som omfattas av férvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende |6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
okning av kreditrisk sedan farsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara
kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade
vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvéantade kreditfériuster beaktar eventuella sékerheter och
andra kredittorstarkningar |1 form av garantier.

I

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga netto av
bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medei

rt tillgodohavanden
banker och motsvarande Instifut, vilka redovisas som Kassa och bank 1| balansrakningen, samt
ortfristiga likvida placeringar med en loptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida
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Griansdragning mellan omsiattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en tillgang som en omséattningstillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller
avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tiligangen primart for handelsandamal eller att tillgangen
illgangar.

utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningsti

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvantas reglera skulden under mlagetg normala
for
handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter mpm.pmmdm samt nar bolaget innehar skulden primart

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar, upplupna eller torutbetalda poster
som avser ftidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som hanfors till
iInvesterings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

| kraft och

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som dannu inte har tratt

som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, mmmar ﬂm tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets bedémning ar att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillampas foér rakenskapsar som

@é%:swﬁs den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vésentlig paverkan pa bolagets finansiella

Not & Hyresintakter

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Swmma hyr&glmakmr 4 669 217 0

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bostader/parkeringsplatser och kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader. Uppséagningstid uppgar vanligtvis till 9 manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

pindre an 1 ar 7478 793 -
‘é 5 ér 600 725 -

8 079 518 -

*Sakna jmf siffror enlig 2023 AR

Transaction 092221 15557548932696 Signed FH, 05, LS, M
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
U 1 dec. 2024 31 dec. 2023
Drift 1 565 463 0
Reparation och underhall 35130 0
Fastighetsadministration 382 549 0
Fastighetsskatt 0 0

Summa fastighetskostnader 1983 14 0

1j)an. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 1 983 141 0

Summa fastighetskostnader 1983 141 0

Not 7 op och forsaijning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom
koncernen 37% -

*Sakna jmf siffror enlig 2023 AR

Not 8 Ranteintakter och liknar

et L N N N e e e
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2107 903

o
I
0
Lol
>
3 O

2152 704 0

2152704 0

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024

223

summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 4 096 45i

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 4 096 450

Signed EH, O, LS, JM
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De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader fér rakenskapsaret med avslut den 31
december 2024 ar f6ljande:

1jan. 2024- 1 jan. 2023-

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

0 0

-130 338 0

sSumma redovisad skatt -130 338 0

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023
_____
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procent 122 416 -837
E| skafttepliktiga intakter 9 186 :
E| avdragsgilla kostnader “
E| avdragsgilla rantekostnader
Justering uppskjuten skatt -130 338

Skatteeffekt pa skattemaéssigt underskott -214 575 -

-130 338 -

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -21,9% procent (-). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats

| eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Uppskjuten skattefordran
Ingaende varde 0 0
Skattekostnad (-) /intakt (+) redovisad i resultatrdkningen 14574

214 574 0

Uppskjuten skattefordran avser aktiverade underskotisavdrag. Uppskjutna skattefordringar redovisas for
skattemassiga underskottsavdrag 1 den utstrackning som det &r sannolikt att de kan tillgodogdras genom
framtida beskattningsbara vinster. Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet tempordra skillnader for
forvaltningsfastighet.

Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet temporéra skillnader tor forvaltningsfastighet.

Signed EH, O, LS, JM
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Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 136 187 0
Arets aktivering 139139 710 0
Inkép 0 13136 187

Ingaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivning -1 043 548 0

Utgaende redovisat virde 151 232 349 13 136 187
Varav bokfort varde Mark 13 136 187 13 136 187

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors eller
sedvanlig marknadsféring, dér bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 210,2 mkr (-). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade
fastighetsvéarderare som auktoriserats av féreningen Sambhallsbyggarna, som ansvarar fér auktorisation av
fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebéar att
verkligt varde har bestamts med hjélp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts i
enlighet med varderingshandledning upprdttad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, IVS.

Marknadsvéarderingen genomfors av externa varderingsféretag och vid vardebedémningen tillampas normalt

direktavkastningskravet.

Det &r bolagets bedémning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

E ——————— I ) 5000
Inkdp under aret, aktiverade utgifte 59389442 93015794
Trygghetsbidrag -15 851 880 0
Omklassificeringar, aktiverade projekt -139 139 710 0

Signed EH, O, LS, JM
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Not 13

0 0
1762375 0

Lan gfristiga fméﬂngm“ hos - koncernforetag
Lan till koncernbolag 879 278 0

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag

44 785 0

Aldersfordelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024 Nﬁmmﬁm ”“W
belopp reserverat

Forfalina fordringar 0-29 dagar ST 0
Foarfallna fordringar 30-89 dagar 0 0
‘Forfalina fordringar > 90 dagar 24 510 O

Aldersfordelning kundfordringar
Varav

Forfallna, antal dagar, 2023 “ reserverat

E| forfallna fordringar

0
Forfalina fordringar 0-29 dagar 0
Farfallna fordringar 30-89 dagar 0
Forfalina fordringar > 90 dagar 0

| 16 (21)

Signed EH, O, LS, JM
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Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar
Fordringar utgdérs | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att

tillampa den forenklade metoden

for redovisning av forvantade kreditforluster. Defta innebar att férvantade kreditfdrluster reserveras for

aterstaende loptid, vilken foérvantas understiga eft ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for

forvantade kreditforluster baserat pa historiska kreditforiuster samt framatriktad information. Kunderna har

ler, vartér kreditrisken initialt beddms kollek
.

forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

ikartade riskprofi tivt for samitliga kunder. Eventuella stdrre

enskilda fordringar bedéms per motpart, Féretaget skriver bort en fordran nar det inte l&ngre finns nagon

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

18 313
10 000

28 313

Forklaring till poster 1 balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och férluster 1 bo
aktiedgartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

laget samt i forekommande fall erhallna

Signed EH, O, LS, JM
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Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat 1or ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy

som godkénts av styrelsen. Det Gvergripande malet &r att ha en kostnadsef
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella
skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde och finansiella
omsaéttningstillgangar enligt ldgsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det

fektiv finansiering inom féretaget

bokforda vardet
en approximation av del

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteféréandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebérande
skulder uppgick per balansdagen till O kr (0).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget

utgors denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder

skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
@

enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.
Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk for nagon av bolagets

finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en l6ptidsstruktur som reducerar

efinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppréatthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec. 2024 31 dec. 2023

0 6360 893
154 833711 12 558 294

Forhallande mellan skuld och eget kapital 0,0 0,5

Signed EH, O, LS, JM
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Rintebarande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga:
Banklan 0 6 360 893
r 0 6 360 893

B;émbﬁmpp 0 6 360 893

ts lan har féljande ranteférfallostruktur:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 0 0 0

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
31 dec, 2024 31 dec. 2023

Mellan 1 och 5 ar 0 0
Senare dn 5 ar 0 0

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

'%m@m%%m kallskatt 0
Ovrig post 1 546

ch forutbetalda intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Upplupna fastighetskostnader 243 950 0
Forutbetalda hyresintakter 278 139 0
éwa hoster 22 850 139 368

844 939 139 368

Transaction 092221 15557548932696 Signed FH, 05, LS, M




Sveafastigheter Ulricehamn Kramaren 8
Org.nr 559384-7246

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster
1jan. 2024 paverkande -Grvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2024

Kortfristiga:

Réantebadrande skulder,
kreditinstitut 6 360 893 -6 360 893 O 4, 0

E| rantebdarande skulder,

koncernféretag 88 641 433  -68 641 433 0 O 0

95002 326  -95002 326 0 0 0

Not 21 Likvida medel

Per den 31 december 2024 hade foretaget O kr tillgangl
tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets bedtmning om f6rvantade kreditfériuster kopplat till likvida medel beddms avse ovasentliga belopp,
vartor ingen reserv for férvantade kreditforiuster redovisas.

Se dven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 22 Stillda siakerheter och eventualforpliktelser

STaiida Sakerheter for soma Skulder il kredinetoe:————————————
Fastghetsintecknngar 0000000000000 00000000
Eventualforpliktelser

Inga eventualférpliktelser finns | bolaget.

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rédkenskapsarets utgang

| 20 (21)

Signed EH, O, LS, JM
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Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

| ovisa Sbrensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Alktorniserad revisor

Signed EH, O, LS, JM
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