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Heimstaden Bostad Invest 16 AB
Org.nr. 559326-5225

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmd& och bedriver fastighetsforvaltning genom #gande i dotterbolag.

Flerarsjamforelse

2022 2021
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster 41000 -1 000
Balansomslutning 239290227 239121 504

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmé. Heimstaden Bostad
AB ingar i en koneern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr’ 556864-0873 med siite i Malma, uppréttar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koneern diir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séte 1 Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB &r1i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org
nr 929 301 684, med séte 1 Norge somuppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4rmoderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for

den stérsta koncernen. Koneernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@: redensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Den fordndrade makromiljon under 2022 ‘med dkade rintor, hdg inflation och hdea energikostnader har varit en
utmanade miljé for alla bostadfSrvaltare.

delmsmatvarkatde hog_a energipriserna-och _d.rlftoptlmmng samt..myestermgar inom hallb_arhct__ar fartsatt bland
vara mest prioriferade omraden,

Vi ser aft underliggande fundament for bostadsfastigheter ir fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen frin
ide ﬁnansiell"a mar}ﬁladema E'We:r EiVen pfi bastadsfasfigheter gemm sti’gande avkaStningskrav t:}ch' investerare' AT

.och
balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att méta de skarpare villkoren pé finansmarknaden.

Trots ridande osikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kommer att ligga sig,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambhet utsatt f6r en méingd olika risker, Bolagets bedémda risker 4r huvudsakligen
telaterade till nedanstiende:

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan

erhéllas pa forbolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger niir befintlig finansiering 16per ut och ska

aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en

langsiktig kapltalbmdnmg For att miniméra finansieringsrisken ir det ocksa Vlktlgt att vara oberoende av enskilda
finansieringskillor.
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Heimstaden Bostad Invest 16 AB
Org.nr. 559326-5225

Réinterisk

Riéntekostnader &r en av de storsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken for att fOrdndringar 1 marknadsréntor
péverkar upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivin pé aktuella marknadsréntor och.
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppné den riniebindning och
rintesikringsgrad som efterstriivas anvinds primért rAntederivat. Rantederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oftrdndrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 0
arets resultat o 0

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning &verfores N

Betriffande bolagets resultat och stéllning i §vrigt hénvisas till efterfljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden Bostad Invest 16 AB
Org.nr. 559326-5225

Resultatrikning
Rirelsens intikier m.m.

Ovriga rrelseintikter

Raorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Bokslutsdispoesitioner
Frhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
skatt pa arets resultat

Avrets resnltat

Rapport éver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Sumnia totalresultat

Mot

20 22-@1 -1
2022-12-31

-41 000

-1 000

-41 000

41 000

-1 000

1 000
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Heimstaden Bostad Invest 16 AB.

Org.nr. 559326-5225

Balansrikning

Anldagegningstilleangar

Materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Sumima anlidggningstillgangar
Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

239 072 504

239072 504
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Heimstaden Bostad Invest 16 AB
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Balansrikning

Eget kapital, avsédttningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Alctiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa ¢get kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag,

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

2021-12-31

25000

T 25000

0

25 000

0

25 000

40 000

239 290 227

239 096 504

239 121 504
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Heimstaden Bostad Invest 16 AB
Org.nr. 559326-5225

Rapport éver forandring av eget kapital
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2021-07-07 0 0 0
Bolagsbildning 25 000 25 000

Eget kapital 2021-12-31 25 000 0 25 000
Arets resultat . 0 'O

Eget kapital 2022-12-31 25000 0 25 000

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Bostad Invest 16 AB
Org.nr, 559326-5225

55 Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-07-07
A ' Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 41000 -1 060

L o

EEE

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital -41 000 -1 060

Kassaflode frin forindringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar 0 0
Fordndring av kortfristiea skulder . 0 o 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten -41 000 -1.000

Investeringsverksamheten
Forviirv av koncernforetag 0 25 000

Lﬁl’ﬂllﬁdﬁiHkﬂﬁﬁgﬁﬂﬂ]ﬂkOﬁ' _ -169723 .

Kassaflode frin investeringsverksamheten ~169 723 -25 000

Inbetalt aktiekapital 0 25 000
Férdndring fordringar/skulder till koncernféretag 210723 1000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 210 723 26 000

Foriandring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets bérjan 0 o 0

Likvida medel vid arets slut 0 0

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i1 enlighet med
TAS 7 Rapport 6ver kassafléden.
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Heimstaden Bostad Invest 16 AB
Org.or. 559326-5225

Redovisningsprinciper och noter

Notl1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information

Heimstaden Bostad Invest 16 ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande i
dotterbolag. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Maimd. Adressen till huvudkontoret dr
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport )
Héllbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, orgnr 556864-0873, med séte i Malmé.

Grun der fér mdavfsnfn gm

rekammendatmn RFR 2 (Redwlsmng {‘or _]’Llrldlsk pe:rson) Gch uttalande fran Radet fbr ﬁnansmll rappm‘termg RFR
2 innebér att bolaget vid upprattandet av arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden s& langt detta &r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Varderade tlll Sma hlstenska anskaf’ﬁungsvarden Balaget tllla.mpar de prmclper som presenteras nedan Prmclpama
har tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Bala_g;e.‘ts. re.;su_l.tatralqunig och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bolagets anlidggningstillgangar prévas fortlépande. Om en sadan provning indikerar att det
redovisade virdet Gverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det h6gsta av nettoforsiljningsvirdet och
nyitjandevérdet, sker nedskrivning till tervinningsvérdet. Ny‘ttj andevérdet mats som fOrvintat framtida diskonterat
kassafldde. Nedsknvnmgsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen péavisas. ] de fall en
tidigare gjord nedskrivning €j lingre #r motiverad &terfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning
mf:d avdrag for de avskrwmngar SOMm skulle ha gjarts om nedskrwmng ej Skﬁ:'tt 1 de fall en t1d1gare .ard

kvartalsws.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hidnfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingér dven 1 denna post oc¢h betalningsstrommar f6r rdntederivatavtalen
kasmadsfars 1 dan pmod de avser, Kﬂstnadar f“or uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan

Inkomstskatter
Permdens skattekestnadfskattemtakt bestar av aktuell skatt och uppskj uten skatt. Skatter redowsas i

.skatteeﬁekt @cksa rsdawsas dlrekt mot eget kapltal

Aktuell skatt beriknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat geriom att det har justerats for ¢j
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. 1 aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt héinforlig till tidigare
perioder.
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Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och fSrvéntas géilla nir
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. U_ppskj uten skatt beriknas pé temporéra skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga viirde. Temiporira
skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gor storre skattemissiga 4n ridkenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader Uppskjuten skatteskuld ér skatt som hénfSr sig till skattephktlga tempordra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdéring av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som dr

beslutade,

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira

skillnader i den onifattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

ﬂnans.fem; insfmm ent

t1llampa [FRS 9 utan i lampar en meted med utgangspunkt i anskafﬁj mgsvarde enhgt AT . \
En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tlllgang tas bart fran balansraknmg&n nar ramghﬁtema. reahsaras ﬁ:}rfallar eller bﬂlaget tappar komm]]en Over dem

t111-ga-ng och en f"mans:tell skuld kv1tta:s cach redowsas med ett nett{}belapp i balansraknmgen e;ndast_nar det
foreligger-en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

hingwﬁrda elter

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leveranttrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €;
betalda réntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader frin anskaffningstidpunkten.

Koncernkonio

Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktlllgﬁdﬁhavande i Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar
d4 sina behallningar eller skulder p& underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé aoch till

Heimstaden Bostad AB.
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Ovriga koncernmellanhavanden
.Ovriga kencemmellanhavanden gentamot t‘.‘)mga fomtag Inom Helmstaden Bmtadkoncemen betraktas sam

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadstor laneutgifter i den
period de hinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhallen eller anteciperad utdeining redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att Arsstimman fattat beslut om utdelning.

ﬂ_‘.i_t_t aget.kapltal.-

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdttningar
Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell Orpliktelse till £0]jd av en tidigare héndelse, det &r

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forplﬂftelsen och beloppen kan uppskat as pa

ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsitiningar tas-endast i ansprik for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd {6r.
Awvsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvirde ér visentligt. '

Kﬂssaﬂﬁdé'smz al y-.'s"

Transaktioner med ndrstaende
'Managementﬁtjﬁnster'kﬁps f‘rﬁn G'Ch med 2022 in Tén 'erim“sfaden' Bostad A" 'enligt' ingé;nget'avtal Avtaflet' ar

Bolaget dr finansierat via 1an fran koncernforetag. Lanebelopp och réntekostnader framgar i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kosinader.

Viktiga antaganden och bedimningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
fisretagsledningen och styrelsen gor en del vésentliga antaganden och bedSmningar som paverkar redovisade
tillgéngar, skulder, intikter och kestnader samt 6vriga upplysnmgar Bedtmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga utifrin rddande omstdndigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsétiningar foreligger. De omraden dir
framfor allt gors uppskattningar och bedommngar drvirdering av forvaltningsfastigheter, nyttiandeperioder for
fSrvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar

och underhall.

Finansiell risk

Rysslands inyasien ay Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska.
kiimat. Osikerheten i den globala ekononiin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, ¢l och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den forsdmrade réntemiljon
;paverkar bolagets finansieringskostnader och kan fven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 8kar genom hégre basrintor och potentiellt hégre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgidngligheten pa kreditmarknaden.
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Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsréntan foréindras pa oftrdelaktigt sétt
» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De 6vergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Stikerstilla koncernens kapitalforsérjning pa kort och ldng sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden
ellet hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vél spridd dver tiden

» Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Over tiden

Utifran senaste balansdags 1&neportfolj berdknas en 6kning av marknadsriintan med 1%-enhet innebéira en
kostnadsskning om 0 Tk,

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for
ndrvarande inte paverka bolagets redovisning i vasentlig omfattning, Foréndringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godk#inda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee som.
trider 1 kraft 2023 bedbms for nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning i visentlig
omfattning. Samma sak giller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkdp och forsiljning inom koncernen 2022 2021

[nkdp managementtjénster 40 000 | 0

40 000 0

Not3 Personal, styrelse och revisorer
Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga [6ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledaméter har under aret uppgétt till 4 (2),
varav 1 (0) kvinnor.

Revisorer
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Not 4

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattephktiga intdkter

Noter till balansrikningen

Neot 5

Not 6

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationshummer Site
Heimstaden Ormbunken AB
559319-1827 Malmd

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkdp

Avrets forsiljningar

Lamnade tillskott

Utgdende anskaffningsvérde

Ingaende fordringar

Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgéende ackumulerade fordringar

2022

=

2021

Antal/Kap.
andel %

250

2022-12-31

Redovisat

virde

2021-12-31

Redovisat
viirde

25 000

194723

25 000
0

0

169 723

25 000

)
25 000
0

194 723

2022-12-31

239072 504
0
0

25 000

2021-12-31

{
239 072 504
0
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Heimstaden Bostad Invest 16 AB:
Org.nr. 559326-5225

Not 7

Not §

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Andelar i koncermnforetag
Fordringar hos koncernfSretag

2022-12-31

194 723
239 095 504

25 000

239 096 504

Finansiella skulder

Skulder till koncernforetag

239 290 227

239 265227

239 121 504

239 096 504

Skulder till koncernforetag

Ingdende lan
Nya lan.
Amorteringar

239 265227

2022-12-31

239 096 5‘0’4.

O

7239 096 504

2021-12-31

0
0

539225 207

Ovriga noter

Not 9

Not 10

Not 11

Stillda sikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Koncernforhillande

2022-12-31

2022-12-31

239 096 504

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget 4r dﬁttefbﬁl'ag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmd. Heimstaden
Bostad AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malm®,
upprattar koncemredwisnmg Helmqtade.n .B.ostad AB i mgar i en koncern dar H&Imstaden AB (publ), org

t111 Fredensbarg AS orgnr 929 301 684 med sa‘te i Nm’ge SOIT upprattar kencemredewsmng Fredensborg
AS ingar ien kemem d#ir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, #r moderbolag. Fredensborg 1994
AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994

AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppréttas inte nigon koncernredovisning,

Sida 14 av 15
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Heimstaden Bostad Invest 16 AB

Org.nr. 559326-5225

Not 12 Viisentliga hindelser efter balansdagen

DocuSign Envelope 1D; 0E85952A-68CC-4894-AD16-9FASCI1EC872C

Inga vdsentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Agsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 13 Forslag till dispesition av bolagets vinst

Till Arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat
arets resultat

%Siyrelsen foreslar att:
iny rikning dverfores

Malm6 den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

rp——DncuSigned by:.

'\-—-—— FRGS46BATID34AA ..

Ordférande

| -r,v'-'-—'Dut;u Signed by,

EDCS CE4BE
Fﬁl’SS OIl

Styrelseledamot

-DocuSigned by:

Johan
Auktoriserad revisor

o DeeuSigned by:

ﬂlﬁlﬁ,s e

oo 837 CEBTFECS 7.
Tobias %Erénva

Styrelseledamot

KMDucuStgned by:

4\[}&%

- {F7FC8443BAFAE2.. |
Thomas Alexandar [ansen

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
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Org.nr. 5569326-56225

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen fér Heimstaden Bo-
stad Invest 16 AB for ar 2022.

med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Bostad Invest 16 ABs finansiella
stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassafléde for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-

berattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att. bolagsstimman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi:dr obero-

ende i férh&llande till Heimstaden Bostad Invest 16 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtat &r tillréckliga och

dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

5\{:&'9@' upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for rakenskapsaret 2021-07-07 -
2021-12-31 har utforts av en annan revisor som l&dmnat en revisions-
berdttelse daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om Arsredovisningen.

Det arstyrelsen som haransvaret f&r att &rsredovisningen upprét-

Véra mal dratt uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhetinte innehdller nagra vasentliga telaktig-
heter, vare sig dessd beror pd cegentligheter eller misstag, och att

ig sdkerhet &r en hdg grad av s8kerhet, men @r ingen garanti for

att.en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppst& pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskitt eller tillsammans
rimligen kan férviintas péverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen..

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt om-
db&me och har en professionellt skeptisk: instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna {6r vasentliga felaktigheter

i arsredoyisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-

frén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdickliga

och Gndamalsenliga fér att utgsra en grund f6r véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till 8ljd av: ce-

gentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror p&

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-

kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-

ler asidosatiande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en férstéelse av dendel av bolagets interna kon-
troll somhar betydelse férvar revision for att utforma gransknings-

tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer

ar nddvéandig fér att upprdtta en 8rsredovisning som inte innehdl-

véinds och rimligheten i stijrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilihdrande upplysningar.

« drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.

Vidrar acksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevi-

ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Grsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-

démningen av bolagets férmdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr & &r tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
formagan att fortsGtta verksamheten och att anvanda antagan-

sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som

dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osdikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsbertittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysning-

arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock:

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

samheten eller inte hdr ndgot realistiskt alternativ till att géra n&-

2 ot av.detta:

om s@dana upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om

&rsredovisningen, Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som Inh&@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dok kan
framtida hindelser eller férhdlianden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortstitta verksamheten. " |
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- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehé&llet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd stt séitt som ger en rattvisande bild,

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi mdste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtBver vér revision av.&rsredovisningen harvi &ven utfért en revis-

for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bola-
gets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman beslutar enligt forslaget i f6rvalt-
ningsberéttelsen, att det inte finns ndgon vinst eller férlust att dis-
ponera, och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for réken-
skapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar-enligt derina beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhaltande till Heimstaden Bostad Invest 16 AB-en-

ligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vért yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&imtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Grstyrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-

traffarde bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar dettd bland annat en beddmning av om utdelningen &r féir-
svarlig med hansyn till de krav soni bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker staller pd storleken av bolagets egna kapital,
kensolideringsbehov; likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets orgdnisdtion och férvaltningen av

bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att

Malmo den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grdrnit Thorriton Sweden AB.

Johan Kling

Auktoriserad revisor

fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns dnsvar

Vért mal betrgffande revisionen av f6rvaltningen, oeh dGrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis fr att
med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om nagon styrelse~
ledamot | n&got vasentligt avseende: B

« foéretagit négon atgéird eller gjort sig skyidig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pdandgot annat s&itt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrégffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet' beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen:

Rimlig sakerhet &r en hdg grad ay sdkerhet, men‘ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed I Sverige alltid
komimer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-

leda ersattningsskyldighet mot bolaget; eiler att ett férslag till dis-

bolagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfdrs baseras p& vér professionella be-

démning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen p& sddana atgdrder, omraden och for-

héllanden som &r vasentliga fr verksamheten och dér avsteg och

Svertradelser skulle ha strskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart utta-
lafide om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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