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Org.nr 556722-3945

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Green S Kuréd 4 AB avger f6ljande arsredovisning [6r
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen iir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foremalet for foretagets verksambhet ér att, direkt eller indirekt, d4ga och férvalta fastigheter och
virdepapper.

Green S Kuréd 4 AB org nr 556722-3945 dger fastigheten Uddevalla Kurdd 4:64.
Green S Kurdd 4 AB ir ett heldgt dotterbolag till Green S Portfol) S AB, org nr 559014-3763.

Bolaget har ingen personal utan képer tjédnster koncerninternt och externt.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2023 har préglats av fortsatt geopolitisk osidkerhet, hdga inflationssiffror, och stigande marknadsréntor.
Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framover.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséittning 2 120 1 091 [ 547 810
Resultat efter finansiella poster -200 -342 -310 -343
Soliditet (%) 29 25 24 21

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 4 583 036 717 326 5400 362
Disposition enligt beslut
av arsstimiman:
Balanseras 1 ny rikning 717 326 -717 326 0
Oresavrundning 1 1
Arets resultat 91 699 91 699

Belopp vid Arets utging 100 000 5 300 363 91 699 5 492 062
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5300 363
arets vinst

91 699
5 392 062

disponeras sa att

( ny rakning Gverfdres 5392 062

S 392 062

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Direkta forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

(2

2023-01-01
-2023-12-31

2119513
45 461
2 164 974

-659 872
-6006 945

-452 745
-1719 562
445 412

14 106
-659 418
-645 312
~199 900

439 040
239 140

-147 441
91 699

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

1 090 765
0
1 090 765

0
-558 207

-447 166
-1 005 373
83 392

44 369
-472 316
-427 447
-342 055

1175 283
833 228

-115 902
717 326
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstitigangar
Fordringar hos koncernfretag

Smmma anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsittuingstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2023-12-31

17 640 387
602 135
18 242 522

0
0
18 242 522

104 885
440 504
103 362

89 786
738 537

140 720
879 257

19121 779

5 (12)

2022-12-31

16 143 323
683 171
16 826 494

3 399 240
3 399 24()
20 225 734

638 938
182

103 363
16 876
759 359

195 620
054 979

21 180 713
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Org.nr 556722-39435

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6érutbetalda intékter
Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

5300 363

91 699
S 392 062
S 492 062

553 408
533 408

-

8 646 400
118 523
4027 004
0

284 382

13 076 309

19 121 779

6 (12)

2022-12-31

100 000
100 000

4 583 036

717 326
§ 300 362
S 400 362

455 934
4335 934

5 628 202
S 628 202

8 860 300
46 707

13 012
183 927
592 269
9696 215

21 180 713
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jJamfort med foregiende ar.

Intiiktsredovisning

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjédrt dver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 16ptid, utom ifrdga om rabatter som limnas pa grund av
faktorer som tillfdlligt begransar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler, vilka redovisas Gver
den period begrinsningen foreligger.

Virderimgsprineiper
Tillgangar, avsiittning och skulder har vérderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivaingar och nedskrivningar. [ anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdanforas till
forvédrvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifter

Nir en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell

kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for l6pande reparation och underhéall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjért 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrikningen, Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststiills, beaktas i férekommande fall tillgangens restviirde.

['Gljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad

Markarbeten 75 ar
Stomime 75 ar
Fasad 50 ar
Hiss 30 ar
Yttertak 25 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ér
Maskiner och inventarier 5 ar

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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Nedskrivningar - materiella anldiggningstillgangar

Vid varje balansdag bed6ms om det finns nagon indikation pa att en materiell anldggningstillgangs vérde
4r ldgre dn dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns berdknas den materiella
anldaggningstillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandeviirde. Vid beriikning av nyttjandevirdet beriiknas nuviirdet av de framtida kassafléden som den
materiella anldggningstillgangen véntas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nér den avyitras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skl som lag till grund t6r berdkningen
av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har fordndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument viirderade

utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdikning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér foretaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tiligang tas bort fran balansrikningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar férknippade med innehavet i allt visentligt overforts till annan part och foretaget inte
langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér
den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvirvet av tillgangen.

Finansiella omsittningstillgangar viirderas efter forsta redovisningstillfallet till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedéomda osédkra fordringar.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffiningsvérde. Utgifter som &r direkt hdnforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Skatt

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstriickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansridkningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga viirden pa tillgangar och skulder. De temporiira skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ar
hianforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekterna av'poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse ér:

9 (12)

-En m&ylig forpliktelse som till f6ljd av intrdffade hindelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osiikra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intriffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intriffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsitining eftersom det inte ér sannolikt att ett utfiéde av resurser kommer att krivas f6r att reglera

forpliktetsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillriicklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden och

eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrikningen.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det limnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats i

utbyte redovisas direkt 1 eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra Iéner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Réinteintikter fran koncernforetag
Skattefria rdnteintéikter

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader

2023

13 024
[ 082
14 106

2023

-102 377
-357 041
-639 418

2022

44 869
0

44 869

2022

-153 620
-318 696
-472-316
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgacnde ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskriviingar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskriviningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Indende anskaffningsvérden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31

21 522 674
| 688 672
187 171

23 398 517

-3 705 875
-30 283
-348 496
-4 084 654

-1 673 476
-1 673 476

17 640 387

2023-12-31

1 745410
180 101
-187 171

1738 340

-1 062 239
30 283
-104 249

-1 136 205

602 135

2023-12-31

3 399 240

0
-3 399 240
0

0

10 (12)

2022-12-31

213522674
0
0

21 522 674
-3363 023

-342 852
-3 705 875

-1 673 476
-1 673 476

16 143 323

2022-12-31

1 745 410
0
0

1745 410

-957 925
0
-104 314

-1 062 239

683 171

2022-12-31

323 957
2 075 283

0
3 399 240

3 399 240
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2023

Temporira skillnader

Skattepliktiga temporira skillnader

2022

Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

Forandring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporédra skillnader

Uppskjuten

skattefordran
1,

{}

Uppskjuten
skattefordran
0

)

Belopp vid
arets ingang
-455 934
-43S5 934

Not 9 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Not 10 Koncernuppgifter

Uppskjuten
skatteskuld
-553 408
-353 408

Uppskjuten
skatteskuld
-4355 934
-455 934

Redovisas i

resultatrik.
97 474

-97 474

2023-12-31

15940 000
15 940 000

11 (12)

Netto

-553 408
-533 408

Netto

-4355 934
-4335 934

Belopp vid
arets utgang
-553 408
-553 408

2022-12-31

[1 000 000
11 000 000

Bolaget dgs till 100% av Green S Portfolj 5 AB, org nr 559014-3763 med séte i Stockholm.
Green S Portf6lj 5 AB ingdr i en koncern dédr Green S AB, org nr 559142-2059 med séte i Stockholm

uppréttar koncernredovisningen.
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Stockholm 2024-06- { )

V4

Oscar Maltesen Per'Sj6blom
Ordforande Ledamot

Verkstidllande direktor

Vir revisionsberittelse har limnats 2024-06- 7 /

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ol

Johan Rippe”
Aluktoriserad revisar
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Green S Kurdd 4 AB, org.nr 556722-3945

- T W Sl e oyl ger 1 sl ol iy o e o ron o i S ol b S T SR o B e de o W

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Green S Kurdd 4 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Kuréd 4 ABs finansiella stalining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststalier resultatrékningen och balansrékningen for Green S Kurdd 4
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhailande till
Green S Kurdd 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéilande direktéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisoms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sékerhet &r en ndg grad av s&kerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direkitrens
férvaltning for Green S Kuréd 4 AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Green S Kuréd 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara ultalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Deft &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag fill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detfa innefattar
bland annat att fortldpande bed®ma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s& att bokfdringen, medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett befryggande sétt. Den verkstéllande direkidren ska skéta den ldpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som dr nédvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgoras i 6verensstéammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktdéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranteda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagsn.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspekfionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den _____{Z Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Ripp
ktoriserad revisgr



