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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB

556911-1585

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB far harmed lamna

sin redogorelse f6r bolagets utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
_Forvalmingsberittelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-9
- Underskrifter .

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma Z9043)Arsstimman beslutade att godkédnna styrelsens

férslag till hur vinsten ska fordelas.
Jag Intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Eskilstuna 30 / 4 2025
/ Aart Ade e~Verkstéllandedirektor
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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB

556911-1585

Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB far harmed lamna

sin redogbrelse for bolagets utveckling under rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
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- Forvaltningsberattelse
- Resultatrakning
- Balansrakning
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- Noter
- Underskrifter
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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB
556911-1585

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Bolaget ager och forvaltar fastigheter.

Agarférhallanden

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Stadsvillan Eskilstuna AB, org nr 559212-8895. Moderbolaget ar i sin tur

dotterbolag till Back & Forss Invest AB, org nr 559025-2440 med sate i Stockholm.

Bolaget har sitt sdte | Eskilstuna.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 3 458
Resuitat efter finansiella
noster -951
Soliditet % 22
Balansomslutning 49 330
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000

Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras | ny rakning

Avskrivning av

uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 2023-12-31
2024-12-31

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
summa

2301-2312
3199

-1 543

23
51 062

Uppskriv-
ningsfond
11 504 818

-112 007

11 392 811

3 225 486
3 225 486

79 757
-1 006 182
-926 425

 -926 425
-926 425

2201-2212
3 227

-51

25
53 164

Balanserat

resuitat
1479 131

-1 540 442

141 068

79 757

2101-2112
3218

41
25
54 424

Arets
resultat

-1 540 442

1540 442

-1 006 182
-1 006 182

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

2(9)

2001-2012
3170

312

25
55 085

Totalt

11 493 507

29 061

~ -1006 182

10 516 386
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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB
556911-1585

RESULTATRAKNING 1

2024-01-01
2024-12-31
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Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 3 458 355
Ovriga rorelseintakter 360
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 3 458 715

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 776 627
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 034 216
anldaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader -2 810 843

Rorelseresultat - -, . e47872
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1118

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 599 514
Summa finansiella poster -1 598 396
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Skatter
Skatt pa arets resultat -55 658
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2023-01-01
2023-12-31

S i S St g B T My e Ml R IH?"E FRER DAL ST e 3 g B P R SR P R BB WE LR A Vel QL ST A e Ak eI L ek
e e S R L e e S I B R C R B S v Pl E P TP T4

3 199 263
16 497
3 215 760

-2 011 233
-1 011 592

-3 022 825

192 935

303

-1 736 317
-1736 014
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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB
556911-1585

BALANSRAKNING 1
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3
Summa materiella anldggningstillgangar

Finanstella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa aﬁlﬁggningstillééﬁg‘ar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa ach bank

Summa kassa och bank
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umma omsattningstiligangar . S
|
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SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
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45 684 062
70 137
45 754 199

3272747
3272 741

49 026 940

45 655
38 177
83 832

219 260
219 260

49 330 032

4(9)

2023 12-31
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46 703 969
84 446
46 788 415

4 050 839
4 050 839

50 839 254

22 133

22 133

200 968
200 968
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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB

556911-1585
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa gget képital | |

Obeskattéde reserver
Periodiseringsfonder
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Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag |
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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50 000 50 000
11 392 811 11 504 818
11442 811 11554 818

719 757 1479 131
-1 006 182 -1 540 442
-926 425 -61 3171

10516386 - 11493507

482 234 482 234

o imm

5412 322 5 533 856
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183 250 182 430

200 884 63 839
43 425 86 850
380 (O

124 651 151 139

1254590 - . 1186258

49 330 032 51062 355
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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB 6(9)
556911-1585

NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning

det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodog6ras bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett
tilltorlithigt satt.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvdarde. Nedanstaende

avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent
Byggnadskomponenter 1-7
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader och mark. Hyresintékter och rorelsens kostnader avseende
forvaltningskostnader ingar i posterna nettoomséttning respektive évriga externa kostnader samt underhail och drift.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent | en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter
for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Tillkommande utgifter som avser tillgadngar som inte delats upp | komponenter ldggs till anskaffningsvardet om det
berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar. Till den del tillgangens prestanda 6kar i férhaliande till tillgangens

virde vid anskaffningstidpunkten.

Nedskrivningsprévning av materiella anldggningstillgangar
Vid balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de materiella
anlaggningstillgadngarna. Har tillgdngen ett atervinningsvarde som ar lagre dn det redovisade vardet skrivs tillgangen

ned till dtervinningsvardet. For tillgangar som tidigare har skrivits ned gdérs per varje balansdag en provning om
aterforing bor goras.
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Fastighetsbholaget Stensborgs Norra 13 AB

556911-1585

Inkomstskatt
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredoviss endast nér det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt liksom forandringen i uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen om inte skatten dr hanférlig till en
hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avser skillnader mellan skattemassigt och bokféringsmassigt varde fér byggnader samt outnyttjat

underskottsavdrag.

Tillgangar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden déar inget annat anges.

~ Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beriiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

‘Not 2 Byggnaderochmark ‘- 7 2024412-31 . 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 37 542 519 35 552 191
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkép | 0 1990 328
Utgaende anskaffningsvarden 37 542 519 37 542 519
Ingaende avskrivningar -5 599 530 -4 757 153
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -878 840 -842 377
Utgaende avskrivningar -6 478 370 -5 599 530
Ingaende uppskrivningar 14 760 980 14 902 047
Férdndringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -141 067 -141 067
Utgaende uppskrivningar 14 619 913 14 760 980
Redovisat virde 45 684 062 46 703 969
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Not 7

Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB
556911-1585

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not . 4 Uppskrivningsfond
Ingaende uppskrivningsfond

Avsdttning till fonden under riikenskapsaret
lanspraktagande for avskrivning
lanspraktagande for uppskjuten skatt
Utgaende uppskrivhingsfond

‘Not 5 - Uppskjuten skatteskuld =

Uppskjuten skatt avseende:
Byggnad

Uppskriv-

ningsfond

Uppvardering

Utgaende uppskjuten skatteskuld
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Ovriga skulder till kreditinstitut
Amortering inom 2 - 5 ar
Forfaller senare én 5 ar

~ Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

2024-12-31

140 742
140 742

-56 296

-14 309
-70 605

70 137

2024-12-31

11 504 818

-141 067
29 060
11 392 811

- 4 v 53 '_:H . , :* %
¢ - ; ! "
i " r ':'::r o 1 : r : II-

-376 279

2 776 899
3011 702

5412 322

- 2024-12-31

3 510 00C
27 3904 500

2024-12-31

35 100 000

35 100 000
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2023-12-31

140 742
140 742

-28 148

-28 148
-56 296

84 446

" 2023-12-31

11 616 825

-141 067
29 060
11 504 818

2023-12-31

-311 724

2 804 818
3 040 762

5 533 856

-1 1 ' - & m JJ ] .
g ] II' at Y .:' L = +.,..
4
] = E R T
- t
Pt . . 4 b

3 510 000
28 606 500

| 2023-12-31

35 100 000

35 100 000
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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB
556911-1585

Not 8 Koncernredovisning

Med stéd av ARL kapitel 7 § 3 upprattas ingen koncernredovisning

UNDERSKRIFTER
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HElLSTROM & HUELM 1 (2)

Revisionsberattelse

Till bolagsstiimman i Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB
Org.nr 556911-1585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i {orhallande till Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund t6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiliande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedomningen av bolagets térmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och

att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om styrelsen och verkstidllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberitteise som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti {or att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om (de enskilt elier tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskriviing dr en del av revisionsberéttelsen.

Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB, Org.nr 556911-1585
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HELLSTROM & HIELM 2 (2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning for

Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed { Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare t avsnittet Revisorns ansvar.

Jag dr oberoende 1 forhdllande till Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB enligt god revisorssed t Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamadlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret [6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r {orsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och térvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter 1 dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren
ska skta den 10pande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som dr ndédvéndiga
for att bolagets boktéring ska fullgdras 1 §verensstimmelse med lag och for att medelstérvaltningen ska skétas pa ett betryggande

sdtt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styretseledamot eller verkstillande direktoren 1 ndgot védsentligt avseende:
- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4dr férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {6r revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm

Jenny Cermen
Auktoriserad revisor
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