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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstidllande direktor 1 Fastighets AB Varuvégen intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 30 juni 2024, Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Fastighets AB Varuviigen avger foljande arsredovisning tor
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att dga och fGrvalta fastigheter. Pa fastigheten Orebro Ridvgrdva 1:70 har
bolaget upptort en byggnad for affarslokaler.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastigheten har varit till fullo uthyrd under hela aret. Bolaget har under dret genomitart takprojekt f6r
energibesparing.

Agarforhallanden
Bolaget dgs av Fastighets AB Enkpingsvagen, 556528-4626, Malmd.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 18 181 20 317 20 824 21421 19 264
Resultat efter avsknvningar 11894 14 271 15 334 15 902 13 784
Resultat efter finansiella poster 12 618 14316 15179 15477 13 198

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 100 102 654 5515 108 269
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: 5515 -5 515 0
Arets resultat 2 289 2 289
Belopp vid arets utgang 100 108 169 2 289 110 558

En aktie 1 bolaget har ett kvotvirde om 100 kronor. Antalet aktier uppgar till 1 000 och aktiekapitalet ar
100 tkr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 108 169 129
arets vinst 2 288 801
110 457 930

disponeras sa att
i ny rdkning dverttres 110457 930

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av matetiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01

-2023-12-31

18 181 228
18 181 228

-2 196 744

-4 090 591
-6 287 335
11 893 893

723 919
-60

723 859
12 617 752

-9 475 087
3 142 665

-853 864
2 288 801
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2022-01-01
-2022-12-31

20317 342
20 317 342

-2 206 416

-3 340 063
-6 046 483
14 270 858

45 422
0
45 422

14 316 280

-7 336 813
6 979 467

-1 464 596
5514 871
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsitttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

116 036 359
116 036 359

116 036 359

9 824 950
4 434 695

3018612
160 292

17 438 549

17 438 349

133 474 908
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2022-12-31

120 105 812
120 105 812

120 105 812

0 758 546
3844 613
2 895 140
2729 383
19 227 682

19 227 682

139 333 494



Fastighets AB Varuvigen
Org.nr 556701-2868

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forhust
Arets resultat

Summa eget Kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2023-12-31

100 000
100 000

108 169 129
2 288 801

110 457 930
110 557 930

22 277 357

236 748
236 748

0
383719
19 154
402 873

133 474 908
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2022-12-31

100 000
100 000

102 654 257

5514 871
108 169 128
108 269 128

29 968 531

236 946
236 946

250
718 127
140 512
858 889

139 333 494
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kurstorluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och
kurstorluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella postet.

Redovisnmingsprinciperna ér ofOriandrade jamiort med féregiende éar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkterna frin {Orvaltningsfastigheter redovisas 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1

hyresavtalen.

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivaingar.

Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader, Realisationsvinst respektive
realisationstorlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som Ovrig rérelseintéikt respektive
Ovrig rérelsekostnad.

Bolagets materiella anléiggningstillgangar avser fOrvaltningsfastigheter. Det verkliga viirdet for dessa
baseras pa vérderingar utférda av utomstiende oberoende besiktningsmén. Verkliga virden baseras pa
marknadsvirden, vilket &r det bedtémda belopp som skulle erhallas 1 en transaktion vid vérdetidpunkten
mellan kunniga parter som 4r oberoende av varandra.

Avskrivning sker linjart over den férvéantade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Matericlla anliiggningstillgangar

Stomme och Grund 50 ar
Innervéiggar 20 ar
Viirme och Sanitet 30 ar
El 30 ar
Hyresgiistanpassningar 20 ar
Ventilation 20 ar
Fasad 40 ar
Yttertak 40 ar
Transport (ex hiss) 25 ar
Ovrigt 20 &r
Inkomstskatter

Total skatt utgérs av alctuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteefickter redovisas 1

eget kapital.
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Alktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt £6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuien skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar 111l {6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjuina skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga viirden tor tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuien skatt berfiknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
foréndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finanstell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det v sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdanférlig till obeskattade reserver.

Uppskatiningar och bedéomningar

Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd beddmuingen
gOrs. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimmliga. Resultatet av dessa anvénds for att beddma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Varje ar prévas om det finns indikation pa att tillgdngarnas vérde ar ldgre 4n det redovisade virdet. Finns
en indikation beriiknas tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hégsta av tillgangens verkligavirde
med adrag {0r forséljningskostnader och nyttjandevirdet.
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Not 2 Leasingavtal
Arets leasingintikter avser lokalhyra och uppgar till 18 181 tkr.

8 (11)

Framtida leasingavgtfter, for icke uppsédgningsbara leasmgavtal, avser lokalhyra och t6rfaller till

betalning enligt foljande:

2023
Inom ett ir 17 587 956
Senare dn eft &r men mom fem ar 68 386 161
Senare dn fcm &r 0
86 474 117
Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023
Rénteintdkter fran koncernftretag 600 447
Ovriga ranteintikter 123472
723 919
Not 4 Rintekosinader och liknande resultatposter
2023
Ovriga riantekostnader -00
-60
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023
Fordndring P-fond 7691 174
Lamnat/Erhallet koncernbidrag -17 166 261

-9 475 087

2022

19 323 168
77 292 672
17 712 904

114 328 744

2022
37 489

7933
45422

2022

—

2022

-2 336 813
-5 000 000
-7 336 813
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
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2022

-1 444 150
-20 446
-1 464 596

2023
Skatt pa arets resultat
Alktuell skatt -834 062
Uppskjuten skatt 198
Totalt redovisad skatt -853 804
Avstimning av effektiv skatt
2023
Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 3 142 665
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -047 389
Ej skattepliktiga intidkter 25435
Skatteeffekt av schablonrdnta pa
periodiseringsfond -119 766
Tilldgg pa atertdrd periodiseringsfond -112 144
Redovisad effektiv skatt 272 -853 §64
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 173 770 221
Inkép 21 138
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 173 791 359
Ingdende avskrivningar -53 664 410
Arets avskrivningar -4 090 590
Utgaende ackumulerade avskrivningar -57 7355 000
Utgaende redovisat viirde 116 036 359
Boktort virde byggnader 78 566 049
Boktort varde mark 37470 310
116 036 359
Not 8 Forutbetalda kastnader och upplupna intikter
2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 160 292

160 292

2022

Procent Belopp

6 979 467

20,6 -1 437 770
1 634

28 460
0
21,0 -1 464 596

2022-12-31

167 783 237
5 986 984
173 770 221

-49 824 342

-3 840 (68
-53 664 410

120 105 811

82 635 501
37470310

120 105 811

2022-12-31

2 729 383
2 729 383
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Not 9 Obeskattade reserver

2023-12-31
Periodiseringsfond 2017 4
Periodiseringsfond 2018 3636 005
Periodiseringsfond 2019 3 936 515
Periodiseringsfond 2020 7614219
Periodiseringsfond 2021 3371 829
Periodiseringsfond 2022 2336813
Periodiseringsfond 2023 1381977
22 277 358
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 4 589 136
Baserad pa skattesats 20,6%
Not 10 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 236 946
Arets avsitiningar 0
Under aret ianspralktagna belopp -198
236 748
Temporira skillnader aterfinns i féljande poster
Byggnader och martk 236 748
236 748
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31
Upplupna kostnader/f6rutbetalda intékter 19 154
19 154

Not 12 Uppgifter om moderfiretag
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2022-12-31

9073 131

3 636 005

3936515

7614219

3371829

2 336 813

0

29 968 532

6173 517

2022-12-31

216 500
20 446
(0

236 946

236 946
236 946

2022-12-31

140 511
140 511

Bolaget dgs av Fastighets AB Enkopingsvégen, 556528-4626, med site 1 Malmd. Koncernredovisningen

uppréttas av Fastighets AB Enkopingsvigen, 556528-4626, med séte 1 Malmé.

Not 13 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intrédffat cller rikenskapsarets utgang.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Fastighets AB Varuvigen
Org. nr 556701-2863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Varuvigen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Varuvégen:s finansiella
stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB
Varuvigen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstidllande direktoren for bedomningen av bolagets férmaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sd dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillaimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr
mgen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller ullsammans rimligen kan forvintas paverka de

1 (2)

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Or var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tilihérande
upplysningar,

e drar vi en slutsats om limphigheten 1 att styrelsen och
verkstdliande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana hiindelser eller forhadllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberiittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsiitta
verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt
som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens f6rvaltning
for Fastighets AB Varuvigen for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstilllande direktoren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i férhallande till Fastighets AB
Varuvigen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund (or vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag ull utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn t1ll de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den lopande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ir nddvindiga {or att bolagets bokforing ska fullgéras 1
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nagot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

*  pdndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
f6renligt med akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan

2 (2)

foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtridelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller foriust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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