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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisngen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

A Styrelsen for Niam VIl Hovandaren AB avger hiirmed arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-30 - 2024-12-31,

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att Aga och {6rvalta fastigheten Hévandaren 1 i Ndrrképings kommun. Fastigheten ar fullt
uthyrd till et hyresgéast som har tecknat ett langsiktigt hyresavtal

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Niam VIl Séterivagen Logistik BldCo AB, org.nr, 5598491-7501, med sate |
Stockholm.

Foretagets site ar | Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget forvarvades i slutet av aret av Niam VIl Saterivagen Logislik BidCo AB, org.nr, 559481-7501, En ansokan ar
inskickad om nedstromsfusion mellan moderbolaget och bolaget.
Detta ar bolagets forsta rakenskapsar.

Flerarsoversikt (tkr)
2024

Hyresiniakter 3127
Resultat efter finansiella poster 2 BY6
Balansomslutning 15 800
Soliditet (%) 16,80

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Rékenskaperna ar uppréttade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga vasentliga osékerheter
anses foraligga rorande handelser eller fOrutsattningar som skulle ulgdra ett hot mot detta.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt géllande fastighetsvarderingar, pa badémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafidde ar
framat hanforliga till kreditrisk samt fBrandringen | hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling,
rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden

................................................................................................................................................................................. o ot man n mpn et 2 ] e e
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Niam VIII Hovandaren AB
a59491-746Y

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star fGljande vinstmedel, | kronor:

Balanzerade vinstmedel 500 000
Arets resultat 2 145 240

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

| ny rakning dverféres

3 (17)
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Niam VIIl Hovandaren AB 4 (17}
559491-7469

w#

i

Gi69]

Rorelsens intakter m.m

G Hyresintakter 4 3127

0 Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader D -103
Ovriga externa kostnader -137
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 117

Rorelseresultat 2771

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -5

Resultat efter finansiella poster 2 696

Resultat fore skatt 2 696

Skatt pa arets resultat 8,9 -551

2145

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat overensstammer med arets totalresultat.
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[Ovandaren AB
550401-7488
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Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verkiyg och installationer 11 = 3.

Summa materiella anlaggningstillgangar '

S S
sk £ 3
i,
£
£
£

Summa anlaggningstillgangar 14 672
Omsattningstillgangar

Kurmiﬁﬁga fmdrmgm

Skatmfmdraﬂgm 279
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 637

Kassa och bank
Kassa och bank 182

Summa omsittningstillgangar 1128
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 25

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 500
Arets resultat : 2145

Summa eget kapital 2670

Langfristiga skulder 13
Uppskjuten skatteskuld 551
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 581
skulder till koncernforetag 625

Summa langfristiga skulder 11 758

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1 351
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 21

Summa Kortfristiga skulder 1370

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 800




2025055001694

1

Summa
Ovrigt fritt Arets fritt eget
Aktiekapital _eget kapital resultat Kapital

Ingaende eget kapital 2024-0 -
Inbetalt aktiekapital 25

Erhallet aktieagartiliskott 500 500
Arets resultat 2 145 2 145

Utgaende eget kapital 2024-12-31 25 500 2 145 2 645
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Miam VIl Hévandaren AB 8 (17)
558491-7469

e Den lopande verksamheten

o Rorelseresultat 2771
Justering for ef kassafibdespéaverkande poster

i Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 117

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 2 888
Erlagd ranta .s -9

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 2 813
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar -926
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder 1373

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 260

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anlaggningstillgangar -14 788

Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 788

Finansieringsverksamheten 15
Inebtalning aktiekapital 25
Aktieagartiliskott 500
Nya lan _ 11 206

Kassaflode fran investeringsverksamheten 11 731

Arets kassaflode 203

Likvida medel vid arets bdrjan .
Likvida medel vid arets slut 182
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MNiam VI Hévandaren AB 9{17)
550491-7465

Nat 1 Allman imformation

s Miam VIl Hévandaran AB,

org.nr. 559491-7489 har sate | Stockh

c Not 2 Visentliga redovisningsprincipe

P Arsredovisningen &r uppritiad | enlighet med Arsredavisningslagen och Radet #r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning fir juridiska personer.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade | arsredovisninger:.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annst anges nedan,

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funkilonella valula &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget.

Intakter

Bolagets hyresavial klassificeras som operationella leasingavial, Hyresintakier inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvarlals- eller ménadsyis | forskott och redovisas linjart som en intikt i
resultatrikningen over kontrakiperiodens langd, Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets ldptid.

Skatter

Total skatt utgdirs av aktuell skatt och uppskjuten skall, Skaller redovisas i resultatrdkningen, ulom da underliggande
transakiion redovisas direkt motl eget kapital varvid tillndrande skatteeffek! redovisas | egel kKapial. Aktuell skatt ar skatt
som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med ulgangspunkt | temporara skilinader mellan redovisade och
skatiernassigs varden pa tillgangar och skulder, Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara skillnaderna fdrvardas bl

utjimnade och med tillampning av de skaltesatser och skatteregler som ar beslutade sller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskotisavdrag redovisas endast | den man
det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar | framtiden.
Obeskattade reserver saml bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatl,

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncembidrag som erhalls eller 1amnas redovisas
som bokslutsdispositioner. Aklieagartillskot! fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras | aklier och andelar hos
givaren, | den man nedsknvning &) erfordras. Erhallng aktieagartillskott redovisas som en okning av fntt egel kapital.

Materieila anlaggningarillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang | balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar firknippad med innehavet tillfaller bolaget och att anskatiningsvardet for
tillgangen kan ber8knas pa eft tillfdrlitligt satt.
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Niam VIl Hovandaren AB
5694

9491-7469

Tillkommande utgifter [aggs till anskaffningsvardet Gl den del tillgange
géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande wgifter redovisas som en kostnad i den pariod
uppkommer.

ns prestanda forbatiras i forhallande till den nivé som
da

Avskrivningsprinciper fOor materiella anlaggningstiligangar

Avskriviingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvarden minskat med beraknat restvarde. Avskrivning sker
linjéirt over tillgangens beraknade nyttjandepariod.

Byggnader 50 ar
vi ach installationer B0 Ar

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag 10r atf bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov, Om sadan indikation finns, beraknas tillgangans atervinningsvarde som det hogsta av nyttjandevardet
och neltoforsaliningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardel, BEn nedskrivning
aterfdrs endast om tillgadngens redovisade varde efter aterforing inte dverstiger det redovisade virde som lillgangen skulle hatt
om nedskrivning inte sketl,

Kundfordringar

kundfordringar redovisas till det belopp som firvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som bedomts individuslit,

Hyresfordringars férvdantade [6ptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av
nsdkra hyresfordringar redovisas | rorelsens infakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade {ill anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivining. Fordringar med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen redovisas som anlaganingstillgangar, ovriga Tordringar redovisas som omsatliningsliligangar.

Eget kapital
Aktiekapital
| posten skliekapital ingér det regisirerade aktiekapitalet, Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvardet ar 1 kr per aklie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererals | m&ﬁwi med tillagyg for avsattning till
reservfond, utdelningar samt dvriga tiliskoit fran aktiedgaren,

Obeskattade reserver

Obeskatiade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrakningen redovisas | balansrakningen
utan alt dela upp posten | eget kapital och usppkiuten skatt och den temporara skilinaden

sdrredovisas darmed ej.

Andra finansiella skulder
Cwvriga finansiella skulder, till exempe
Transaklionskostnader periodiseras dver lanets farvintade

| 1an och leverantorsskulder, varderas tll upplupe
iGplid.

1 anskalffningsvarde,

10 (17)
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Niam Vill Hovandaren AB
059461-74649

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningan nar bolaget blir part enligt instrumeniets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar fas bort fran balansrakningen nar rattigheterna | avialet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat
satt forlorar kontrollen Over dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen | avialen fullgtrs eller pa
annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna likvida medel samt kundfordringar
och bland skulderna leverantirsskulder samt dvriga skulder.

lupet anskaffningsvarde beraknas med hjilp av

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskafiningswvarde. Up
effeklivriBntemetoden, dar direkt hinfirliga kostnader och intakler periodiseras over kontrakiets 16plid med hjdlp av
effektivréntan. Effektivrantia dr den ranta som ger instrumentels anskaffningsvarde som resultat vid nuvardeberakning av
framiida kassaflGden,

Ert finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med et nettobelopp | balansrakningen endast nar det
fareligger en legal rétt atlf kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid uppritiande av kassaflbdesanalys, Det redovisade kassaflGdet omfattar endast fransaktioner
sam medfar in- och utbetalningar,

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratia de finansiella rapporterna | enlighet med RFR 2 kraver all styrelsen och foretagsledningen gor bedimningar och
uppskattningar samt gbr antaganden som paverkar tildmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader, Uppskatiningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer som under radande forhéllanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskatiningar och antagandern
anvénds sedan for att bedoma redovisade varden pa lillgangar och skulder som inte annars framgaar tydligt fréan andra kallor.
Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och bedomningar.

Inom omradet vardering av Torvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiella stilining. Varderingen krdver bedbmning av och antaganden om det framtida kassaflidet
samt faststallelse av diskonteringsfakior (avkastningskrav). Information om della samt de

antaganden och bedbmningar som har giorts framgér av Not 12 Férvaliningsfastigheter,

Cvriga poster som paverkas av uppskattningar och bedSmningar &r uppskjuten skatt och kundfordringar.

11 (17)
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Niam VIl Hovandaren AB i
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Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavialen i bolaget 8r ur eft redovisningsperspekliv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av

lekaler. Framiida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara operationelia leasingavial forfaler till betalning
enligt nedan.

001699

Fastighelsskatt 52
sSumma 103

2024-12-31

UWMM skatt -
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och

Fesultat fore skatl 2 596
Skatt enligt gallande skattesats 20,60% -89
Skatteeffekt av ¢] avdragsgilia kosinader och ef bokférda intakter -
Skatteeffeki av ej avdragsgilla intakler och e] bokforda kostnader i
Skatteeffekt temparara skillnader pa fastigheter 0,00%

E) varderad underskolt 4
Skatt hanforlig tll tidigare ar o -

Redovisad effektiv skatt 20.60% 551
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s Ingaende anskaffningsvarde -
Eg Aktiveringar 11 473

LIy Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11475

Ingasende avskriviingar enligt plan -
] Arets avskrivningar enligt plan - 27

Utgaende ackumulerade avskrivhingar enligt plan - 27

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 380 000 tkr, Varderingen kategoriseras som niva 3 | den sa kallade
yerkligt varde hierarkin vilket innebér att varderingen bygger pa icke observerbar indata.

Fastighetan har virderats av en oberoende ackrediterad varderare med erkanda och relevania professionella kvalifikationer
aoch med akiuell erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.

Yarderingsmetoden utgdrs ay diskonterade kassafloden (DCF). Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden™) uppskalias en
fastighets marknadsvarde genom att anvanda explicita antaganden om fdrmaner och skulder | samband med agandet Gver

tillgangens férvantade livsldngd med beskiande av avyltringstillfalle eller slutvarde. Sasom accepterad meiond inom
avkastningsvardering bygger DCF-metoden pd en prognos av framtida kassafloden far respektive fastighet. Till denna serie av
diskonterade kassafldden appliceras en marknadsharledd diskonteringsranta for att faststalla nuvardet av kassafl

respeaklive fastighet. Durationen av kassaflodet och specifik idpunkt for infloden och utfldoden bestams genom beaktande av
hyresjusteringar, firmyelse av hyresavial och uthyrmingstid relaterad till detta, nyuthyrning, ombyggnation eller renovering.
Lamiplig duration drivs typiskt sett av marknadens beteende som skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sgsom
investeringsobjekt ar periodiserade kassafloden typiskt sett estimerade ulifran bruttointakt minus vakans, e debiterbara
kostnader, hyresférluster, hyresrabatier, underhaliskastnader, maklar- och provisionskostnader och Gyriga
forvaliningskosinader. Denna serie av netiokassafldden samt det estimerade slutvardet vid slutet av agandeperioden
diskonieras sedan.

Eﬁgém% anskaffringsvarden -
Akltiveringar B o
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 318

Ingaende avsxrivningar enligt plan -
Arets avskrivningar enligt plan i

Uvriga fastighetsrelaterade kostnader 4
Owriga poster 493

summa 317
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Niam VIll Hovandaren AB 14 (17)
559491-7469

Not 13

Skulder som forfaller tll betalning mellan ett och fem ar
efter balansdagen 10 581
Skulder som frfaller Gl betalning senare an fem ar efter

Bolagets laneavial innehaller krav pa att vissa finansiella nyckelial ska uppnas.

Mot 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not 15 Finansiella skulder hanfarliga till finansieringsverksamheten

2024-12-31

Langfristiga lan

Ingaende redovisat varde {
Fardndringar hanfirliga Wl kassaflddespaverkande poster:

Nya lan 11 206
Summa kassaflédespaverkade poster 11 208

langfristiga lan 11 206

Utgaende redovisat virde

Not 16 Htallda sakerheter

Stéllda sdkerheter stallds for egna skulder och avsattningar:

Fastighetsintackning
Summa stallida sakerheter stallda for egna skulder och
avsatiningar: 225 000

Summa stallda sakerheter 225 000
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559491-7469

Not 17 Finansiella instrumet

Bolaget féljer Niam AB:s finanspolicy d4 bolaget administreras av Niam AB och Amblin AB. Det dvergripande malet &r att ha

en kostnadseffektiv finansiering inom faretaget och hantera de finansiella riskema genom att utnyttja finansiella instrument,

Foretagets framsta finansiella skulder fdrutom lan ulgdrs av rantederival, Darutover har bolaget hyresfordringar och
leverantorsskulder samt likvida medel som utgor finansialla instrument. De framsta finansiella riskerna som foretaget ar utsalt

ﬂﬂﬂﬂﬂ

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder sorm ar foremal for finansiell riskhantering.

Tillgangar varderade till
verkligt varde via arels
2024.12-31 Lane- och kundfordringar resuitat Summa Verkligt varde

Finansiella tillgangar
Civriga kortfristiga fordringar 10 - 10 10
Likvida medel 182 - 182 182

Ovriga finansiella skulder Skulder varderade till
varderade till upplupet verkligt varde via arets
anskaffningsvarde resultat Summa Vﬁklu:?i,"t?ﬁmﬁ

Finansiella skulder:

Skulder till kreditinstitut 10 614 . 10 614 10 614
Skulder till koncernfGretag 625 - 825 825
Leveraniarsskulder 1351 - 13561 13561

Bolaget finansieras av etf axternt lan samt eget kapital. Rantekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid
varje tidpunkt genomsnitiliga upplaningskostnad.,

Bolaget &r indirekt utsatt 18 féljande finansiella risker:

- kreditforsorningsnsk - risken atl inte ha tillgang Ul finansiering ay sin verksamhet
- réanterisk ~ risken atf marknadsréntan foréndras pa ett oférdelakligt satt

- motpartarisk - risken att moipart inte kan fullgora sina ataganden

&

Koncernens finansiella riskhantering, som syflar tll att motverka ovanstaende risker, &r centraliserad till koncernmoderbola
Miam Nordic VII AB.

Likviditetsrisk definieras som risken fér extra kostnader eller andra negaliva effekier pd grund av ofillréicklig kortsiktig likviditet.
Malet f5r den koncern som bolaget tillhér &r alt dela ut allt kapital som inte behivs av de enskilda tillgangarna, avvikelser far
dock géras med hansyn till sérskilda omstandigheter, En anledning kan vara att det behdvs en likviditetsreserv for framtida
investaerngar eller extra amorleringar.

Refinansieringsrisk definieras som risken | samband med refinansiering av utestaende lan. Malet fér den koncern som bolaget
tilthdr 4r att uppratia en stark och konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner géllande finansiering. For att fa de basta
marknadsvillkoren och for att undvika bercendet av en motpart, bor all refinansiering inledas | et tidigt skede och, om majligt,
med flera potentiella langivare. All refinansianing bor ocksa anpassas for alt passa den specifika tillgangen och den firvantade
aterstaende tiden av innehavel, kKastnad for forlida lanedterbetalning stec. Koncemen ar medveten ony reflinansieringsrisken,
men ser ingen omedelbar risk for laneavialen | de nuvarande portfoljerna.

Tabellerna nedan visar avialade aterstaend eldptider (odiskonterande varden) pa de finansialla skulderna.
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*  Docusign Envelope [D: 37ESBEBF-080B-4614-84BD-488E£83300DB8D

iﬁ:

Niam VIl Hovandaren AB 16 (17)
559491-7469

Redovisat virde per 2024-12-31

__2678 2 B76 > 586 ]

-
-

11 206 2676 2676 2676 2 586 0

132

FET 3 Vg B 5. W 3 Sy
LRI

Rantan uppgar vid varje tilifalle till av lanegivarens angivna villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad,

Not 18 Transaktioner med narstaende

Av totala inkép och farsélining matt | kronor avser 1 078 tkr av ink&pen och 0 kr av férséljiningen andra féretag inom hela den
koncern som bolaget tillhGr.

Not 19 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skelt efter balansdagen,

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Till bolagsstamans rfogande star f0ljande vinstmedel, | kronor:

balanserad folust 08 D00
arets vinst 2 145 240

Styrelsen fdreslar att till firfogande staende vingimedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras 2 645 24




Niam VIl Hévandaren AB
558491-7469

Mot 21 Koncernférhallanden

Bolaget dr, efter genomford ne | o £
AB, org.nr, 550424-6581, med sate | Stockholm,

wrstromsfusion den 21 mars 2025 &l helag

dotterbolag tll Miam Vill Sweden Logistik [

cern som uppratiar koncernarsredovisning, Niam Nordic VIIE AB, org.nr. 558342-2735.

ingens innehdll blev Kart der

21 maj 2025,

lag somn framgdr av vér elektron

erakiift,
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Elsa Henrysson

Elsa.Henryssoni@se.ev.com

Sacurity Level: Emall, Account Authentication
(None)

Campﬁemd

Using IF Address: 151.177.4.65

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/22/2025 $:40:29 AM
10: 67b53f44-e51c-4d69-b9b5-{7 34 3fadfdab

Alexandra Martinelle
alexandra.martinele@@niam.com
Treasury Cantroller

Security Level, Emaill, Account Authentication
(Mone)

QQG@FHFM BT,

Signature Adoption: Pre-selected Siyle
Using IP Address: 37.122.145.121

Authentication Details
Identity Verification Details;
Workflow 10 b3820913-b213-40af-8046-e000737balYa
Workflow Name: mm%& ign 1D Verification -
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D
Identification Method: Eé%e:mm EE@
Type of Electronic 1D; B
Transaction Unigue 10 agwmﬁ?ﬂmmwﬁgmmmmﬁngma@m
Country or Region of [D; SE
Result: Passed
Performed: §/2272025 11:05:39 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Henrik Gerdin

henrik.gerdin@niam.com

Fund Manager

Miam AB

Security Level: Email, Actount Authentication
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 37.122.145.121

Authentication Details

e GH mmﬁﬂ -'ﬁ?- .-;s» aeaETe & R A P A e e TR ‘:“:""__."‘:":""x-:"‘:":-:;."“ AR S LA, A A ML e I

LHE S PR e
HEF 3
.:-'
don n
A=l % é-' i: Lo LA g
; i i 1 =
RTH . H .k?g.h e

R T R AR e

Simiﬁﬁ* ﬁﬁ?ﬁﬁﬁ%ﬁ%ﬁ

Envelope Originator:

Pernilla Nojd

Stureplan 3, Box 7693
Stockholm, Stockholm: 103 895
pernilla.nojd@niam.com

IP Address: 90.128.211.212
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Viewed: 5/22/2025 9:40:28 AM
Signed: 5/22/2025 3:42:38 AN

Sent: 52212025 0:42:40 AM
Viewed: 5222025 11:05:51 AM
ianed: 52202025 11:06:04 Al

Sent: BI22{2025 9:42:41 AN
Viewed: 5/22/2025 9:45:28 AM
Signed: 52272025 9:45:36 AM
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Identity Verification Details:
Workiflow [D: b389091a-b213-405f-8046-2000737ballls
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow E}mmmm"g The signer will nead to identify themselves with a valid government 1D,
[dentification Method: Electronic 1D
Type of E@ﬁmmmm |0 BanklD Swaden
Transaction Unique 1D: 665824f5-4332-b4bd-bh14-8Q66187c22a7
Country or Region of 1D; SE
Resull: Passed
Performed: 5/22/2025 9:45:01 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Pernilla Majd DosuSianed by:
pernilla.ncid@niam.com ? "

Group Financial Contraller BCABDST28AFOMAT.
Miam AE

Securily Level: Email, Account Authentication %Egmtam Adoption: Pre-selected Style
(None) Using IP Address: 90.129.211.212

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow 1D; b38809fa-02{3-40af-8048-20007 37Thali9a
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The signer will nead
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: d130as1b-0a1f-590a-bbe8-088d2e408a12
Couniry or Region of 10 SE
Result: Passad
Performed: H/22/2025 9:44:01 AM

|[dentity Verification Details:
Waorkflow 1D: h382091a-b213-40af-8048-e0007 37ba8%a
Workflow Name: DocuSign 1D Vernfication

Workflow Description: The signer will nead {o identify themselves with a valid government 1D,

Identitication Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BankiD Sweden
Transaction Unique 1% d130aa1b-0a1f-580a-bbe
Country or Region of ID: SE
Hesult; Passed
Performed: 5/22/2025 2:24:53 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

9-d89d2e498a12

F*h”ﬁ"g} Matséus
philip.matseus@niam.com

Securily Level; Email, Account Authentication
{None)

Signature Adoption: Pre-selectad Style
Using P Address: 37,122.145.121

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow 1D b38905fa-b2f3-40af-8046-e000737bab9%a
Workflow Name: DocuSign 1D Vernfication
Workflow Description: The signer will need {o identify themselves with a valid government 1D,
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique ID; 8501feba-b360-585{-8964-1fbd1508b7a0
Country or Region of ID: SE
Result; Passed
Performed: 52212025 9:60:14 AM
Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: BI82024 2.17.57 PM
1D 6123e586-567e-4575-916¢-8b250652db57

to identify themselves with a valid government 1D,

Sent: 5/22/2025 9:42:41 AWM
Viewed: 5/2272025 9:44:16 AN
Signed; 52272025 94442 AM

Sent: BI2212025 8:42:42 AM
Viewed: 52212025 9'50:29 AM
Signed; 5222025 9:50:53 AM
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fredric.havrenise.ey.com Viewed: 52272025 15814 PM

Security Level: Email, Account Authentication T ATRSOISRI0 Signed: 5/22/2025 1:58:23 PM
(Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using [P Address: 213,110.85,128

Authentication Detalls

[dentity Verification Details:
Workflow |1D: b3880%fa-b2f3-40af-8046-a0(
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify thamselves with a valid government ID,
identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D 659824bb-¢972-6f45-abde-16fddBalfbbh
Country or Reglon of [D: SE
Result: Passed
FPerformed 2025 1:57:59 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/16/2023 4:10:54 PM
|0 f93a8fed-2089-4800-b4b1-fe7hE2770894e
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfért en revision av arsredovisningen fér Niam VI
Hovdndaren AB for ar 2024-07-30 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam VIl Hovandaren AB finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflide for aret enligh arsredovisningslagen,
Farvaltningsberdttelsen &r forenlio med arsredovisningens
Svriga delar,

Vi tillstyrker darfdr atl bolagsstZmman fastistdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for yttalanden

a4

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande il Niam VIl Hivandaren

48 enligt god revisorssed | Sverige ach har | Gvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
indamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppritta en arsredovis-
rinig som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Wid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillAmpligt, om férhallanden som kan
naverka fbrmagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drist. Aptagandet om fortsatt drift
tiiiampas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimiig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare' sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdtielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garant! for att en revision som utfirs enligt I5A
ogch qod revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentlicga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Till bolagsstmman | MNiam VI Hovandaren AB, org. nr 559491-7469

Som del av en revision enligt 154 anvander vi professionellt
omdime och har en professionellt skeptisk inst8lining under
hela revisionen. Dessutom:

« dentifierar och bedomer vi riskerna fr vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f8r vara uttalanden, Risken for att inte
uppticka en vdasentliq felaktighet till félid av ocegent-
ligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, firfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
aranskningsatgérder som 8r 1dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte for att utiala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi [@mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilihGrande upplysningar.

» drar vien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns nagon visentlig
nsdkerhetsfakior som avser sadana hdndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
ftirmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlip osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsherdttelsen fasta uppmdrksambeten pa  upplys
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r ofilirdckliina,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
haseras pa de revisionsbavis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller farhallanden gdra att ett bolag inte 13ngre kan
fortsatta verksamheten,

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hndelserna nd oft 3t som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den
interna konfrollen som vi identifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Litdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styreisens farvaltning av Niam Vill Hovandaren A
fér ar 2024-07-30 - 2024-12-31 samt ay forslaget il

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enliot
farslaget | férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r obercende i férhallande {il Niam VII Hévéndaren
AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r firslaget il
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av orm ufdelningen ar férsvarlig med hdansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och firvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,

medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i terigt kantrolleras pa ett betrygoande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

« firetagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan firanleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat s8t handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen sller bolagsordningen,

Wart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget

ar forentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka atodrder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller 1ortust Inte ar

farenligt med aktisbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverigs
anvander vi professionallt omdéme och har en professionelit
skeptisk instilining under hela revisiongn. Granskningen av
forvaltningen och Tarslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatadrder som utférs
baseras pa var professionella bedtmning med utgangspunkt §
risk och vasentiighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhdllanden som &r
yasentliga for verksamheten och dér avsteq och dvertrédelser
skulle ha sdrskild betydelse fiir bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna
atqdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller foriust har vi granskat om f8rslaget &dr f6renligh med

aktiebolagslagen,

Stackholm den dag som framogdr av wvar elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Fredric H8vrén
Auktoriserad revisor
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