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Styrelsen och verkstéllande direktéren avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Jag Intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts p[é arsstamma 2022-05-13,

Arsstdmman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse ;

Verksamheten
Vikti’gé forhallanden och viasentliga handelser '

. |
Verksamhetens art och inriktning -

Bolaget har sitt sate i Skiflingaryd och bedriver sedan 2016 endast fas:tighetsfﬁmaltning.

Flerarsoversikt ‘ _
2021-01-01 |  2020-01-01 2019-01-01 2018-01-01
-2021-12-81 | -2020-12-31 -2019-12-31 -2018-12-31
Nettoomsatening (tkr) 2621 | 1 832 1:298 2018
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1437 674 2071 921
Balansomslutning (tkr) 16929 17 302 17:618 17 488
Soliditet (%) 88 8,6 84 7,8
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat ‘Arets |
kapital Reserviond resuitat resltat | Summa
Belopp vid arets ingang 300 60 1126 i -1 1485
Balanseras [ ny rakning | -1 T 0
Belopp vid arets utgang 300 ' 60 1125 | 0 1485
Resultatdisposition
Till &rsstdmmans férfogande star foljande medel (kr): ’ ~ i
Balanserat resultat 1124 895 | :,
Arats resultat |
Summa - 1124895 ‘

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras | ny rikning 1124 895
Summa 1124 895
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Resultatrakning

Not  2021-01-01 | 2020-01-01
1 2021-12-31 | 2020-12-31

| 2

Rérelseintdkter, lagerférindringar m.m. |

Nettoomsattning 2621 1 832

Summa rarelsaintakter, lagerforandringar m.m, | | . 2621 1832

Rérelsekostnader ,

Ovriga externa kostnader . 218 157

Av- och nedskriviningar av materiella och | .
immateriella anldggningstillgangar 478 497 ;
Summa rérelsekostnader -696 -649

: | ‘ '
Rorelseresultat 1925 1183
|

Resultat fran finansiella poster | :

Réntekostnader och liknande resultatposter : 3 - ~488 -509

Summa resultat fran finansiella poster - -488 509

Resultat efter finansiella poster | 1437 674
Bokslutsdispositioner ,

Ldmnade koncernbidrag : -1 369 571
Summa boksiutsdispositioner -1 369 -571

Resultat fore skatt 1 68 103
Skatt pa arets resultat - -b8 -103
Arets resultat 4 0 0
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ssumma materiella anlaggningstillgdngar

summa anldgeningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TiLLGANGAR
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Balansrakning
. Not  2021-12-31 | 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 |
Eget kapital
Bundet eget kapital 1
Aktiekapital | 300 300
Reservfond 60 60
summa bundet eget kapital . 360 360
Fritt eget kapital 5 | |
Balanserat resultat . . 1125 | 1126
Arets resultat ; 0 ! -1
Summa fritt eget kapital 1125 | 1425
Summa eget kapital | - 1485 1 485
Avsdtiningar | |
Avsattningar for ovriga skatter | 893 5 825
Summa avsattningar 893 825
|
Langfristiga skulder 7 |
Ovriga skulder till kreditinstitut 9261 10 054
Summa langfristiga skulder | | 9261 10 054
Kortfristiga skulder 5 . '
Ovriga skulder till kreditinstitut | 793 793
Leverantorsskuider 3 0
Skulder till koncernféretag 4 365 4 044
Aktuella skatteskulder E 15 33
Ovriga skulder * 5 54 38 |
Upplupna kostnadet och forutbetalda intakter ’ =. 60 30
Summa kortfristiga skulder 5290 4938

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 ' 16 929 17 302
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och véirderingsprinciper

Arsredovisningen upprdttas med tilldmpning av drsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allmanna rad BF
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). |

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med féregdende &r |

b
n

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Intékter
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfatt

6 (10)

NAR 2012:1

ning det &dr

sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras boléget och intdkterna kan beraknas pa ett tillfarlitligt satt.

|

Ersdttningar till anstéllda ; r
|

Inga I6ner eller andra erséttningar har betalats ut. ;

i
;

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter reclﬁvi:sas i resultatrakningen, utom da underligga
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital,

Aktuell skatt avser Inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rﬁkenskapsérs; inkomstsk;
annu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

nde

At SOm

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar tnll foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt

balansridkningsmetoden. Enligt dennha redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa ter

skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive skattemadssiga vaﬁiden for tillgdngar och skulder samt fér bvriga

skattemassiga avdrag eller underskott, ;

mpordra

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med att nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran besfutad skattesats pa balansdage? Effekter av forandringar gallande skattesatser

resultatfors | den perfod fordndringen lagstadgats, Uppskjutnha skattefordringar reduceras till den del det Inte dr sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskadlig framtid, Uppskjuten skattefordran

redovisas som finanslell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskdld som avsattning. |
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar ;

7 (10}

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minékat med ackumulerade avskriv@ingar och eventuella

nedskrivningar. -‘

| anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ir idirekt hanforliga till forvarvet.

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa betydande komponenter ndr komponenterna har !;vésentligt olika

nyttjandeperioder. .f

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiefla anldggningstillgangar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade forbrukningen

av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad | resultatrakningen,

- Tilldmpade avskrivningstider:
40-100 ar

5ar

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ll

Byggnaderha bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandepeirioder. Huvudindelningen ar byégnader och mark, Ingen
avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénfgad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars

nyttjandeperiod vatierar enligt fljande. Stomme 100 ar, fénster 50 ar, tak 40 ar, innervaggar 50 ir safnt viirme,
50 &r ’ |

Nedskrivningar av anléggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en lﬁillgéngs varde ar lagre an dess redovisade v
sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde, ;

Atervinningsvardet dr dét hdgsta av verkligt virde med avdrag for fﬁréséljningskostnader och
nyttlandevirde, Vid berdkning av nyttjandevardet berdlnas nuvardet :av de framtida kassafléden

som tillgangen vantas ge upphov till i den [6pande verksamheten sarr%t nar den avyttras eller

| ach sanitet

arde, Om en

utrangeras. Den diskonteringsrdnta som anvands dr fére skatt och étérspeglar matrknadsmdssiga
beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgéngen%, En tidigare nedskrivning aterfors endast o
som {ag till grund fér berdkningen av atervinningsvardet vid den |
senaste nedskrivningen har férandrats. '
|

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.,

;
Det erhailna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt,

i

i

| 1
i

Finansiella instritment %

E‘n de skal

Finansiella tillgangar ach skulder redovisas i enlighet kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaftnlngsvardet)

| BFNAR2012:1.
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Namn Zenergy AB
© Organisationsnummer 556796-2260
Séte Skillingaryd
Moderforetag |
Namn f Zenergy Fastighets Holiding AB
Qrganisationsnummer 559142-7249
Sdte Skillingaryd

Zenergy Fastighets AB | |
556463-9291 3 .*

t

Redovisning i och borttagning fran balansrakningen

8 (10}

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nqr fOretaget blir part instrumenketsavtaIsmassiga
villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den avqalsenhga rdtten till kassaflédet fran tillgangen har
upphért eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och frdelar som &r férknippade med innenhavet | allt vasentligt

overfdrs till annan part och firetaget inte ldngre har kontroll éver den finansiella tiligangen. En fmansuell skuld ta
balansrakningen nir den avtalade forpliktelsen fullgjorts efler upphétt.

Virdering av finansiella tillgangar

s bort fran

Finansiella tillgangar vdrderas vid férsta redovisningstillfallet till anskzlffnlngsvarde inklusive eventuel]a transaktionsutgifter

som ar direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen., |

Finansiella omsattningstiligangar varderas efter forsta redowsmngsnllfailet till det lagsta av anskaffningsvardet och

nettoftrsédljningsvdrdet pa balansdagen. { |

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgoér omsattnmgsttllgangar varderas individuellt till det be[opp som b
inflyta. '

Vérdering av finansiella skulder

ardaknas

Finansiefla skulder varderas till upplupet anskaffningsvdrde, Utgifter som ar direkt hanforhga il upptagande av |an karrigerar

lanets anskaffningsvdrde och periodiseras enligt effektwrantemetoden

Avsdttningar i

Avsittningar redovisas i balansrakningen nér en legal eller informeli furphkl:else till foljd av en intraffad handelse

uppstﬁr och

det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera fﬂrpllktelsen och en fillforlitlig uppskattning av beloppet kari

garas. Vid forsta redovisningstillfillet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kem
krdvas f6r att reglera far- pliktelsen pa balansdagen. Avsdttningarna omprovas varje balansdag. '

1
-

Not 2, Uppgift om moderforetag och koncernredovisning
Moderfaretag i den stérsta koncernen

Namn Zenergy AB
Organisationsnummer 556796-2260
Sate Skillingaryd *

Ndrmaste moderforetag som upprittar koncernredovisning ) ]

mer att

T
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Not 3. R&ntekostnader och liknande resultatposter
2021-12-31 2020-12~31

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernféretag =_ 62 &7
Rintekostnader och liknande resultatposter avseende | |

finansiella skulder till andra foretag an koncernforetag | 426 442
Summa . ~488 509

Not 4. Ovriga upplysningar til resultatrikningen
Skatt pa arets resultat avser j sin hethet uppskjuten skatt

Not 5. Byggnader och mark

% 2021-12-31 | 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 23770 23 695
Inkép 75
Utgdende anskaffningsviérden , ' 23770 23770

N | |
Ingaende avskrivningar ; -7 547 -7 147
Arets avskrivningar ; -401 -400
Utgaende avskrivningar | . ~7 948 -7 547
Redovisat vérde | 15 822 16 223

Ackumulerat anskaffningsvarde pa mark uppgar till 2 396 tkr (2 396 tlgr)

Not 6, Inventarieyr, verktyg och installationer

201;1-12-3*4 | 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvarden i 1250 | 1175

Inkdp : . 67 75
Utgdende anskaffningsviirden ; 1317 1250

™ Ingdende avskrivningar 297 | -205
Arets avskrivningar 77 -92
Utgaende avskrivningar 1 374 -297

' 943 953

— Redovisat varde
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Not 7. Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Belopp som férfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Banklan

Not 8, Stallda sédkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter for foretagets egen rakning
Ovriga stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

— Summa stéllda sékerheter

Finns Inga eventualférpliktelser per 2020-12-31 resp 2021-12-31

mrmgeE =

Not 9. Andra dvriga upplysningar

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tligangar !
Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

/Skiﬁg ryd 2022-05-13
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Pontus Eklind Martin Karlsson
Styrefseordforaride Verkstallande direktsr

Lo/

VAar revisionsberittelse har lamnats 2022-05-13. ;

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
;

VA :[ ey’ jy }

Christer Johansson
Aulktoriserad ravisor
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2021-12-31

6102
20:;21-12-31

- 16 200

. 16 200

I
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- 2020-12-31

6884

2020-12-31

16 200

16 200
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Zenergy Fastighets AB, org.nr 556463-9291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Zenergy Fastighets AB f6r ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Zenergy Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Zenergy Fastighets
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande {ill

Zenergy Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den

interna kontroll som de bedémer &r nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av

bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktGren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéattelsen.

1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkidrens
férvaltning for Zenergy Fastighets AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Zenergy Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska sifuation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den I6pande f6rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga foér att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medeisforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

/

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkttren i nagot vasentligt avseende:

« fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

. pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Jonkoping den 13 maj 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christer Johansson
Auktoriserad revisor
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