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Resinova Guldgubben AB
Org nr 559154-7640

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrdkning 6
- rapport 6ver fordndringar i eget kapital 8
- kassaflodesanalys ' 9
- nofter 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Fasiidllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hidrmed, att en med denna
undertecknade kopia likalydande resultat- och balansralaning biivit
faststalid pd rsstamman den 2.3/S~ 2§ . Arsstamman besid
tillika godiinna styrelsens firslag till resultatdisposition.

Signed TS, Hd, US

— - Transaction 09222115557516969289  ff@m:



Resinova Guldgubben AB 2(23)
559154-7640

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetstérvaltning och dger forvaltningstastigheterna Guldgubben | och

Guldgubben 2.

Bolaget dgs av Resinova Holding I AB, som bedriver investeringsverksamhet i fastigheter genom
sina fastighetsigande dotterforetag. Resinova-koncernens dvergripande styrning, forvaltning,
.gen(}mfmande av transaktloner ﬁnanswrmg och kontroll m.m. utfors av Moller & Parmers AB Den

--fmstalld p.e_rs_e_nal. Loner.}, _styl_el-seal V@d_@ oc.h _andra- ersa.tt-nlnal ha.l :GJ utgatt_i

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsréntor har paverkat bolagets fastighets- och

finansieringskostnader. Bolaget har trots detta uppritthéllit en stabil finansiell stéillning, god likviditet
och sikert kassaflode.

_Frﬁﬂ och -med 20'213 ti’ll'éimp'ar bo’l'aget Rﬁdet f‘ér‘ ‘ﬁnans-iell rapporlterings rekommendaﬁm RFR 2

2012 1 Arqredowsnmg och koncelmedowsmng (K3) Overgangen har mte 1nnebur1t nagra

1or andrmgar 1 bolagets resultat- och balansrdkningar. Daremot finns det klassificerings- och

rubriceringsskillnader vilka har anpassats for jimforelsearet [6r att fa battre jamforbarhet.
Overgéngen innebir dven att upplysningskraven 1 de finansiella rapporterna har 6kat och i vissa noter
saknas information for jaimforelseéret.

Moderforetag

Bolaget dr pa balansdagen ett heldgt dotterféretag till Resinova Holding I AB, org nr 559355-3570,
med site 1 Stockholm. Det dvergripande moderfOretaget dr Resinova Bostads AB, org nr
559326-2271, med séite 1 Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom upplaning internt inom koncernen samt genom externt banklan.

Investeringar

Under 4ret har 91 947 tkr investerats i fastigheterna.

Transaction §9222115557516969285 _ Signed TS, HJ, US




Resinova Guldgubben AB 3(23)
559154-7640

Viisentliga risker och osikerheter i verksamheten

Bedémning av visentliga risker och osékerheter i verksamheten sker pa koncernniva, dir dven

I 'iiskhant'cring Och k‘éinslighct'smal;yser u’tﬁ'jrs Bolaget é‘i‘r 1 sin ‘Ve’rksamhet GXpdnerad ﬁ'ﬁjr ()lika t'ype.r* av
mmskadc mtakter' Rlsken for svangmngar 1 Vakansel och bortfall av hyresmtakter hanterar koncemen
genom god dialog med hyresgisterna for att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov. En
annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller oférutsedda

och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som 1 sin tur
paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartliggning av

fas;tighctuna‘s ski’ck Andr‘a tekn’i'ska ri‘sfkcr sﬁsom kcmstruktionsf?el s’kador och 'ffjmr-eni'ngar k’an

Finansiella risker framgar av not 13.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedoémningen 4r att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osidkerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framover. Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare
med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassatlode. Hur bolaget kommer att

paverkas pa langre sikt dr i dagsldget svart att bedoma.

Rcsinava h'ar som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att ldngsiktigt 6ka

Flerarsoversikt

Hyresintdkter

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Periodens resultat

Marknadsvirdering forvaltningsfastigheter

Uthymmgsgl ad

Overskottsgrad

Balansomslutning
Soliditet

* For definilion av nyckelial se not 1.

Transaction 09222115557516969285 &=

2023

8 203

-6 036
-13 546
-13 906
274 200

94.0

289 688

13,8

Signed TS, HJ, US

28 8
195 811
29,6

2021

3 301
1 633

89

68

n/a
n/a
19,7
201

28,9

2020
4 800
1 194
779
24
n/a
n/a
24.9
147
0,7




Resinova Guldgubben AB

559154-7640

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

— ——  Transaction 09222115557516969289 k&)

Till rsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

kronor

Kronor

Signed TS, HJ, US

57975 073
-13-905 582

44 069 491

44 069 491

4(23)




RCS]HQ va Guldgubben AB
559154-7640

Resultatrikning

Hyresintdkter

'F:H-S-t'i..g.h_e;tsk_gm ader

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

A.rétsx resultat

@0

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

Transaction 09222115557516969289  Emy)

Sigried TS, HJ, US

2023

8 203
2 246

5957

-11 398

- 441

-595

3(23)

2025
-1 851

7174

-4 382

.6 036

18
-7 928

-7 510

13 906

360

A P

-195

2597

17
-2 843

-2 826
229

1513
=513

769




Resinova Guldgubben AB
559154-7640

Balansrikning

Anliggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgangar

Finansiclla anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Andelar i intresseforetag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

. 2 e TV

Transaction 09222115557516969289 S Signed TS, HJ, US

274 352

13 063
288
447

13 79%

288 150

[ 163

] 538

289 688

193 803

0

288

194 091

1 513
1

163

1 720

0

1 720




Resinova Guldgubben AB

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
(“jwi_ga; skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

S - Transaction 09222115557516969289

Not

.

12

13, 14

15

feml  Signed TS, HJ, US

2023-12-31

93 072
0

237 655

223

0

2 160
4052

7(23)

2022-12-31

57 206
769

58 025

670

133 416
0
114

133 530

173
2 621
1
789

3 586

195 811
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559154-7640

Rapport over forandringar i

Eget kapital 2021-12-31
Disposition enligt stimma
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Disposition enligt stimma
Arets resultat

Eget kapfiftali 2023-12-31

i eget kapital

Aktie-
kapital

Balanserade
vinstmedel

57 274

57 206
769

37 975

Antal aktier uppgar till 50 000 st. Aktiernas kvotvérde 4r [ krona.

ik

Transaction 09222115557516969289

Arets

resultat

_68

-769

-13 906

Summa eget
kapital

769

-13 906
44 119




Resinova Guldgubben AB
559154-7640

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering fér poster som inte ingér i kassaflodet, mm

- avskrivningar

Erhéllen rdnta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning rérelseskulder

Kassaflide fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Okning av fodringar hos koncerntoretag
Forvirv materiella anldggningstillgangar

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéllna aktiedgartillskott

Upptagna lan fran kreditinstitut
Amortering av l4n frin kreditinstitut
Upptagna lan fran kreditinstitut
Amortering av lan hos koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets biorjan

Likvida medel vid arets slut

2023
-6 036
11398

18
-4 907

0

473

1 346

9(23)

2022
2597

4 381

17

2 843

-1 571

-4 270

2 048

-13 063

91 947

-105 010

0
144 583

93 072
-114

Transaction 09222115557516969289 &85  Signed TS, HJ, US

104 125

1163

| 163

-2 005
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Resinova Guldgubben AB 10(23)
5591547640

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

-Gnmder for redowsmngen

Ju.rldlska personer Bolaget tlllampar frlwlhgt RER 2 enhghet med reﬂlema 1 BFNAR 2012 3 da
bolaget dr ett dotterféretag till Resinova Bostads AB, org nr 559326-2271, som tillimpar IFRS 1 dess
koneernredovisning.

Varderingsgrunder __ o - P o
Tillgdngar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvérden eller 1 forekommande fall till

upplupet anskaffningsvirde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Funktionell valuta ar svenska kronor, SEK, som dven utgor rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras i1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering

Anlédggningstillgangar och ldngfristiga skulder bestér av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas
efter mer dn 12 méanader rdknat fran balansdagen.

Omsittningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas

mom 12 manader rdknat fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar
For att uppritta finansiella rapporter kriivs bedomningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
uppskattmngar wd Vardel..l.ng av tlllgangar skuldel mtaktcr och kostnader Uppskattmngal och

.rlmh ga. Uppskattmngar och cmtaganden ses fver 1egelbundet och Jamfms m(:}t faktlfskt u,-tfall

Vid véirdering av fﬁrvaltningsfgastighcter hal uppskattningal och antaganden cn 'be'tydande pzﬁverkan

f:'t_stlghct.- Inf@rmamn -om_wktlgza antag_anden .oc:_h @sakerhet- V--l-d V-arderm_ av forvalmmgs_fastl gheter
framjgiér av not 9.

1_ed0_v1_s.nmg,

— - Transaction 09222115557516969289 s




Resinova Guldgubben AB [1(23)
559154-7640

Nya standarder och tolkningar som trdder 1 kraft {6r rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2023 har
inte tillimpats i denna rapport. De férvéntas inte medfora nagon viésentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiella stédllning.

Intikter

Hyresintdlter och serviceintdikter

Huvuddelen av fastighetstorvaltningens intdkter utgdrs av mtikter fran hyreskontrakt vilka definieras
som Qpel atmnella leasmgavtal Hyresmtakter fran [Or valtnmgsfaﬂ;tlgh@ter red@wsas lmj art bagarat pa
Iabattel som hmnas pa grund av faktorcr som t1llfall1gt begransar hyresgastens fulla nytt_] ande av
forhyrda lokaler vilka redovisas dver den period begriansningen foreligger.

Intdkter fran serviceavtal sdsom tilldggsdebitering av virme, kyla, vatten, sndéréjning mm redovisas
nir identifierade prestationsataganden har blivit uppfyllda.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intikter bestar av rénteintikter pa fordringar och likvida medel. Finansiella kostnader
bestér av rintekostnader pa skulder. Sakringsredovisning tillimpas inte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder viirderas till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som diskonterar de uppskattade
fﬁmtida 'i'-n-' (f)'c'h utbct-alnin ga:m-a undcr'ett ﬁnaﬂs’iellt i:nstrume“nts fiﬁrvﬁﬁt’ade l’fjp'ti'd till de*'n ﬁnan'si"ella

Gver- och- un_d.erkl,u;sgan

Skatter

I'n'komzs:t:Sika_ttje.:r_ utgors av aktuell S’fk-att'_ och uppskjuten skatt. Inkomstska:tter redovisas i arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats i Gvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid
tillhorande skatteeffekt redovisas 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt r, med tilldmpning av de
skattesatser som r beslutade eller 1 praktiken beslutade per b balansdagen T1ll aktuell skatt hoér dven
justeringar av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte 1 koncernmissig goodwill och inte heller f6r skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av
't'i'l‘lg'ﬁngar"mh S'kulder som "intc ﬁr'r&*)relseféwétv u'tan klassi'ﬁceras q‘om ti'llgfmgsférvﬁw 'Vidare

och undel Skottswdrag ledowsas endast 1 den man det ar Sannohkt att dessa kemmer att kunna

utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de
kan utnyttjas.

EE— ———————  Transaction 09222115567516969289 &) Signed TS, HJ,US  =—mem———o ——
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Resinova Guldgubben AB 12(23)
559154-7640

Forvaltningsfastigheter

_Def mz‘zorz och vm‘dermg

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde, vilket inkluderar till férvérvet direkt
hénforbara utgifter. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade vérdet endast om det ér
virdehdjande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Utgifter t6r utbyte av identifierade kompo n‘eﬂte‘r‘ @ch ti’llzizi g av nﬁya‘; k'omponcnte‘r 'Iéiggs; 't'ill d’et

rcdovisade Véi'rdet n’i’r 'dc uppfyller kn' 6

t111 *111skaﬁnmgsvardc (mk udel ande tlllkommande utglfter) mcd anl ag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 100 &r
Markanldgening 20 ar

Forvaltningsfastigheterna nedskrivningsprovas 16pande. Nedskrivning gors med det belopp varmed
tillgangens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervmnmgsvardet dr det hogre
virdet av tillgdngens verkliga virde minskat med forséljningskostinader och dess nyttjandevirde.

F‘ﬁﬁf'ﬁ;l‘v 'respcktive a:vyttri'ng av fastighet redovisa‘s di?i risker och 'fitirméner som 'ffirkﬂippas med
tllltmdesdagcn Kontrollen over tlllgangen kan ha overgatt wd ett tldlgale tlllf‘alle An
tilltradestidpunkten och om sé har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddmning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdttande risker och
f6rmaner samt engagemang 1 den l6pande f6rvaltningen. Darutdver beaktas omstidndigheter som kan
paverka affirens utgang vilka llgger utanfor siljarens och/ eller koparens kontroll.

Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvéndas som

forvaltningsfastigheter nér arbetena dr firdigstillda klassificeras som {orvaltningsfastigheter.
I.easing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hdanforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ses som operationella

leasingkontrakt. Se¢ ovan avseende intdktsredovisning och nedan not angdende hyreskontrakten.

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar 1 balansridkningen utgérs av likvida medel, 1dnefordringar, hyres- och

kundfordringar samt derivat med positivt verkligt virde. Finansiella skulder i balansrikningen utgdrs
av leverantorsskulder, laneskulder, vissa 6vriga skulder samt derivat med negativt verkligt virde.

Bolaget mnehar dock {6r ndrvarande inga derivatinstrument.

.... Signed TS, HJ, US

Transaction 09222115557516969289 &



Resinova Guldgubben AB 13(23)
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mstmmentets avtalsmqsmga v1llk01 En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenhg

skyldighet foreligger f6r motparten att betala, dven om faktura dnnu inte har skickats. Skuld tas upp
nir motparten har presterat och avtalsenhg skyldlghet fmehggel att betala aven om faktura dnnu inte

nér fm phktclscn I avtalet fullgors ellel pa annat satt utslacks Dctsamma galler for del av finan31ell

-skuld En ﬁ ansmll tlllgang och ﬁnan31ell skuld kwttas OCh redgwsas med ett nettobelopp 1 mpport

fore_l_l_gg_el a_vs1kt att r_c:glera_ postcmamed ett n._ettebcl@pp ell_e:r att _samtl_dl_gt reall_.sel a tlll._g,ang@n: och
reglera skulden.

Klmsy“ Cermg Och mmal vardermg

'ﬁ_nans1ermgs_kompene_nt varderas_ UH transaktlonsprls Derlya‘t som tlllhor ka_tegarm finansiell tillgang

som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid 16rsta redovisningen bl a utifran 1
vilket syfte instrumentet forvérvades. Klassificeringen avgor hur det tinansiella instrumentet vérderas
efter forsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten

understigande tre manader vilka dr utsatta for endast en obetydlig risk for vardefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tlllﬁangar som inte dr derivat, som har
faststallda cller faststallbala betalnmgqr och som mte ar notelade pa en aktlv malknqd Dessa

avdr ag ft f_r for_lu-smsk- _for .@s_akra fordrmg;cir..

Andra finansiella skulder
LLan samt dvriga finansiella skulder, t ex leverantorsskulder, ingar i denna kategori. Skulderna
varderas till upplupet anskaffningsvirde.

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar beddéms vid varje balansdag for att avgdra om det finns indikation
pé nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella
anldggningstillgingar samt nedskrivningar av andelar i dotter- och intresseféretag. Finansiella
tillgAngar utom andelar i dotter- och intresseforetag nedskrivningsprovas enligt IFRS 9. Nedskai 1vn1ng
av immateriella och materiella anldggningstiligAngar samt andelar 1 intresseforetag om indikation pa
nedskrivningsbehov finns berdknas tillgdngens atervinningsvérde enligt nedan.

Om det inte gar att faststélla véisentligen oberoende kassafloden till en enskild tillgang och dess
verkliga virde minus forséljningskostnader inte kan anvédndas grupperas tillgangarna vid provning av

————————  Transaction 09222115557516969289 €& Signed TS, HJ, US — —




Resinova Guldgubben AB 14(23)
559154-7640

nedskrivningsbehov till den ldgsta niva ddr det gar att identifiera vésentligen oberoende kassafléden -
en sa kallad kassagcneml a'nde enhet En nedskrlvnmg redowsas nédr en tlllgangs eller

som koqtnad i msultatct Da nedskrwnmgsbehov 1dent1ﬁerats ﬁ:n en kassagenerel ande cmhet fordelas.

.nedskrwnmgsbeloppet 1 forsta hand till goodwill. Dérefter gérs en proportionell ncdskrwmng av

ovn ga t1llgangar som mgm 1 enheten Atervmnmgsmx det ar det ho gstc av ver kll gt varde mmus

k'lssaﬂédcn med en d1sk0r1termgsfaktor som beaktal rlskfrl. ranta och den nsk som &r forkmppad med
den specifika tillgdngen.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttillfille uppskattar bolaget de forvintade kreditforlusterna baserat pa historiska

torlustnivaer och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de forvintade kredittorlusterna 16r
aterstaende 16ptid redovisas om kreditrisken har tkat betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet.
Om forlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet redovisas en
férlustreserv uppgéende till 12 ménaders forvintade kreditforluster. For kundfordringar,

avtalstillgangar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de

forvantade kreditforlusterna for aterstaende 16ptid oavsett om forlustrisken 6kat betydligt fran det

torsta redovisningstillféllet eller inte.

Aterforing av nedskrivningar
En ned%krwmng av tillgdngar som ingr 1 IAS 36 tillimpningsomrade reverseras om det béde finns
indikation pé att nedskrivningsbehovet inte lingre forellgger och det har skett en féréndring i

deantaganden som lag till grund for berdkningen av atervinningsvérdet. En reversering gors endast i

den utstrickning som tillgngens redovisade virde efter dterforing inte dverstiger det redovisade
virde som skulle ha redovisats, med avdrag fér avskrivning dér sa dr aktuellt, om ingen nedskrivning
gjorts. Nedskrivaningar av finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde aterfors

om de tidigare skilen till nedskrivningar inte ldngre foreligger och att motsvarande betalning fran
gildendren férvintas erhallas.

Avsittningar
En avsittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rider ovisshet om betalningstidpunkt eller

beloppets storlek for att reglera avséttningen. En avsittning redovisas i balansrikningen nér det finns

en befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad hindelse och det &r troligt att
ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Avsittningar gors med det belopp som ér den bésta
uppskattningen av det som kréivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. En
avsittning for forlustkontrakt redovisas ndr de forvintade fordelarna som koncernen vintas erhélla
fran ett kontrakt 4r ldgre 4n de oundvikliga kostnaderna for att uppfylla forpliktelsen enligt kontraktet.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt dtagande som hérrér fran intraffade
hiandelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osédkra framtida hiandelser utom
koncernens kontroll eller nér det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsétining
pa grund av att det inte ér troligt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas eller inte kan beréknas
med tillricklig tillforlitlighet.

) signed TS, HJ, US
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Eget kapital

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som mnebér en residual ratt 1
bolagets tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla f6rpliktelser till att
crligga kontanter cller annan finansiell forpliktelse. Utde]nmg till 4gare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt i eget kapital. Transaktionskostnader i samband med egetkapitaltransaktion redovisas

som avdragspost fran eget kapital.

Redovisning av kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medf{ort in- eller utbetalningar.

Kone embidmg

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bide givare och mottagale oavsett om
koncernbidraget dr lamnat eller erhallet. Erhallna eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets

aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Uthyrningsgrad

Kontrakterat hyresvirde i relation till totalt hyresviirde per bokslutsdagen.
Overskottsgrad

Periodens rorelseresultat i relation till periodens hyresintékter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen,

Transaction 09222115557516969289 Signed TS, HLUS  ————rrrererrrommre—r
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Not 2 Operationella leasingavtal

2023-12-31 2022-12-31

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december dr enligt foljande:

1- 5 ar 0 0

—_—ruam -

0 0

Foretaget har ingatt operatmnclla hyresavtal med hyresgister. Kontrakterade bostadshyror for
néstkommande ér uppgér till 2 885 tkr. Kontraktstiden uppgér normalt till 3 manader.
Foregaende ars uppgifter saknas, se information 1 forvaltningsberdttelsen om 6vergéing till nya
redovisningsregler.

Not 3 Transaktioner med néirstiende

2023 2022
Inkép (tkr) 521 0
Forsiljning (tkr) 0 0
Réntekostnader koncernféretag (thkr) 187 64

Som nérstéende rédknas koncernens moderbolag, Resinova Bostads AB (org nr 559326-2271), samt
6vriga bolag som ingar i koncernen.

Foreghende ars uppgifter saknas, se information i forvaltningsberittelsen om dvergéng till nya
redovisningsregler.

Not 4 Fastighetskostnader

2023 2022

Driftskostnader 971 -1 851
Forvaltn il'?lgs'kostnader -369 0
Underhall -81 7' 0

Summa fastighetskostnader 2 246 -1 851

Transaction 09222115557516969289 &3  Signed TS, HJ, US
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Not 5 Ersittning till revisorerna

Allians Revision och Redovisning AB
Revisionsuppdraget -38

Revisionsuppdraget 0

Summa -33

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utiéra.

Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter

2023

Rintekostnader, 6vriga -6 741
Réntekostnader koncernforetag =787

Summa =T 528

Rinta berdknad enligt effektiv rintemetoden.

B:-afkslutsdisﬁposiﬁon-e-r-

2023

Mottagna koncernbidrag 0

|

Summa

Not 8 Skatt pa arets resultat

2023

17(23)

2022

279

Redovisad skatt i resulatrikningen

Aktuell skatt for aret 0
Uppskjuten skatt -360

Summa -360

—_— —  Transaction 09222115557516969289 &&=  Signed TS, HJ, US
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2023

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt -13 546

Skatt enligt gdllande skattesats (20,6%) 2 790
S kc‘fz‘z‘eeﬁ”ekr av:

Effekt av ej skattepliktiga poster 32
Effekt av generell rantcavdragsbegransnmg 1 246

Omvirdering temporira skillnader -1 936

Summa redovisad skatt =360

Forgdende &rs uppgifter saknas, se information i férvaltningsberittelsen om évergang till nya
redovisningsregler.

Not 9 Forvaltningsfastigheter

2022

[_

D

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 204 994

Aktiveringar 91 947

Utgftendez ackumulerade anskaffningsvirden 2936 941

[ngaende avskrivningar -11 191
Arets avskrivningar -1 798

Utgéende ackumulerade avskrivningar -12 989

[ngiende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar -9 600

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -9 600

Utgaende restvirde enligt plan 274352

Bokfort virde byggnader i Sverige 230 926

Bokfort virde mark i Sverige 53 026

274 352

204 994
0

-4 381

-11 191

0
()

)

1 93 803

153823

37 980

193 803

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgér pa balansdagen till 274,2 Mkr. Fastigheterna

e -~ Transaction 09222115557516969289 " e

har vmde ats av obeloende extern part pez 31 dccembe] 2023 Samthga vardeimgal kategorlseras
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visentlig del baseras pa information som inte dr observerbar. Virderingen baseras pa nuvérdet av

prognostiserade kassafléden under kalkylperloden jamte restvirde vid kalkylperiodens slut.

Kalkylperioden 1 kassaﬂedesvaldcungama dr 5 ar. Varje enskilt varderingsobjekt, 1 huvudsak
fastighet, virderas for sig utan hiansyn till portfoéljeffekter. Den enskilda fastlghetens virde bedoms
utifrén en berdkning av nuvérdet av framtida driftsnetto, beddmda investeringar for underhall under
kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsvirdet vid en tankt forsdljning vid kalkylperiodens slut.
Underlag for virderingarna 4r hyreskontrakt, vakanser, faktiska taxebundna kostnader, lopande
driftskostnader, bedémda kostnader fér planerat underhall, planerade investeringar samt évriga

fastighets kosmad er.

Antagande om framtida kassafldden har gjorts utifrdn en analys av:
- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
- Marknadens/niromradets framtida utveckling

- Fastigheternas forutsittningar och position 1 respektive marknadssegment
- Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor
- Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhéallskostnader 1 likartade fastigheter 1 jAim{orelse med den aktuella
Virderingsantaganden

Virdetidpunkt

Intlationsantagande
K alkylpcriod

Kfllkyllanta

Langsiktig vakans
Hyresantagande

Drifts- och underhallskostnader

2023-12-31

2 %
lOar

-'2 120 kr/kvm

392 kr/kvm

Not 10 Andelar i intresseforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat vérde

——  Transaction 09222115557516969289 &)
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Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till arsstaiammans forforgande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 2P 919 Ulg
Arcts resultat -13 905 582

kronor 44 069 491
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Balanseras 1 ny rdknin 44 069 491

kronor 44 069 491

Not 12 Upps kjuten skatt

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatsrikningen samt & andra

Uppsihjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pd temporéra skillnader pa underskottsavdrag 447

Uppskjuten skattefordran 447 0

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa

forvaltningsfastigheter 1477 670

Uppskjuten skatteskuld 1477 670

; A ; )

N— - Transaction 09222115557516965289 ;.r Si.gn'ed TS, HJ, US
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Not 13 Upplaning

Rintebidrande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Summa

144 583
93 072

0

237 655

133 416

0
114

133 530

Forfallotider
Den del_ ay langfmstlga -skulder som fmfallel till betalning

:'S'ku]del tll] kledltlnstl’fut 144 583 133 416

Summa 144 583 133416
Finansiell riskhantering
Likviditetsrisk

\/Iod Ill«:wdltetsnsk avses nsken fm att det mte ﬁrms tlllrackhg 11kv1d1tet for att mota kommande

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte far tillgang till den finansiering som
ver ksamheten kraver ellel att f" in ans1er1ng endast kan upptas med en Vasenthg erdyrmg Dessa risker

belamngsgl ad tlll kredltmstnut och langa kredltloften begransar denna rlsk och umebar dven mindre
rintekdnslighet. Det 6vergripandet malet ér att ha en kostnadseffektiv finansiering inom koncernen.
Koncernens finansiering ir sikrad dels genom utfistelser fran Bolagets dgare och dels genom en
'f‘qcilitet fré’m 'ban'k KonCemen éir ocksé fﬁremél 'féfjr ett antal 'sé kall'ade covemnts Vi’lka‘ ﬁmis
kon.sohdexade msultat-- OCh balansraknmg, Koncemen u_p-fylld.e a;._l_a sa.d.ana Covenants per d@n 31
december 2023 och fram till avgivandet av drsredovisningen. Inom ramen for koncernens planering
av likviditets- och finansieringsbehov uppréttas |6pande prognoser for relevanta framéatvarande
tidsperioder som tar hinsyn till berdknade in- och utfléden av likvida medel samt visentliga
investeringsbehov.

Rinterisk

Med rénterisk avses risken for ett forsamrat rintenetto som en f6ljd av forindrade marknadsrintor.
Rintckostnaderna paverkas, férutom av omfattningen av rantebédrande skulder, framst av nivan pa
aktuella marknadsréntor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer f0r
aktuella bindningstider pa rantorna. Koncernens finansieringsstrategi dr utformad for att uppné bésta
finansnetto inom givna riskramar. Koncernens lan fran kreditinstitut I6per med fast ranta.

T - Transaction 09222115557516969289

~ Sighed TS, HJ, US




Resinova Guldgubben AB 22(23)
559154-7640

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bdde kommersiella och finansiella, inte
kan fullgdra sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sékerhet for fullgérandet. Koncernens maximala
exponering for kreditrisk uppgar till det redovisade vérdet av fordringar.

Ej forfallna Fortallna >30 dgr Summa
Kundfordringar - brutto 126 114 240
Kreditftorlustreserv 0 -4.8 48

Not 14 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 187 300 131 _'300

Summa stillda sikerheter 187 300 131 300

Not 15 Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintikter 430
Upplupna riantekostnader 2 621
Upplupna fastighetskostnader 907
Ovriga poster 94 78

ol ol o Ml

Summa 4 052 789

st - Transaction 09222115557516969289 -
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Resinova Guldgubben AB
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Not 16 Hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hdndelser har intrdffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som [ramgar av digital ;s_i-g_n-atur nedan

ka Titfany Strand
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har ldimnats per datum som framgéar av digital signatur nedan

Allians Revision och Redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

e Signed TS, HY, US
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REVISION & REDOVISNIMNG

Revisionsberiittelse

Till belagsstamman i Resinova Guldgubben AB

Org.nr 559154-7640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden | |

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Resinova Guldgubben AB for rikenskapsaret 2023.
ar arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rattwsande blld av Resinova Guldgubben ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess

finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Resinova
Guldgubben AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {0r vara uttalanden.

Ovri iga upplysningar
Remswnen av qrsredoqumgen f'or f@regaende rakenqkapqar 2022 ha,r utf‘or[s av en annan rewsor som ldmnat en

Vid upprittandet av- ﬁr'sredwisn'ingen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drlft Amagar}det om for*l:satt drlft tlllampas dock mte om fstyl elsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheter

detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberitielse som
'mnehnﬂer Vara uttalanden lellg sakerh&t a.r en hog grad av sakerhet men ar mgen garantl ﬁ)r a‘i:t en rewsmn som

_Felalmgheter kfm uppsta pa glund av oegenthgheta eller mlsstag och anses vara Vasentllga om de enskllt 61161‘
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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Vi tillstyrker-att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Resinova Guldgubben AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort var.t._ylkﬂset_l..sl{a ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {6r {6rslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelnlngﬁn ar forsvarlig med hansyn till de krav som

bolagets verksarnhetsart, om fattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och S.t?zil.._n_mg i Ovr_lgt_

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i vrigt kontrolleras pa etl betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta

':rewsmnsbews f6r-att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamm i nagot visentligt

- pé nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Sverige alltid kommer att uppticka atedrder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

_Rimfli‘gﬁ sikerhet Ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i

Stockholm den dag som framgar av var digitala underskrift

Allians revision & redovisning AB

UIF Stranes

Auktoriserad revicor

Resinova Guldgubben AB, Org.nr 539154-7640

— w——  Transaktion 09222115557516972015 Signerat US



f SO FEAL TR AL UM T [ T TSI T AL e K L, R TTLT L MO Lok o ST T L o et B o B B I T A Ty e e I e sl DT U T T W R B L T P A L et T e ol

Verifikat

Transaktion 09227115557516972015

D_oku_m ent
Remsnonsberattelse Resinova Gu(dgubben AB
Huvuddokument
2 s’id'or'

'v-:H' -h 'hpﬂ'! ﬂ-"\ﬂm-l—r ..r||'\r-|=-1-'-g e

T TF ] TR O eOpr LR T T T [ A T O [ T FLY. RN a P T RRATE L T PR OO T e

unrmﬂ; h-t -..ﬂ,m uhwﬂ _.u,“ r—r“wm -rm-r-“ q..n-;lq-_ F CTW L 0L TR T :-Hnl:ruult-rh" '|.il=:|.1| Mﬁl‘l’.’:hh.‘dh'LL"‘L_ Eﬁnﬂ'ﬂm

PP gy ek

rl_'H'ﬂbHul'!Crl\. Hq'lldal-ll'j: mmhwmrﬂ "Hl“ll'i-““{ll mmmmmr'—-l _ﬂ

- -'I:'r.-.l:lr.l-mn.r—-lr R AL P A P et P A TR g el

Initierare
iffany Stra nd (TS)
Personnummer 761214-5784
ls@mpam.se
+46704546546

& DRt

Signerare

- L Ty L ﬂmmw.“ﬂﬂﬂ““ﬂﬂmmﬁﬁw ;

S
| UlfStrauss (US)

Identifierad med svenskt BankiD som "ULF STRAUSS"
Personnummer 600908-0133
ulfstrauss@re-allians.se

an b,

| STRAUSS™
' Sigﬂerade 2024-05-08 13:16:55 CES T(+O2”)

s

drmd s sl e ey I Pl W q"“‘mr PR T Bor

Namnet som refum@rades fran svenskt BanklD var "ULF

oy Pl i e e b . wr b T

|

k e o i -d-.-i wmu-'nn mm m#wmmm B i s e i j

s i

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Informatior

bilagorna fér mer information/bevis om detta

~som kan visa dolda bil

integriteten i papperskopi

dolda bilagorna. Den digi

;- dokument, ir
cvamlighet

' pa https //scnve com/vemfy

ral

| be

agor for att se bilagorna. Observera att orr
1 bevisas enligt nedan och att en van!
la signaturen (elektroniska fo;r_s_e-g_h ngen) sakerstaller att in
1 oberoende av Scrive. For er

o-ku mentets integritet automatiskt

klusive de dolda bilagorna, kan bevisas mat
tillhandahaller Scrive @aven en tjanst [or att-

i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

dokument. Anvand en PDF-{dsare som t ex Ado

he Reader

ut kanin
knar inn
tegritel

dokumentet skrivs
ig papperutskrift sa

ehalletic
‘en av det:

te
c
A

171

Mot e P L g L A Bk L Pl L 3, A e L T T I £




