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Arsredovisning

Aktiebolaget TEJ Fastigheter

Org.nr 556091-4136

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelsesuppleant intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststallts pa arsstdmma den 30 juni 2023.

Arsstamman bes!ot att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stdmmer 6verens med originalet.

Uddevalla den 30 juni 2023

C W0

Bengt Lindholm
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Arsredovisning for rikenskapsdret 2022

Styrelsen for Aktiebolaget TE J Fastigheter far hdrmed avgiva drsredovisning
for rikenskapsdret 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksambet

Foretaget skall bedriva arRiteRtsrorelse och Ronsulterande verksamhet inom byggnads-
tekniska omrdden samt driva handel med fastigheter jaimte byggnadsverkRsamhet
och driva handel med aRtier jamte dirmed forenlig verksamhet.

Bolaget har sitt site i Uddevalla, Géteborgs- och Bohus Lain.

Arsredovisningens valuta ir SEX,

Agare

TEJ Virdepapper ARtiebolag dger samtliga (100 st) aktier i foretaget.
Alla aktier har samma réstvdrde.

TEJ Virdepapper ARtiebolag dr moderbolag i den Roncern i vilken
ARtiebolaget TE ] TFastigheter ingdr.

Aw drets rorelseintiRter avser 4,6 % forsiljning till moderbolaget och av drets
rorelseRostnader avser 0 % inkgp frin moderbolaget.

Visentliga fidndelser och framtida utveckfing

®a grund av sjukdom har under dret de bdda lagerfastigheterna Ry Bratt nr 3
och Ry Kilbicken nr 4 avyttrats.
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AKTIEBOLAGET TE J FASTUGHETER, 556091-4136

Resultat

Foretagets resultat fOre skRatt uppgdr for rikenskapsdret till
Kronor -2.649.420,99 Resultatet efter skatt uppgdr till
Kronor-2.699.614, 99,

Flerdrsoversikt (tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsdtining 2176 4132 4076
Resultat efter finansiella poster 226 1514 1073
Soliditet (%) 97,65 88,82 86,67

For defirutioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper

Forindringar i eget Rapital, har redovisats i Not 9 Eget Kapital

Vinstdisposition

Styrelsen foresldr, att till forfogande stdende vinstmedel, uppgdende till
Kronor 8.454.614,55 disponeras sd,att hela beloppet balanseras i ny rikning.

Resultatet av foretagets verksamhet under rikenskapsdret och stillningen vid
rakenskapsdrets utgdng framgdr av nedanstdende resultat- och balansrikningar

jamte till dessa horande noter.
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AKTIEBOLAGET T E J FPFASTIGHET.

RESULTATRAKNING

Nettoomsattning

R8relsens kostnader
Driftskostnader och
underhall

Ovriga externa
kostnader
Personalkostnader

Fastighetsskatt

Rorelseresultat

Finansiella intakter

LR SoelUll-4.L1L36

(not

(not
(not

(not

(not

Finansiella kostnader (not

Resultat efter
finansiella poster

Extraordindra kostnader

Avyttring av fastigheter

Resultat efter

avyttring av fastigheter

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

/. 1 445 144,79 .
. 26 187,40 .
o 418 423,00 .
/. 62 206,00 .
223 803,85
1 868,00
. /s 151,84 .
225 520,01
/. 874 941,00 .
/. 649 420,99
0,00
/. 50 194,00
/. 699 614,99

2022

2 175 765,04

T el ep——

e

2021

132

127

12
806

123

181,00

480,11

438,53
401,00

512,00

462

049,36

221,96
457, 00

213

814,32

0,00

513

100

217

814,32

136
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AKTIEBOLAGET T E J FASTIGHETER 5560981-4136
BALANSRAKNING

2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstilligangar
Langfristiga placeringar
Aktier i TEJ Forvaltning AB 25 000,00
Aktier och andra
andelar (not 3) 3 b7] 229,22
Summa anldggningstillgangar 3 602 229,22
Omsdttningstillgangar
Varulager m.m.
Fastligheter (not 2) 0,00
Kortfristiga fordringar
Fordran pa moderbolag 2 038 616,25
Fordran pa dotterbolag 25 000,00
Skattefordran 420 154,00
Ovriga fordringar 14 018,55
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 0,00
Kassa och bank 2 712 238,53
Summa omsdttningstillgangar 5 210 027,33
SUMMA TILLGANGAR 8 812 256,55

O TS SRl oo ENEEEE  EEOLLEY

2Uddl—~12~3 %

3 477

0,00

381, 06

3 477

o LD

193
56

04
3 707

381,06

612,00

147,00
488,40

8260, 50
919,589

9 249

12 727

653,49

034,55




AKTIEROLAGET T E J FASTIGHETER 556091-4130
BALANSRAKNING
2022=12-31 2021=1 2=3]

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital (not 9)
Bundet eget kapital
Aktiekapital,
100 aktier 100 000,00 100 Q00,00
Reservfond 50 000,00 20 000,00
Summa bundet eget kapital 150 000,00 150 000,00
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 11 154 229,54 10 017 616,22
Arets resultat 2 699 614,99 1 136 613,32
Ssumma_ fritt eget kapital 8 454 614,55 11 154 229,54
Summa eget kapital 8 604 614,55 11 304 229,54
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 134,00 244 359,00
Skuld till koncernfdretaq 0,00 542 955,51
Ovriga skulder 125 132,00 243 529,00
Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter 82 376,00 391 261,50
Summa kortfristiga skulder 207 642,00 1l 422 805,01

EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 812 256,55 12 727 034,55

SUMMA

TR rhi—" —— L J L ] e F ]
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STALLDA SAKERHETER OCH
FVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar
Bratt nr 3
Kilbacken nr 4

varav obelanat

Fventualfdrpliktelser

BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmdanna upplysningar

20272~12~51

Lnga

2021-12-31

871 000,00
1 700 000,00

2 571 000,00

2 571 000,00

0,00

Inga

Arsredovisningen &r upprdttad i enlighet med arsredovisnings-
lagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditeten har framr&knats som eget kapital i férhdllande

t1ll totala kapitalet.

Not 2 Fastigheter

Fastigheterna Bratt nr 3 och Kilbé&dcken nr 4

utgjordes av lagerfastigheter.

Anskaffningsvarde

202 1—12—3]

5 197 612,00
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Not 2 Fastigheter (fortsattning) 2022-12-31

Taxeringsvdrden

Bratt nr 3
Byggnad
Mark

Totalt Bratt nr 3

Kilbdcken nr 4
Byggnad
Mark

Totalt Kilbécken nr 4

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsskatt

Bratt nr 3.
Kilbdcken nr 4

Total fastighetsskatt

0,00

A N S Sl aeeenl T ST S S

£022-06~30

33 835,00
28 271,00

62 206,00

Fastigheterna Bratt nr 3 och Kilbicken nr 4

utgjorde lagerfastigheter.

Sammanlagt anskaffningsvarde fo6r dessa

fastigheter uppgick till

Kronor

2021-12-31

801 000,00
279 000,00

080 000,00

611 000,00
995 000,00

17

37

606 000,00

686 000,00

2021 =12=31

5

66 570,00
o060 942,00

123 512,00

197 612,00
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Not 3 Aktier och andra andelar 202 2~12~81 2U2)l—l 2~

13.247,8 andelar SEB FPB

Aktiv 25

Anskaffningsvadrde 2014-2015 . 602 321,83 1 602 321,53
2.203,0461l andelar SEB PB

Aktiv 50

Anskaffningsvarde 2014-2020 344 059,53 344 (059,53

1 aktie 1 Svenska Bostadsfonden
genom Aqurat Fondkommission

Anskaffningsvarde 2017 51 000, 00 51 000,00
4.951 andelar SEB Dynamisk Rante-

fond. Anskaffningsvarde 2015 500 000,00 500 000,00
0 andelar Sverige Indexndra 0,00 50 000,00

©637,8614 andelar Sverigefond
Smabolag Chans Risk 299 848,16 100 000,00

194,8 andelar Rational Asset Manac 20 000,00 20 000,00

601, 6892 andelar Nordenfond
Smabolag 250 000,00 20 000, 00

Transport 3 067 229,22 2 717 381,06
Fortsdttning ndsta blad
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Not 3 Aktier och andra andelar fortsdttning

Transport fran blad 8

10,43 andelar Blackrock GF World

182,9 andelar SEB PB Aktiv 75
171,5 andelar S3Sverige indexnara

13,5774 andelar Lansfdrsakringar
fastighetsfond

1437,3512 andelar SEB Fastighets-
fond Norden

2501,7 andelar Lannebo Sverige
1603,1 andelar Lannebo Mixfond
107,1 andelar Sverigefond Smabolac

1900,4 andelar Nordenfond Sma-
bolag

898, 6 andelar Lannebo Sverige

1603,1 andelar Lannebo Mixfond

4323,8 andelar SEB Lakemedelsfond

Bokfort wvarde

vardet pa SEB:s fonder inklusive
Svenska Bostadsfonden

Skillnaden mellan det bokférda vadrdet och marknadsvdrdet /

2022-12-31

10

30

140

130

50

50

50

50

3 067 229,22

000,00

000, 00

000, 00
000, 00
000,00

0,00

2L ~1 23]

2 717

10

30

100

40

130

50

50

ol

200

381,06

000, 00

000,00

000,00

000, 00
000, 00
000,00

000,00

000,00
0,00

0,00

L el o R

Kronor

3 525

N il TP . RS oy
[ . 1

Enligt SEB vdrdepappersforteckning per den 31 december 2022 &r

844,00

vardepappersfdrteckningen hadnfér sig till kursfdrandringar.
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AKTIEBOLAGET T E J FASTIGHETER 556091-4136
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Not 4 Nettoomsdttning

Hyresintdkter bostdder och
ej mervdrdeskattepliktiga

lokalerx

Hyresintdkter mervdrde-
skattepliktiga lokaler
Ovriga rorelseintékter

Bokférd nettoomsattning

2022~-12-31

1 756 817,04

418 948,00
0,00

2 175 765,04

s e

L= = s

2021-12-31

3 373 045,00

158 136, 00
0,00

4 132 181,00

i

2021-12-31

256 905,00
446 199,00
103 597,00

806 701,00

— p—
—.

Not 5 Personalkostnader 2022=172~31
Styrelse 250 805,00
Ovriga anstidllda 110 180,00
Sociala kostnader 51 338,00
Bokfdrda personalkoeostnader 418 423,00
Medeltalet anstdllda har varit:
Kvinnor 1,0
Man (.5
-
Not 6 Revisionsarvode 2022-12-31
Till bolagets revisor har Ior
revision utgatt ersattning med 22 353,55
Bokfbrd ersdttning 22 353,55
Not 7 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2022-12-31
Rantekostnader 0,00
Reafdrluster 151 .64
151,84

"

i

et

Not 8 Ra&ntelintakter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintdkter
Reavinster

Summa ranteintidkter

Z022<12=-31

1 868,00
0,00

1 868,00

N

——

2021—~12-31

1l 186,50

11 196,50

Eildaipin’ g —
m— e -—

2821 =7 72=3]

3 457,00
0,00

3 457,00

oy
Sl —w— -

2021-12~=31

4 500,00
50 721,96

-

55 221,96

Po— ——
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Not 9

Eget kapital

Aktie-
kapital

Arets
resultat

Balanserad
vinst

Reserv-
fond

Total

Ingaende
eget
kapital

i

100 000,00 50 000,001 10 017 6l16,22|1 136 613,32 11 304 22

Lo
1
i

f

Avsdttning
50 g |

reserviond e — - — -~ -

Utdelning
ti1ll
moderbolag —r e oo —

Overfdring
till
fria
reserver - -~

q

1 136 613,32 -1 136 613,32 asies

Arets

resultat —— — - —

-2 699 614,99] -2 699 614,99

100 000,00] 50 000,00

Lo [ L _d=} - W g
" WP L

11 154 229,54 -2 699 614,99 8 604 614,55

L il e T el
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Uddeﬁa&la den 15 juni 2023
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Bengt Lindholm

A

Revisionsberdttelse betrdaffande denna arsredovisning har
avgivits den Z% /(. 2023.

S B

Anna de Blanche
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aktiebolaget TEJ Fastigheter, org.nr 556091-4136

Rapport om arsredovisningen

Utealanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget
TEJ Fastigheter for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-
31

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Aktiebolaget TEJ Fastigheters
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat f&r aret enligt arsredaovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Jaq tillstyrker darfér att bolagsstéamman faststdiler resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uiialanden

Jag har utfort revisionen enfigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhaliande till Aktiebolaget TEJ
Fastigheter enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiilrackliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig f6r att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tifldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {mna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vadsentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan {f0rvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund | arsredovisningen,

» utvarderar

Som del av en revision enligt 1ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer jag riskerna fér vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig fetaktighet til folid av
oegentligheter ar hégre dn fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l|ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hadndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fdsta uppmdarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen, Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla ifakttagelser
under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.




4

-

oot ol t\-u.ﬁ'-r-q'.‘ -, i
= dp Ny L .\ ]
M kbl - + o

Building a better
warking world

Rapport om andra krav enligt (agar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styreisens férvaltning av Aktiebolaget TEJ
Fastigheter fOr rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

elier forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaltningsherdtteisen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhatlande till Aktiebolaget TEJ
Fastigheter enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styralsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedbtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation 8r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansyvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedbma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskytdighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ér att med rimlig grad av sékerhet bedma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en héqg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningssky!dighet mot bolaget, elier atit ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget tili dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentiiga fOr verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydeise fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhalianden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande boiagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Uddevalla den 28 juni 2023
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Anna de Blanche
Auktoriserad revisor
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