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Forvaltningsberattelse

) Styrelsen for Beter Property AB, 559091-5509, med sate i Helsingborg, far harmed avge

N arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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7 Allmant om verksamheten

- Bolaget skall bedriva fastighetsférvaltning, uthyrning av fastigheter och lokaler, handel med fastigheter,

! med aktier samt bedriva dérmed férenlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllning Belopp i Tkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning - 349 349 342 334 156
Resultat efter finansiella poster -128 58 30 213 84
Balansomslutning 4 216 4213 4 287 4270 4 205
Soliditet % 1,8 4,9 3,7 3 2,8
Definifioner; se not
Eget kapital

Aktie- Balanserat Arefs

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan T - 50 94 46 190
Omforing av foreg ars vinst 46 -46
Arets resultat o | -131 -131
Vid arets slut 50 140 -131 59

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 8 875, disponeras enligt foljande:

o e o o o o Belgpp | kr
Balanseras i ny rakning 8875
Summa 8 875

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter
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Resultatrakning ] |

Belopp i Tkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 349 349

349 349
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -213 -117
Ovriga externa kostnader -126 -89
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -51 _ -51
Rorelseresultat -41 92
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - -
Rantekostnader och liknande resultatposter 87 -34
Resultat efter finansiella poster -128 58
Resultat fore skatt 128 58
Skatt pa arets resultat -3 -12
Arets resuitat -131 46
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Balansrakning

Belopp | Tkr

Not |

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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- 2022-12-31

4 126

4 126
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2021-12-31

4177

4 126

88

90

4 216
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Balansrakning | B
Belopp i Tkr | | Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 140 94
Arets resultat o -131 46
9 140
Summa eget kapital 59 190
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 19 19
19 19
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 15 12
15 12
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2985 -
2 985 -
Kortfristiga skulder
l_.everantorsskulder 16 18
Skulder till koncernforetag 057 3 882
Skatteskulder 1d 22
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 148 70
1138 3 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4216 4213
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras

bolaget och intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakterna redovisas i den period hyran avser.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget
kommer

fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan

beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och

eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentliga och olika nyttjandeperioder.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuella kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostander.

Avskrivningar sker linjart dver den forvantade nyttjande peioden med hansyn till vasentliga restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Stomme 0,91%
EI/VVS 2%
Yitre ytskickt 2%
Inre ytskickt 5%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakier och/eller vardestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markaniaggningatr.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for
fastighetens forvarv

eller tillverkning (anskaffningsvardet) med hansyn aven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter
anskaffningen.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar bolaget

blir part i instrumentets avtalsméssiga vilkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar
ratten att
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erhalla kassafloden fran instrumentet har 10pt ut eller overforts och bolaget dverfort i stort sett alla
risker

och formaner som ar forknippade med aganderatten. Finasiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar

forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bl

inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

L aneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
fransaktionskostnader.

Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfaliotidpunkten
periodiseras

mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets [optid med hjalp av instrumentets effektivranta.
Harigenom

overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare

rakensskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt

resultat avseende framtida rakenskpasar fill foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte f6r temporara
Zglr';nra\greérr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdrgasgilla
tsi?l]ﬁg:iaerra och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskotisavdrag. Varderingen
Eﬁfzree}tsrgjovisade vardet for motsvarande tiligang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras.
Eae:;?g: l:Jé de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte
nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa
innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Uppskattningar & bedomningar

Upprattande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar,

uppskattningar och antagande som anses vara rimliga vid den tidpunkten da bedomningen gors.
Uppskattningar

& bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal faktorer, som under radande
omstandigheter

anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de redovisade vardena pa tillgangar
och skulder,

som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedomningar.

Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet.
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Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets siut

Not 3 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet;

4 346

4 346

-169
-51

220

4 126

7(8)

2021-12-31

4 346

4 346

-119
-51

-170

4176

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskaltesats av obeskaltade reserver)) / Totala lillgangar.
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Underskrifter

Skurup den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Schon
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-08 12:37:51 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CARL FOGELBERG Datum

Carl Fogelberg

Partner
Leveranskanal: E-post

BETER PROPERTY AB 559091-5b09 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-08 12:13:25 UTC .
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Carl Fredrik Stefan Schon Datumn
Fredrik Schon

Styrelseledamot
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Beter Property AB, org.nr 559091-5509
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Beter Property AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Beter Property ABs finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Beter Property
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
tili Beter Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska bes|ut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styreisens forvaltning for Beter
Property AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av 2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avshittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Beter Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Qvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tilt

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
ravisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den dag som framgar av min elektroniska signatur

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-08 12:37:21 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CARL FOGELBERG Datum

Carl Fogelberg

Partner
Leveranskanal: E-post
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