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Arsredovisning

for

Fastighets AB Ulfstjerna

559165-1954

Réakenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Ulfstjerna intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 303 2022

Dany Hamzo
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Fastighets AB Ulfstjerna
Org.nr 559165-1954

Styrelsen for Fastighets AB Ulfstjerna avger foljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2021.

L (4)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fGregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att 4ga och forvalta fastigheter.

Bolaget dr helédgt dotterbolag t1ll Deus Fastigheter Holding AB

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster -1
Soliditet (%) 69,1

Forindring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas:
Balanseras 1 ny rédkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad tOrlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rakning dverfores

2020

62,0

Balanserat

resultat

-2 931

-1 379

-4 310

2018/19
(18 man)
0

-226
31,2

Arets

resultat

-1 379

1379
-991
-991

-4 310

-991

-5 301

-5 301
-5 301

Totalt

45 690

-991
44 699

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighets AB Ulfstjerna
Org.nr 559165-1954

Res Aknin Not 2021-01-01
ultatra & -2021-12-31
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -300
Summa rorelsekostnader ~-300
Rorelseresultat ~-300

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -691
Summa finansiella poster -691
Resultat efter finansiella poster -991
Resultat fore skatt -991

Arets resultat -991

2 (4)

2020-01-01
-2020-12-31

-1 300
-1 300
-1 300



2022072709854

Fastighets AB Ulfstjerna
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Balansriakning

TILLGANGAR
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

62 900
178
63 078

1 621
1621
64 699

64 699

50 000
50 000

-4 310

-991
-5 301
44 699

20 000
20 000

-

64 699

3 (4)

2020-12-31

62 900

62 900

10 791

10 791
73 691

73 691

>0 000
S0 000

-2 931
-1 379
-4 310
45 690

28 000

28 001

73 691
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Stockholm den 30 juni 2022

Dany Hamzo

Min revisionsberittelse har ldmnats den 30 juni 2022

P

Tobias Benne
Godkénd revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Ulfstjerna
Org.nr 559165-1954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Ulfstjerna f6r rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Ulfstjernas finansiella stidllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr {6renlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dértor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Fastighets AB Ulfstjerna enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r bedé6mningen av bolagets f6rmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér si ar lampligt, om i6rhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Fastighets AB Ulfstjerna, Org.nr 559165-1954
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningséatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga {6r att utgdra en grund 61
mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ar hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte {6r att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller f6rhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

]

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens térvaltning for
Fastighets AB Ulfstjerna for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberiéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Fastighets AB Ulfstjerna enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Fastighets AB Ulfstjerna, Org.nr 559165-1954
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med
hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed muitt uttalande om ansvarstrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte
ir torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransknlngen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgidrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser-skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2022

A
Tobias Benne
Godkénd revisor

Fastighets AB Ulfstjerna, Org.nr 559165-1954




