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OH Getiingsviigen AB
Org nr 556951-5355

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger o ljande arsredo Vi-s-ni.n_g.l
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- resultatrikning 4
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- forandringar i eget kapital 7
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-  noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i OH Getingsvigen AB intygar harmed aitnﬁesu tatrakningen
och balansriakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den _{ 1 - ﬁ“

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och évriga
bifogade handlingar stammer dverens med originalen.
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OH Getiingsviigen AB
Org nr 556951-5355

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- bal ansraknmg

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter '

O 00 ~1 L B

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bol agets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjénster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

.Kn get mellan Ryssland @ch Ukrama har skapat en stor @sakerhet i Varldsekonomm Bedemnmgen a,tt

ﬁnansmarknaden lolaget 1ngar1 SBB koncemen som har lang rante- OCh kapltalbmdnmg och har
tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

I 6vrigt har inga visentliga hdandelser skett under radkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019
Hyresintidkter tkr 1712 1 663 1 026 3384
Driftnetto/Rorelseresultat tkr 1328 1 439 800 458
Balansomslutning tkr 26 473 25 702 12 377 6 638
Soliditet Yo 1,7 3,3 472 3.8

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 519 450
Arets resultat 402 327

kronor 117 123

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning overfors 117 123

kronor 117 123
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Resultatrikning

Hyresintiakter

Ovriga rorelseintdkter

Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto
Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

N

2022

1712

-159

-97

.59

-1 0135

1328

-16

-204

1108

15
488

473

22

-402

2021

1 663

-109

1439

-147

_146

1146

379

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forval tmngsfa her
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga tordringar

E.Qrdringar hos koncerntoretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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2022-12-31

24 522

24 522

1503

448

1951

1 951

26473

24 726

24 727

305
242
427

975
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

et kapital
al

Arets resultat

Balanserat - esultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Uppskjuwn skattegkuld
Summa avsattnin sar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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16

17

13. 18
6, 19
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2022-12-31

61

51

117

178

21

21

25 678

25 678

172

238

26 473
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61

140
379

519

580

358

&

24431

24 431

203
130

333

25702
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01

Fusionsresultat

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital

kapital

Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond

-fond

|

61 0

61 0

|

Frit cget
kapital

Fritt eget

kapital

341

201

379
519

-402

117

7(30)

Totalt eget
kapital

402

201

580

178

[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 121 612 st och kvotvérdet ar 0,49

kr per aktie.

Fritt eget kapital

Frltt Qgict kapital met'sjmrar -ac:kqimulgmdoj vinster och f{jr.h__::,;stcr som -g@“?mmts 1 bolagct med, 1 forckommande fall,
tilldgg for avsattning till reservfond, utdelningar samt ¢vriga tillskott fran akticagaren.

ffr'e ts resultat

Arets resultat dverensstammer med Arets totalresultat

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (0 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella anliggningstillgangar

Erhallen réanta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

Forvéary av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut
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2022

1108

232
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2021

1 146

146

=331

gr¥
143
-96

804

-1 767

-964
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Noter

Not 1 Allméin information

OH Getingsvagen AB med org nr 556951-5355 har sitt sate i Stockholm.

Bolaget ér ett dotterforetag till OH Holding 2 AB org nr 559225-7036 med séte i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter,

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som OH Geténgsvigen AB ér dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréttas 4r Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med séte
i Stockholm.

OH Getidngsvigen AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

-ﬁnans:lell rappertermgs rekommendaﬂon RFR 2 Redowsmng for ]urldlsk persan Rekommendatlonen
innebar att bolaget i arsredovisningen for den ]_un_dl ska personen skall tillampa samtliga av EU
godkéinda '[FRS .ch uttaland’en sﬁ lé;ingt detta ﬁr' méjlig‘t inom ramen fir érsredovisningslagen och med

och t111agg_._ som gal].er 1 f_orhallan_de t111_ IF RSﬁ
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

_'B'olaget t‘illampar ft‘ivilli gt RFR 2 Redwi sning f@r j"uri di ska p'ersoner (januari 202’1 )‘ i 'enli' t'rhet mied

farvaltmngsadmmlstratlon och central_admlm stratlon .mmbrlcermg av J__amforelsearet har inte g ortrs
da det e ar av visentlig karaktér.

Andrade redovisningsprinciper |
Anvianda redovisningsprinciper 6verensstimmer med dem som tillampades under féregaende

rakenskapsar.

Foljande véarderings- och omrakningsprinciper ér tillampade 1 arsredovisningen:
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Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for niarvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

1-den-t1_ﬁ erade pre sta,tl-on:sataganden ha-r fi ullfolj,t-s av salj aren -och_ komroll har- O-v_ergatt till k-eparenl

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter ér att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats
med vérdet av ldmnade hyresrabatter.

Forsaljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och forméaner 6vergér till koparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och férmaner har overgatt sker vid varje enskilt avyttringstillfalle.

Hyresintédkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen Ev hyresrab atter periodiseras linjart Over hyresavtalets kontraktstid 4&ven om betalning

Ranteintakter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra anstallda

och har ¢j heller utbetalt ndgra l6ner eller andra ersattningar.

Finansiella intiakter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar samt rintekostnader pa skulder.
Ranteintdkter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den rinta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Rinteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som 'éi,r' hénﬂj‘ﬂiga ti'll ﬁnan siering av en till‘géng sfoln tar en bewdande ti:d 1 an-sprék att fairdigstélla
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fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa bygenad och mark och skrivs
av enh gt prmmpema beskrlvna under avsknvnmgar Kosmader for nya pantbrev som mte ar d1rekt

som beskrws. under. avs.knvmngar. Owtl g.a. lan_eutglfter redowsas som e.n.kostnad_l den _pen;od de
uppkommer.

Kc_m_cemb 1..d.rag..red-t>vi,.sa.5- som bokslutsdispositioner.

Skiatter

Ak‘tuell skatt ar skatt som ska b "talas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tlllampnmg av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdageﬂ Hit hor dven justering av
aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

bel ;op. y som f@.rvantas ;at.erfas ;fra.n ell.;e.r bet.alas il S_katt,everket,

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mgjligheten att nyttja skatteméssiga avskrwnmgar pa fastigheter som
kan overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag,

U’pp sk‘jiuten' s’ka‘tt b *er'f;—iknas e'nli gt' b‘aﬁl ansrﬁkniﬂgsmetod en med 'u'tgﬁ;ngspunkt i temp@réra sk'i 1’1ﬂa'd er

-tlll.a_mpnmg av de S.kattesatser och skatter.egler. som ér b.eslutade eller 1 p.rakﬂk,en beslutade. per
balansdagen.

Uppsk_] utna skattefordrmaar avseende avdragsgﬂla temporara sklllnader och underskottsavdrag

obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposmonema 1
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Transaston G927 THhh MEEAGE 0F Gl Senoat FS, CIM B TS
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Forvaltningstastigheter redovisas vid forvirvet till anskattningsvarde, inkluderat direkt hdnforbara
-transtakticnskesmader ‘Til‘lkommande Utgiﬁer Iféiggs till det redovisa-de -véird-et f‘ir fastigheten om -d’et éi'r

kostnad 1 den permd de uppkommer Ef‘ter anskaffnmgstﬂlfallet redomsas forvaltmngsfasﬁ 2:.,heten t111
anskaffmngsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
'tlllagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrakningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjér avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier S ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar
\Tar de‘t hnns en mdlkatlon pa att en tlllgang eller en grupp av tﬂlgangar mmskat 1 wrde gors en

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en fordndring i de antaganden som vid
nedskrlvnmgstﬂlfallet lag t1]1 gru.nd for att faststalla tlllcrangens atervmnmgsvarde Det aterforda

a,ydra,g for nrm_ala avsknvmngar) om mgen nedskrwnmg gjo_rts.

Lea‘sing

RFRZ Leasmgavglftema kostnadsfors lmja,rt over leasmgpermdens loptld Rorhga avglfter
kostnadstors 16pande tor den period till vilka de hantors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

torfallodag pa tre manader eller mindre.
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En 'avsattning redovi sas i balansrfa‘knin:en nﬁr- 'b olaget har en beﬁnﬂig l'egal ell er 'i'nformell._ forpliktelse
resurser kommer att kravas for att reglera forphktelsen samt en tlllf()rhth g uppskattnmg av beloppet
kan goras. Dar effekten av ndr i tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillimpligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument
F manswlla mstrument ar vaqe form av avtal som ger upphovtlll en ﬁnansmll t1llgang 1 ett feretag och

kortfrlsu ga fordrmgar kortfrl sti ga placenngar samt 11kv1da medel Bland skulder aterﬁnns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, Gvriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

mstrumentets avtalsmasmga vﬂlkor Hyresfordrmgar tas upp 1 balansraknmgen nar fa,ktura ha,r Sklcka,ts
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, dven om
fak‘tara 'faf"ﬁnu inte m cjttagits Leverant‘ijrsskulder "tas upp né’r- faktura mctt"agit-s- En ﬁnansiell ﬁll gz‘in g o*Ch
en legal ratt att lcv1tta beloppen samt att det forellgger avs1kt att reglera postema med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillging tas i normalfallet bort
fran balansrakningen nér de avtalsenliga réttigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
uppher E&(empelws wd mottagen hyresbetalmng Ietsamma galler for del av en ﬁnan31ell tlllgang En

utsla.cks_. Detsamma U_a,ller for del av en.ﬁnanswll s_kuld,.,_

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffmngstldpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffmngsvarde enligt effektivrantemetoden.
..Langfrl stiga skulder har en forvintad 16ptid ldngre dn 1 &r medan kortfristiga har en [6ptid kortare &n 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.
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Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder ar torpliktelser att betala tor varor eller tjanster som har foérviarvats 1 den l1opande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
Aktiedagartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en ¢kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter
eller kostnader som hdnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet ) N - , ,

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsédndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det
'Vel‘kll ga resultatet De uppskattmngar OCh antaganden som mnebar en betydande rlsk for Vasenthga

Samth o4 dessa faktorer u.tgor Saledes bedommngar av framtlden och ar osakra och kan mte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat f6r olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr 1 huvudsak av rinterisk.
Det 4r bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponenng:, hantering och uppféljning av foretagets

finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella
riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Ranterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget 4r huvudsakli gen exponerat for rianterisk genom dess lanefinansiering. Lanen

|6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av andrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av
SEK. Dirigenom ér bolaget ¢j exponerat for valutarisk.

lewdltets- och fmansnermgsrlsk

.':)olagets finanswlla skulder Med ﬁnanmermgsrlsk avses nsken att bolaget mte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.
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Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en férlust genom att inte
fullfélja sina avtal'stenl?i ga férpliktelser B‘-ol’agets -exp aneriﬁ g f’ér*kredi"tfi*sk 'iéi:r huv—uds akli‘ gen 'héinfirlfigg:
stadlum 1dent1ﬁera Vammgssl gnal er.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokférda véarden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument

Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.
Skuldinstrument

Klassificeringen av hnanswlla tillgdngar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafléden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskattningsvéarde och innetattar: fordrmgar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intéakier, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevarderas initialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordnngar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet virderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast 4r betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestiende kapitalbeloppet. Tillgdngarna
omfattas av en torlustreservering tor forvantade kredittorluster, for vidare information, se not

Finansiella risker.

lugetkapitalinstrument
Koncernens egetkapﬂalmstrument bestar av mnehav 1 aktler (noterade och onoterade) samt ovrlga

Verkh gt Varde faststalls enhgt beskrwnmg i not F 1nans1ella 1nstru,ment

Derivat
.Klassiﬁceras 'till verkli gt‘ var‘de 'Via resultatet ‘fé'rutom om de klassiﬁceras som sﬁkri’ngsinstrument och

.....

beskrlvnmg 1 not Fmanswlla mstmment

Klas wf cerin g och vardermg av. .;mamze!!a Skulder

totalresultat Verkh gt varde faststalls enhgt besknvnmg 1 nat Fmanswlla mstrument

Transadt on GO RS R0 T SR Soqoat FS OIM IR TS
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning tor forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet ndr det finns en exponering {or kreditrisk.

H yf*e gfor drmgm

forenklade modellen for f@:rdrans forvantade aterstaende loptld Koncemen baserar Vardenng av
forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande taktorer.

Ovriga finansiella tillgéngar redovisade till upplupet anskaffningsvrde
_'For Fordrmgar hos mtresseforetag/] oint ventures Ovnga kortfnshga fordrmgar samt L1kv1da medel

tlll.gangar som b_edc)m S vara .kr-edl.tfors_am-rad.c reserveras fgar,szat_t for fo _--_._'_z-a_ntade; kredﬁfmrluster for den
aterstaende liptiiden (stadie* 3). For kredit-torsidmrade tillgangar och fordringar baseras b:erékningenav
ranteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som i foregéende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
'3etaln1ng av fordran ar .31 dagar torsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hénsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvantade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kredltforstarknmgar i form av garantier. De finansiella tillgdngarna
redovisas 1 balansridkningen som netto av bruttovirde och torlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Hante'ring av "kapitarlr‘isk

t111 aktleagama utfarda nya a,ktler eller salja tlllgangar for att mmska skuldema

Transadt on GO RS R0 T SR Soqoat FS OIM IR TS
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Not 5 Operationella leasingavtal
2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas

avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar | 1 898 1712
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 7 591 6 848
Forfaller till betalning senare 4n fem ar 4 897 6 130

forvaltmngsfastlgheter De kommer51ella leasmgkontrakten har oftast hyreswllkor mellan 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhaéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belépanderanta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och l6per med 2-5 % réinta som betalas
kvartalsvis. : :

'Ranta beraknas k\, aﬂalsws pa genomsmtth g belanmg fran de tva senaste kvartalen

Bolagets totala inkop och forsaljning med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021
Forsédljning (tkr) -
Inkop (tkr) 16 131
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 1 503 305
Langtristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 25 678 24 431
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -

Transaston G927 THhh MEEAGE 0F Gl Senoat FS, CIM B TS
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Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter
2022

Rinteintdkter koncernforetag

Summa

o | b
by

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022

Rintekostnader koncernforetag -488

Summa -488

Not 9 Bokslutsdlsposmoner
2022

Foridndring av periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag =1 015

Summa -10 15
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Not10  Skatt pa arets resultat
2022 2021

Aktuell skattekostnad - -123
Uppskjuten skattekostnad 125 1

Total skattekostnad =22 -122

Redovisat resultat fore skatt 381 502

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% 78 -103
Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader -79 .
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat - -
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond - -
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter 21 -19

Justering uppskjuten skatt carry forward rdnta ’ ]

Redovisad skattekostnad 29 122
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Genom fusion

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdaende ackumulerade avskrivningar
Genom fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort varde mark

2022-12-31

25 734

-1008

-204

1 248

2021-12-31

11 694
14 040

25734

761
192
_§5

-1 008

24726

1248

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar har rubricerats om
och ingar1 Forvaltningstastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 29 mkr (29,5 mkr). Virdering av fastighetsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dar hédnsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhdlls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under

fastighetens skick och alder. Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-virden.
Langsiktig vakans beaktas 1 viarderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pad extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Not 12 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Fastigheter _

79!
=
:
=

=~

5%
2
o
.
-
75
=B
&
om
2
g
o)

|
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summsal

tkr, 2021-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskafftningsvirde

1 503
0

1503

25678

172

25 850

~ Finansiella
tillgangar/skulder
véirderade t1ll upplupet

anskatfningsvérde

547
1

548

24 431
0
130

24 561

23(30)

Finansiella
tillgdngar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

&= g oo

Finansiella
tillgdngar/skulder
véarderade till verkligt
varde via Arets resultat

0

0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

oS O
S 1D

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

o
ot
D
av
(725
)
a
=
=y
7
2
Eos B e o R

Ovriga langfristiga skulder 25 678

Sumima
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Ej observerbar
indata
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument C
Likviditetsplaceringar 0

o O
OO O

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0 v

Skulder varderade till verkligt virde
Denvatinstrument Q0 O

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

vriga lzéngfristiga skulder

0
24 431

24 431

o O O
=g ol o)

=

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022.
Vardering till verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav i sa viél noterade som onoterade aktier och 6vriga viardepapper som virderas till
verkligt virde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har ddrmed virderats enligt sévil nivé 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade aktier och
ovriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anviénts for att
faststélla vardet.

Denvatinstrument
Verkligt virde tor rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgingspunkt i marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Tratsad on (90T bbb 933 ¢ G S'gnanat S, CIM, IR, 15
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Riantebdrande fordringar och skulder

Koncernens réntebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. 1 upplysmngssyfte berédknas ett verkligt virde {6r rédntebédrandefordringar och
skul der genem en d] skenterm g av Framtlda kassaﬂ oden av kapltalbe] opp ech tranta di skonterade tl“

marknadsranta samt atl: kred1tmarg1nalen bedoms vara densamma som nir ].anen mglcks

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande k@rt’fri'stiga fordringar och skulder bedéms det redovisade vardet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt vardenngshlerarkm gors inte
for dessa poster.

Tratsad on (90T bbb 933 ¢ G S'gnanat S, CIM, IR, 15
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Not 14 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Bﬁankti]lgod@h avanden -

1
Likvida medel i kassaflodesanalysen 1

| &

Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans férfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 519
Arets resultat -402

117

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rakning dverfors 117

117

Not 16 Obeskattade reserver

Periodiseringstonder 358 358

Summa 358 358
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Not 17

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till féljande:

Uppskjuten skatteskuld

Temporira skillnader pa

fastigheter

Summa uppskjuten skatteskuld

Fordndringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.

Not 18

Forfallotid

Not 19

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Upplaning

er
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Langfristiga skulder hos koncernforetag

- Tillkommande skulder
- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

Utgdende redovisat virde
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2022-12-31

2022-12-31

24 431

1249

28(30)

2021-12-31

2021-12-31

| O

11 491
13421
2281

24 431
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Not 20 Stiallda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna avsittningar och skulder

Avseende skulder till kreditinstitut
Pantsatta aktier 15 885 15 885

Stiallda siikerheter till forman for koncernforetag

Summa stéllda sdkerheter 15 885 15 885

Not 21 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser 17 200 -

Summa eventualforpliktelser 17 200

| ©
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Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]1]& Ba‘tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberéttelse har lamnats -

Ernst & Young AB

Lmda Sallander
Auktoriserad revisor

Tratsad on (90T bbb 933 ¢ G S'gnanat S, CIM, IR, 15
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Getangsvagen AB f6r ar 2022-01-01 —2022-12-31.

_resultat och kassafloden for aret enllgt arsredawsmngslagen
Forvaltmngsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till OH Getangsvagen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

:kc:rn_tmll som da be_dﬁma;r ar .n_@-dvandlg f.@.r att ;Uppratta; -e.n'
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

'felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

_upphara med verksamheten eller mte har nagﬂt reahstiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller

véara uttalanden:. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sver[ge alltid kommer att upptacka en
-vasentllg felaktlghet om en sadan flrms Felaktigheter kan-

-vasentliga om de ensktlt eller tillsammans rlmligen kan far-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund I arsredovisningen.

Vi har utfért en revision av arsredovishingen fér OH

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vaSenthga felaktig-
heter | arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter gller ml_ssta_g, utformar och utfor gzr_an_skn_!_n_gsat--
jgérder bland annat utifrén 'dESsa riSker ach inhémtar reVi--
utgma en grund for vara uttalanden Filsken for att mte-
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e drarvien slutsatsom Iampllgheten latt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagr.:m vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser seller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
.osakerhetsfaktorn eller om sadana upplysnmgar ar

fram_ t:ll d_atum_et far r.ews.lansberattelsen Doc_:k ka_n
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte [Angre kan fortsitta verksamheten.

+ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

pl.a.ner.a.de.amfattnmg ﬁch mnktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser --unda_r

revisionen, daribland de eventuella betydande brister |1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utféri en
revision av styrelsens férvalining av OH Getangsvagen AB for
a 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betradffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tullstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enllgt

forslaget | fervaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

{srung for ytialancen

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till OH Getangsvagen AB

enligt god revisorssed | Sverige och har | :Ovrigt fullgjort vart
yrKesetiska ansvar enligt dessa krav.

_utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav Som bﬁlagets
verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i dvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forttépande beddma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i-ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovisorng &

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. ft&'retagi’t nﬁgan é’t‘gérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ négﬁn

bal-ag_et,_ -e_lle-r

o pé né‘got annat s"a’t't handlat’ i strid m'ed akt’ieb;al-;a;gsla,ge_n,

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhat, men ingen garanti
for att en revision som uiiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
"fowaltmngen C}Gh forslaget t|II dlsposmcner av bolagets wnst_

-skaperna Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var élekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor
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