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ARSREDOVISNING

for

Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB

Org.nr.556719-1407

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fastighetsbolaget Viggbynholmshusen AB intygar hdrmed dels att
denna kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originaiet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstamma 2025- &8 -3 . Stamman beslutade ocksé att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jonas Nyman
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Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB 1(6)
556719-1407

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB, 556719-1407, far hdrmed avge arsredovisning
for rékenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB ager och foérvaltar fastigheterna Reparatoren 3 ,Reparatoren
7 och Tryckaren 9 | Taby. Fastigheterna ar bebyggda med huvudsakligen industri och lagerbyggnader.

FOretagets sate ar Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5 046 097 6 090 117 5 237 860 3 930 818
EBITDA 4 409 540 5 315 982 4 647 681 3 302 866
Resultat efter tinansiella poster 3219 173 2 642 528 3 051 426 2 104 032
Soliditet, % 9,18 9,24 7,19 2,10
Balansomslutning 00 751 787 46 463 063 47 411 273 48 440 695

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings Ovriga fritt Arets  Summa fritt

_ kapital fond eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 871 400 1836 310 1482 047 3-318 357
Disp. enl arsstimmobeslut 1482 047 -1 482 047 0
Forandring i uppskrivningsfond -211 400 211 400 211 400
Arets resultat 1291243 1291 243
Belopp vid arets utgang 100 000 660 000 3 529 757 1291 243 4 821 000
Resultatdisposition
. Belopp i Kr
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3 B29 19°F
Arets resultat 1291 243
Summa 4 821 000
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 4 821 000
Totalt 4 821 000

Betraffande bolagets resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhbérande noter.

Arendereferens: 3285173



Lk, T iy

i e

Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB 2(6)
556719-1407

Resultatrakning |
Belopp i kr Noft 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
ﬁ Rorelseintakter, lagerfordandring m.m.
i0) Nettocomsattning 5 046 097 6 090 117
C Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 5 046 097 6 090 117
%%ﬁ
&
:{:"::3 Rorelsekostnader
' Driftkostnader -113 148 -164 565
Ovriga externa kostnader -523 408 -609 570
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 674255  -668 719
Summa rorelsekostnader -1 310 811 -1 442 854
Rorelseresultat 3 735 286 4 647 263
Finansiella poster
Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 2 300 654 111
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 816 767 -2 004 846
Summa finansiella poster -516 113 -2 004 735
Resultat efter finansiella poster - 3219173 2642528

Bokslutsdispositioner

amnade koncernbidrag | -1 000 000 -
Forandring av periodiseringsfonder =554 700 -660 600
Summa bokslutsdispositioner -1 554 700 -660 600
Resultat fére skatt 1664473 1981 928
Skatter
Skaftt pa arets resultat -373 230 -499 881

1291 243 1482 047

Arets resultat

Arendereferens: 3285173




Fastighetsbolaget Vigghyholmshusen AB
556719-1407

Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

2

Arendereferens: 3285173
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2024-12-31  2023-12-31
45317 137 45828 321
45317 137 45 828 32
45317 137 45 828 321
: 181 344
14 948 041 -
293 2 853
7 653 7654
14 955 987 191 851
478 663 442 891
478 663 442 89
15 434 650 634 742
60 751787 46 463 063




W
F

i p‘:j
Gt
£€7)
ad

')
)
o
e

Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB
556719-1407

Balansrakning

Belopp Pikr Nof

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivhingsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 3
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortiristiga skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intakter

Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4(6)

Arendereferens: 3285173

2024-12-31  2023-12-31
100 000 100 000
660000 871400
760 000 971 400

3 529 757 1 836 310
1291243 1482047
4 821 000 3 318 357
5581000 4289757
1975 300 1 420 600
1 975 300 1 420 600
50 906 285 36 441 105
_ 1211 034

50 906 285 37 652 139
1174 820 694 820
29 211 13 200

405 213 943 097
151 609 297 286
528 349 1152 164

2 289 202 3 100 567
60 751 787 46 463 063




Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB
556719-1407

Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper

5(6)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 50
Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 54 102 474 54 014 093
Inkop 163 070 88382
Utgaende anskaffningsvarden o4 205 544 54 102 475
Ingaende avskrivningar -8 274 153 -7 605 434
Arets avskrivningar - 674255 -668 719
Utgaende avskrivningar -8 948 408 -8 274 153
Redovisat varde 45 317 136 45 828 322
Not 3 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
~6rfaller mellan 2 och 5 ar 4 699 280 2 (79 2380
F&rfaller senare &n 5 ar 46 207 005 33 661 825

Arendereferens: 3285173



Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB
556719-1407

Ovriga noter

Not 4 Stallda sakerheter

5(6)

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 52 963 000 44 947 000

Not 5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

Not 6 Koncernforhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag till Podium Fastigheter AB, Org. nr 556297-7990, sate Stockholm.
Koncernredovisning upprattas | Podium Fastigheter AB.

Underskrifter

Stockholm 2025-

Jonas Nyman
Verkstillande direktér

Min revisionsberédttelse har |amnats 2025-

Caroline Ljungberg
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3285173
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkénts av
Myndigheten for digital forvaitning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
I-Or validering med Adobe Acrobat Reader, [ds mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Jonas Nyman Namn: Caroline Ljungberg

|dentifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid; 2025-05-21 18:53:49 GM T1+02:00 Daium och tid: 2025-05-23 07:26:09 GMT+02:00
Transaktions-1D: 67¢8ad4adba244099b289139a32¢c0dc1d Transaktions-1D: 8b55a90978dd4dc49i5622dcaadbb302

A ’ &
Arendereferens: 3285173 ¢ 197e°0d fel3-122c-pabBe-3dcal 1 2dacds




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB

Org.nr. 556719-1407

Rapport om drsredovisningen

Utitalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget
Vigebyholmshusen AB for ér 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen ABs
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
[inansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker déirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revistonssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhéllande till FFastighetsbolaget Viggbyholmshusen
A enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréckliga och
indamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {Or
att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den mterna kontroll som de beddémer ar
nodvindig {Or att uppritia en arsredovisning som inie innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for beddomningen av bolagets forméaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
(orhdllanden som kan paverka forméagan att fortsitia verksamheten
och atl anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte mnehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revistionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rumlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptéicka en véisentlig
{elaldtighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerma [Or visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckiiga och
Andamadlsenliga {Or att utgéra en grund {6r mina uttalanden. Risken
{or att imte uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter ér hégre dn fOr en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse [6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den mterna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om Iimpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vad
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
erund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberiticlsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn elier, om sddana upplysningar 4r
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser elier

forhallanden gora att ett bolag inte léingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet t arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pad ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkien f6r den. Jag miste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

. 1(2
Arendereferens: ‘3284886




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning {or
Fastighetsbolaget Viggbyholmshusen AB {01 ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltnmgsberiticlsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande dircktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget
Viggbyholmshusen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bok{oringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt. Verkstéllande direkttéren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som &r nédvindiga
for att bolagets bokforing ska fuligoras 1 Hverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaliningen ska sktas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan [oranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, #r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att et fOrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfOrs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder,

omraden och forhdllanden som &r vésentliga f6r verksamheten och
dér avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse {6r
bolagets situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta [Or mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag {61 mitt
uttalande om styrelsens {orslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Caroline Ljungberg
Auktoriserad revisor

. 212
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darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
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