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Arsredovisning

for

R Niemi Fastigheter AB

559006-9232

Réakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i R Niemi Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2z / L -2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Lulez 26/ 2 2025
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R Niemi Fastigheter AB
Org.nr 559006-9232

Styrelsen for R Niemi Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

1 (6)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning,

Foretaget har sitt sate 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsattning 2 429 2 834
Resultat efter finansiella poster 786 985
Soliditet (%) 69,1 46,2

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

2022
2 195
1 055

41,7

2021
2135
474
17,7

Bolagets omséattning har minskat till f6ljd av att bolagets uthyrningsbara lokaler har minskat under 2024.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 556 442
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 597 215
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S0 000 2 153 657

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
till aktiedgare utdelas (2 000 kronor per aktie)
1 ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stidlining 1 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrikning med noter.

Arets
resultat

597 215

-397 215
499 995
499 995

2 153 657
499 995
2 653 652

1 000 000
| 653 652
2 653 652

Totalt

2 203 657

0

499 995
2 703 652

0y
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R Niemi Fastigheter AB
Org.nr 559006-9232

Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader |
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2428 794
53 666
2 482 460

-1 352 396
-119 189
-222 633

-1 694 218
788 242

98

-1 955
-1 857
786 385

-150 000
-150 000
636 385

-136 390
499 9935
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2023-01-01
-2023-12-31

2 833 642
817773
3 6351 415

-1 508 113
-837 626
-222 633

-2 568 372

1 083 043

414
-98 175
-97 761
98S 282

-230 000
-230 000
735 282

-158 067
597 215
i
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R Niemi Fastigheter AB
Org.r 559006-9232

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygegnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

- Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

3 950 666
48 000
3 998 666

3 998 666

399 955
4125

0

904 080

93 892
93 892
997 972

4 996 638
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2023-12-31

4 149 299
72 000

4221 299

4221 299

1022216
250

226 205
1248 671

662 913
662 918
1 911 589

6 132 888
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2025

R Niemi Fastigheter AB
Org.nr 559006-9232

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver-
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
LeverantOorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
S0 000

2 153 657

499 995
2 633 652
2 703 6352

946 000
946 000

218918
218 918

> 731
962 482
149 855

0
10-000
1128 068

4 996 638
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2023-12-31

50 000
S0 000

1 556 442

397 215
2 153 657
2 203 657

796 000
796 000

218 918
218 918

412 619
2 046 783
171 532
241 271
42 108
2914 313

6 132 888
i
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R Niemi Fastigheter AB

Org.nr 559006-9232

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10)

Avskrivning

om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Byggnadsinventarier

Nettoomsattning

20-25 ar
20 ar
5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiel.

a poster

Resultat efter finansiel:

Soliditet (%)

a intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

5 (6)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om

moderioretag

Bolaget ar heldgt dotterbolag till R Niemi Holding AB, org nr 559004-1306.

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 5 3585712
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5585 712
Ingaende avskrivningar -1 436 413
Arets avskrivningar -198 633
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 635 046
Utgaende redovisat varde 3 950 666

2023-12-31

5 585712
S 585 712

-1 237 780
-198 633
-1 436 413

4 149 299
b



R Niemui Fastigheter AB
Org.nr 559006-9232

Not 4 Byggnadsinventarier

2024-12-31
[ngaende anskaffningsvarden 886 194
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 886 194
Ingdende avskrivningar -814 194
Arets avskrivningar -24 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -838 194
Utgaende redovisat virde 48 000
Not 5 Langfristiga skulder
2024-12-31
Skulder som forfaller mer dn 5 ar efter balansdagen 0
0
Not 6 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.
Not 7 Stallda sidkerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckning 3 300 000
3 300 000

Fastighetsinteckningar ar 1 eget forvar.

Luled L6/ 2 2025
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2023-12-31

886 194
886 194

-790 194
-24 000

-814 194

72 000

2023-12-31

2023-12-31

3 300 000
3 300 000




N Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i R Niemi Fastigheter AB
Org.nr. 5569006 - 9232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for R Niemi Fastig-

heter AB f&r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av R Niemi Fastigheter ABs finansiella stallning per

den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar forenlig med

arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till R Niemi Fastigheter AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enl'igt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedomer
Gr nédvdndig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av 5rsred0visningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, ndr sa ar tillémpligt, om férhallanden som kan paverka

férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig s8kerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i Elrsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och dndamadlsenliga f6r att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f8ljd
av cegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte Tor att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets fé6rmaga att fortsétta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig os&-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hd@ndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jog maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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Grant Thornton

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning for R Niemi Fastigheter AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar obercende i forhallande till R Niemi Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

[Luled den 26 febyuari 2025
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndagon styrelse-

ledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fBrsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttolonde om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grun-
dar sig fréimst pd revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
ddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtrade(ser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet,

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller fGrlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
tor att kunna beddma om férslaget Gr forenligt med aktiebolagsla-

gen.




