Arsredovisning

for

Lundins Fastigheter 1 Sunne AB

5356527-7679

Rakenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Lundins Fastigheter 1 Sunne AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-064 Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sunne 2025- () 4 »ﬂ%’

VN

Niklas Lundin
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Lundins Fastigheter 1 Sunne AB 1 (8)
Org.nr 556527-7679

Styrelsen och verkstillande direktoren for Lundins Fastigheter 1 Sunne AB avger f6ljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYVerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt ddrmed forenlig verksambhet.
Foretaget har sitt site 1 Sunne.

Moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Lundin Invest 1 Sunne AB, org nr. 5567106-7852.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 662 667 615 609
Resultat efter finansiella poster 152 206 367 312
Soliditet (%) 91,9 92,7 93,5 72,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid éarets ingang 300 000 60 000 295 519 152 951 808 470
Disposition enligt beslut
av arsstimman: *
Utdelning -250 000 -250 000
Balanseras 1 ny rdkning 152 951 -152 951 0
Arets resultat 120 565 120 565
Belopp vid arets utgang 300 000 60 000 198 470 120 565 679 035
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Lundins Fastigheter 1 Sunne AB
Org.nr 556527-7679

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktieéigare utdelas (666,67 kronor per aktie)

1 ny rikning dverfores

198 470
120 565

319 035

200 000
119 035
319 035

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

2 (8)

Styrelsen anser att forslaget ar f6renligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéallning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Lundins Fastigheter 1 Sunne AB
Org.nr 556527-7679

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

v Signerat 2025-06-17 06:38:40 UTC

2024-05-01
-2025-04-30

662 000
662 000

-337 926

-183 904
-521 830
140 170

11 548

0
11 548

151 718

151 718

-31 153
120 565
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2023-05-01
-2024-04-30

667 200
667 200

-250 462

-21°7 289
-467 751
199 449

6 334
=228

6 106
205 555

205 335

-52 604
152 951



Lundins Fastigheter 1 Sunne AB
Org.nr 556527-7679

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Korifristica fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Sumina kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v Signerat 2025-06-17 06:38:49 UTC

Not

e

2025-04-30

771226
155 642
232 868

232 868

71 250
44 034
33 794
151 076

355319
3535 319
506 395

739 263

Oneflow ID 11093178 Page 5/10

4 (8)

2024-04-30

163 815
173 311

337 126

337 126

30 060
62 103

92 163

443 244
443 244
535 407

872 533



Lundins Fastigheter 1 Sunne AB 5 (8)
Org.nr 556527-7679

Balansrﬁkning Not © 2025-04-30 2024-04-30

)

o

i;’fﬁi EGET KAPITAL OCH SKULDER

21 97, '

E‘:’?E Eget kapital

:’} Bundet eget kapital

P Aktiekapital 300 000 300 000

e Reservfond 60 000 60 000

!:} Summa bundet eget kapital 360 000 360 000

e

I

E: Fritt eget kapital
Balanserat resultat 198 470 295519
Arets resultat 120 565 152 951
Summa fritt eget kapital 319 035 448 470
Summa eget kapital 679 035 808 470
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder 1 640 1503
Summa langfristiga skulder 1 640 1503
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 0 1 937
Ovriga skulder 43 588 45 622
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 000 15 001
Summa kortfristiga skulder 58 588 62 560
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 739 263 872 533
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Lundins Fastigheter 1 Sunne AB 6 (5)
Org.nr 556527-7679

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Industribyggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2025-04-30 2024-04-30

Ingdende anskaffningsvirden ., 3 589 677 3 589 677
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3 589 677 3 589 677
Ingaende avskrivningar -3 425 862 -3 284 418
Arets avskrivningar -86 589 -141 444
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 512 451 -3 425 862
Utgaende redovisat virde 77 226 163 815
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Lundins Fastigheter 1 Sunne AB
Org.nr 556527-7679

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets ayskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

2025-04-30
1200 134
79 646

-51 370
1228 410

-1 026 823
51 370
-97 315
-1 072 768

155 642

7 (8)

2024-04-30
1 012772
187 362

0

1200 134

-950 978
0

=75 845

-1 026 823

173 311

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 0 kr.

Not 5 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2025-04-30

3 600 000

3 600 000

2024-04-30

3 600 000
3 600 000

Bolaget foljer utvecklingen i omviérlden och utvérderar eventuella faktorer som kan komma att paverka
bolaget. Vi bedomer att vi inte behdver kidnna ndgon oro dver att bolaget klarar sina finansiella dtaganden

pa 12 manaders sikt.

v Signerat 2025-06-17 06:38:49 UTC

Oneflow ID 11093178 Page 8/10




Lundins Fastigheter 1 Sunne AB 8 (8)
Org.nr 556527-7679

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstdmma 10r faststéllelse.

Sunne den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Lundin Ake Lundin
Verkstallande direktor

Kerstin Lundin

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rebecca Johnsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Lundins Fastigheter i Sunne AB, org.nr 556527-7679
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Lundins Fastigheter i Sunne AB for rékenskapsaret 1 maj 2024
till 30 april 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lundins Fastigheter i Sunne ABs finansiella stalining per den 30 april
2025 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberéattelsen &r férenlig
med arsredovishingens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Lundins Fastigheter
| Sunne AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Lundins Fastigheter i Sunne AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for

den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om bes|ut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning fér Lundins Fastigheter i Sunne AB for réakenskapsaret 1 maj 2024 till 30 april 2025 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens [edamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Lundins Fastigheter i Sunne AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skdta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Karlstad den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rebecca Johnsson
Auktoriserad revisor
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