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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Segersby 2 Fastighetsférvaltning AB, 55901 1-4434, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget har sate | Norsborg och bedriver fastighetsforvalining. Bolaget ar dotterbolag till Tvatijanst
sverige AB, org.nr 556038-7820, i vilket bolag koncernredovisning uppréatias.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 5 851 976 -5 -3 -2
Resultat efier finansiella poster -708 912 -1 607 144 -1 059 657 -82 940
Soliditet % 0,3 0,3 0,3 0,3
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efier finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balnasomslutning
Forandringar i eget kapital
Aklie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 155 462 2 274
Balanseras | ny rakning 2274 -2 274
Arets resultat 596
Belopp vid arets utgang 50 000 157 736 596
Resultatdisposition

Bélopp [ K
Till arsstdmmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat 157 736
Arets resultat 596
sSumma 158 332

Styrelsen fGreslar att medien disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 158 332

Summa 158 332/
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-07-01-
2023-12-31 2022-12-37
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 5851 976 -5
Ovriga rorelseintékter 105 535 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 5 957 511 -5
Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter -1 935 144 -2 250
Ovriga externa kostnader -347 243 277 629
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -3 075 662 -512 610
Summa rorelsekostnader -5 358 049 -817 489
Rorelseresultat 599 462 -817 494
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 606 18
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 308 980 -789 668
Summa finansiella poster -1 308 374 ~789 650
Resultat efter finansiella poster -708 912 -1 607 144
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 710 000 1610 000
Summa bokslutsdispositioner 710 000 1610 000
Resultat fore skatt 1088 2 856
Skatter
Skatt pa arets resultat -492 -582
Arets resultat 596 2274
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Balansrakning

Belopp [ kr - Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 77 139 850 80 215 512
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 4 211 730 0
Summa materiella anidggningstiligangar 77 351 580 80 215 512
Summa anlaggningstillgangar 77 351 580 80 215 512
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 579 166 0
Fordringar hos koncernféretag 710 000 2 753 000
Ovriga fordringar 177 377 4 072
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 003 26 964
Summa Kortfristiga fordringar 1495 546 2784 036
Summa omsattningstillgangar 1 495 546 2784 036
SUMMA TILLGANGAR 78 847 126 82999 548 |
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1657 736 155 462
Arets resultat 596 2 274
Summa fritt eget kapital 158 332 157 736
Summa eget kapital 208 332 207 736
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 000 000 15 000 000
Skulder till koncernforetag 62 254 706 67 519 870
Summa langfristiga skulder 77 254 706 82 519 870
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 117 870 241 942
Ovriga skulder 317 556 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 948 662 30 000
Summa kortfristiga skulder 1 384 088 271 942
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 847 126 82 999 548 [,
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

AvsKkrivning

Ar
Syggnader 50
Markanlaggningar 50

Not 2 Medelantalet anstallda
2023-01-017- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-37

Kommentar till not
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga |Gner eller andra ersattningar har utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 80 728 123 2 698 650
Forandringar av anskafiningsvarden

Ink6p 453 941
Ombklassificeringar {1 D75 531
Utgaende anskaffningsvarden 80 728 123 80 728 122
Ingaende avskrivningar -512 610

Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -3 075 662 -512 610
Utgaende avskrivningar -3 88 272 -512 610
Redovisat varde 77 139 851 80 215 512

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstiligangar
2023-12-37 2022-12-31

Ing@ende anskaffningsvarden 77 575 531
Férandringar av anskaffningsvarden

Nedlagda utgifter 211729
Omklassificeringar | -77 575 531
Utgaende anskaffningsvérden 211729 0

Redovisat virde 211 729 0/,
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Not 5 Stallda sakerheter

Mm revisionsberattelse har lé}mnatsu/ i /3 Jeti ,ZOZ “7
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Benny Svensson
Auktorlserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originaley/intygas:

2023-12-37 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 8 300 000 8 300 000
Summa stillda sakerheter 8 300 000 8 300 000
Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Segersby 2 Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 559011-4434

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Segersby 2
Fastighelsforvaltning AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Segersby 2 Fastighetsforvaltning ABs finansiella
stéillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag fr
oberoende 1 forhéllande till Segersby 2 Fastighetsforvaltning AB
enligl god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och
#ndamalseniiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret {or
att drsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkttren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bed6mer &r
nodvindig [Or att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,.

Vid uppritlandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedommningen av bolagets formaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldimpligt, om
forhallanden som kan paverka fOrmdégan att fortséitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt
drifi tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

iviina mal ér all uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskiit

R3 Revisionshyra KB

Riddargatan 30
Tel:
revision@r3y.se

03-555 108 00

114 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-3409
Fax: 08-555 108 11
WWW.Ir3.58

1(2)

eller tillsammans rimligen kan {orviintas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund 16r mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till {51jd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
Asidosititande av intern koniroll.

« skaffar jag mig en {Orstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroilen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och fillh6rande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhalianden som kan leda t1ll betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfakior, méste jag 1 revisionsberéttelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vidsentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram fill
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndclscrna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

52;,&:::-—:“*; @Mé {E CED q An Association of
Thop] i 3 Qﬁ, hdependent Accounting Firms




Rapport om andra kray enligt Iagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning for
Segersby 2 Fastighetsforvaltning AB for ar 2023 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
[ forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verlstiitlande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund f(iir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsniitet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till Segersby 2 Fastighetsforvaltning
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det #dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamihetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Gvrigt kontrolleras pé etf betryggande sétt. Verkstéllande direktdren
ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgédrder som &r nddvéndiga
[6r att bolagets bokforing ska fullgtras 1 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvars{rihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren 1 niagot viisentligt avseende:

« {Gretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
{6rsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av torslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
{oranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rsiag till
disposilioner av bolagets vinst eller forlust inte dr [6renligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
[6rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som ut{6rs baseras pa min
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Del innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
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omraden och férhallanden som &r vasentliga {or verksamheten och
dér avsteg och §vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som #4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 juni 2024
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med origipdlet itygas:

(

R3 Revisionshyra KB




