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.att resu ltatl aknmgen OCh balansl akmn gen i arsr edowsmn gen ha,l
faststillts pa arsstimma den 10 maj 2023.

Arsstimman beslutade godkédnna styrelsens forslag till hur
resultatet ska fordelas.

Jag intygar ocksé att innehéllet i dessa handlingar stimmer 6verens
med originalen.

Pel J oh'h Behr. n
Styrelseledamot
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Org.nr 559163-2442

Styrelsen och den verkstéllande direktdren for Behrn Fastigheter Syllen AB avger foljande
adrsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten
Bolaget ska éga och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Syllen 11, som har 55 lagenheter pa 3 547 kvm, kontors- och
afférs_’lakaler pé 1 4'1 5 kvm och kﬁllarlokaler pa 98 kvm DeSs’utom ﬁnns 35 garageplatSer 1

| moderbolaget B;e_hm Fastlgheter .AB_._

Bolagets fastighet Syllen 11 dr vérderad av Newsec Advice AB och hade ett virde pd 163 mkr
per 2022-12-31.

Bolaget dgs till 100% av Behrn Fastigheter AB.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
[ fastigheten Syllen 11 har kontor ombyggts till 1dgenhet och renoveringar av ldgenheter har

ocksd skett. P4 hela fastigheten har fonsterbyten och renoveringar genomforts med bl.a. nya
platbekladnader. Isolering har ocksa utforts pa tva piskbalkongerﬁ
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Behrn Fastigheter Syllen AB
Org.ar 559163-2442

Flerarsoversikt (Fkr)

Nettoomséattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Belopp vid érets ingéng
Disposition enligt beslut
av arsstimman;

Utdelning

Balanseras i ny rakning
At ets resultat
Belopp vid drets utging

- Resultatdisposition
Sfﬁtyrr.elsen foreslar att till fortogande stdende vinstmedel (kronor):

frets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rakning Gverfores

2022
7 357

2 8 85

Aktie-
kapital

100 000

100 000

2021
8 203
8 642

54,7

Balanserat
resultat

29 136 443

7 296 020

36 432 463

Foretagets resultat och stillning i Ovrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrik:

2020 2019

7 631 7248

Arets
resultat

-700 000
2 269 875
2269 875

2 269 875
38 702 338

1 500 000

37 202 338
38 702 338

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

ing med noter.

Totalt

37 232 463

=700 000

0

2269 875
38 802 338

Styrelsen anser att forslaget r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.




Behrn Fastigheter Syllen AB
Org.nr 559163-2442

Rarelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Qvriga ranteintikter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella _P’o:ster'

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7 55 7218
512 500

8069718

9637216
-103 933
-3 454 054

5 200
-1 735 365
-1 730 165

2 885 499

-615 624
2 269 875

3 (8)

-2021-12-31

8 203 150
7371 844
15 574 994

-4 202 343
-512 903
916 815
-815 400
-181 210

-6 628 671

8 584
-304 454

8 641 869

-645 849
7 996 020/



Behrn Fastigheter Syllen Al
Org.nr 559163-2442

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anldggningstillgingar

Summa materiella anliggningstiligangar

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Not

AW

2022-12-31

57 790 964
58 110 082

80 000 000
80 000 000

138 110 082

98 900
475 744
596 979

19 848 230
19 848 230
20 445 209

2021-12-31

54 935 606
396 145

O

55331 751

0
55 331 751

0

475 744
89 956
565 700

12227 108
12227 108
12 792 808

68 124 559 ,




Behrn Fastigheter Syllen AB
Org.nr 559163-2442

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristisa skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

'Vri'g;a: skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
160 000

36 432 463
2 269 875
38 802 338

113 970 000
2 500 000
116 470 000

1 160 000
182 041
1 199479

26 188
715 245

3282 953

158 555 291

2021-12-31

100 000
100 000

29 136 443.

7 996 020
37 132 463
37 232 463

27 000 000
2 500 000
29 500 000

0
670 392
13 352
495 643
1392 096

68 124 559/




Behrn Fastigheter Syllen AB
Org.nr 559163-2442
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (8)

Arsredowsmngen ar Lippl attad 1 enhghet med arsredowsmngslagen och Bokforingsndmndens allminna

Avskrivning
T1llampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Inventarier, verktyg och installationer | S ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore b‘{jkslutsdisPﬂsitiener och skatter.

Soliditet (%)

Not 2 Medelantalet anstillda
2022
Medelantalet anstillda 0
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31

Ingéende anskaffningsvéirden 64 421 032

Inkop 3491 236

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 67 912 268

Ingaende avskrivningal - | ~9-485 426

Forsidljningar/utrangeringar
Arets avskr
Utgiende ackumulerade avskrivningar -10 121 304

Utgiende redovisat virde 57 790 964

nnnnnn

ivningar | 635 878 i

.Jusit'erat egeﬁt kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

2021

2021-12-31
80 876 032

.16 455 000
64 421 032

-10 523 231

1 763 337
=725 532
-9 485 426

54 935 '60'" A



Behrn Fastigheter Syllen AB
Org.nr 559163-2442

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskatfningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgfiezndﬁ ackumulerade anskaf fningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsaliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivaningar

Utgdende redovisat viirde

Utgaende redovisat virde
Not 6 Fordringar hos Imnéferznffiretafg;

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Lingfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

466 535
0

=70 390

=77 027

319 118

2022-12-31

2022-12-31

80 000 000
80 000 000

80 000 000

2022-12-31

109 330 000

109 330 000

7(8)

1 102 705
905 510

-1 541 680
466 535
-351 463
378 470
-97 397
=70 390

396 145

2021-12-31

2021-12-31

2021-12-31

27 000 000
27 000 000 /




Behrn Fastigheter Syllen AB
Org.nr 559163-2442

Not 8 Skulder som avser flera poster _
Foretagets banklan om 115 130 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Korttristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckning

/Robert Asplund
Ordforande

s Camzl'mé- Behrn

" David Hedlund
Auktoriserad revisor

Christian Behrn

2022-12-31

113 970 000

1 160 000
1160000

2022-12-31

116 000 000
116 000 000

S (8)

277 600 000
27 000 000

2021-12-31

27 000 000
27000 000



Till bolagsstamman i Behrn Fastigheter Syllen AB, org.nr 559163-2442
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Behrn Fastigheter Syllen AB fér ar 2022,
Enligt’ min uppfattning har érsred’ovisningen upprétta’ts i' en-l-igheft med érsredovish’ithIagen ach ger ern | alla

december 2022 ach av: dess ﬁnanszella resultat fc:r aret enltgt arsredowsnmgslagen Fawaltnlngsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

dJag tilistyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Behrn Fastigheter
Syllen AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen eniigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder béskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande

till Behrn Fastigheter Syllen AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

ger en rattwsande blid enllgt arsredawsmngslagan Styrelsen uch verksta"ande dlrekmren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &ar nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentllga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

belage-ts formaga at‘t fortsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllampllgt om forhaflanden som kan
paverka formagan-att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet-om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
fnagra vasenthga felaktigheter vare sug dessa bemr pa cegentligheter eller mlsstag, och att Iamna en

garanti fer att en revision som _uthrs enllgt ISA GCh gad rewsmnssed i Svenge alltld kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriviing ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaitning for Behrn Fastigheter Syllen AB for ar 2022 samt av forslaget ill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

_Jag txllstyrker att balagsstamman dlsmnerar vmsten enlrgt forslaget | forvaltnmgsberattelsen och beviljar /
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Grund fér uttalanden

.J“ag har’ 'u'tfﬁrt revisianen enligt gwd 'reﬁvisienssed i Sve"rige Mitt ansv’ar enl’igt d’enna beSkrivs nf'ar'm'are i avsn'iﬁet

-'Sverige c:Jch har i wrigt fullgjer‘t mltt yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

uitalanden. ' ) . _.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fariust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i évrigt.

bland annat att fc:rtlapande bedéma balagets ekonomlska sxtua‘uon ech att tlllse att .b.al.ag.e.ts argamsatmn ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekanomlska angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den Ibpande fomaltmngen enligt styrelsens
r‘lkthnjer ach anmsmngar och bland annat wdta de atgarder som ar nadvandrga for att balagets bokfonng ska

Revisorns ansvar

M!tt mal betraﬁande rewszonen av fervaltmngen ach darmed mltt uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta

o fGretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

» p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed mitt
yttalande om detia, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige-alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Orebtp g}'en 10:maj 2023

David Hedlund
Auktoriserad revisor
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