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556481-9430

Forvaltningsberattelse

St}relsen fér Solberga Invest AB, 556481-9430, med séte i Stockholm far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets inriktning ar att &ga och férvalta fast och 16s egendom, kdpa och forsélja
forvaliningsfastigheter, dga andelar i rorelsedrivande dotterbolag, aven som prdva och utreda
innovationer inom fastighetsbranschen.

Bolaget dger och forvaltar 1 fastighet. Det bokférda vérdet av bolagets fastighet per 2022-12-31
uppgar till 13 302 (13 369) tkr.

Vésentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Kriget i Ukraina har inte direkt paverkat utvecklingen av f6retagets verksamhet. Daremot har foretagets
kostnadsbild paverkats negativt framst genom stigande inflation och réntekostnader men ocksa genom
hoga elpriser, som borjade stiga redan fore krigets utbrott. Styrelsen bedomer dock att paverkan inte
ar av den storleken att de dventyrar foretagets framtida verksamhet och stallning.

Bolaget har under aret lagt ner 32,8 mnkr i renovering av fastigheten Stockholm Bergsklippan 1.
Beloppet innefattar &ven inredning av vind. Kostnhaderna ligger i balansrakningen som pagaende
arbeten.

Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Aven under 2023 forvantas fGretagets kostnadsbild paverkats negativt av inflation, elpriser och
rdntekostnader.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1165 1322 2 670 2 556
Resuitat efter finansiella poster -1 403 -1 069 343 96
Soliditet, % 56 15 17 4
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Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Fritt eget
] kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 100 000 20 000 5 357 205
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 33 246 632
Vid arets slut 100 000 20 000 38 603 837
Resultatdisposition
) Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 38 603 837, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat H 357 205
arets resuitat - 33246632
Totalt 38 603 837
balanseras i ny rakning 38 603 837
summa 38 603 837

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-

i 2022-12-31  2021-12-31
3
il Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
= Nettoomsétining 1164 885 1321 825
A Summa rérelseintékter, lagerférdandring m.m. 1164 885 1 321 825
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -2 110 614 -2 147 603

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -66 778 -66 778
Summa rorelsekostnader -2 177 392 -2 214 381
Rorelseresultat -1 012 507 -892 556
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag - 2 000
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 89 -
Réntekostnader ach liknande resultatposter -390 950 -178 943
Summa finansiella poster -390 861 -176 943
Resultat efter finansiella poster -1 403 368 -1 069 499
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 34 650 000 650 000
Summa bokslutsdispositioner 34 650 000 650 000
Resultat fore skatt 33 246 632 -419 499
Skatter

Arets resultat 33246 632 -419 499
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Balansrakning

s Belopp i kr Nof 2022-12-31 20271-12-31

1/') -
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e TILLGANGAR

A

rrr} Anlaggningstillgangar

Efj Materiella anldggningstillgangar

a Byggnader och mark 4 13 301 749 13 368 527
nventarier, verktyg och installationer o 28 100 28 100
Pagaende nyanlaggningar 6 44 415121 11642753
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 744 970 25 039 380
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag / 50 000 50 000
Fordringar hos koncerniéretag 3 993 919 3993 918
Andra langfristiga vardepappersinnehav 3 2 300 000 2 300 0G0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 343 919 6 343 919
Summa anldggningstillgangar 64 088 889 31 383 299
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 023 -
Fordringar hos koncernforetag 1 895 918 294 375
Ovriga fordringar 20 492 8 601
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 55 570 40 614
Summa kortfristiga fordringar 1973 003 303 490
Kassa och bank
Kassa och bank | 2875 809 4 259 191
Summa kassa och bank 2 875 809 4 259 191
Summa omsittningstillgangar 4848812 4562681
SUMMA TILLGANGAR 68937701 35945980
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Balansrakning

Belopp i kr ) Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egeft kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000

Reservfond 20000 20 000

Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Frift eget kapital

Balanserat resultat 5 357 204 5776704

Arets resultat 33246632  -419499

Summa fritt eget kapital 38 603 836 5 357 205

Summa eget kapital 38 723 8306 5 477 205

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 19975000

Summa langfristiga skulder -~ 19 975 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 975 000 .

Leverantdrsskulder 2704 765 3 245 203

Skulder till koncernféretag 6 822 844 6 812875

Skatteskulder -~ 8 829

Ovriga skulder 145 539 84 699

Upplupna kosthader och fGruthetalda intakter 565 717 342 169

Summa Kortfristiga skulder 30 213 865 10 493 775
68937 701 35 945 980

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Tillaggsupplysningar

Solberga Invest AB ar ett helagt dotterbolag till Stellar Moon Lid. { org nr HE37-8067), med séate pa
Cypern.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhallande tifl balansomslutningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvérde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 143
-Inventarier, verktyg och installationer h

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

2022 2021
Man I 1
Kvinnor 1 {
Toftalt 2 2
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

7(9)

_ 2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag -69 397 -
Rantekostnader, Gvriga -321 553 178 943
Summa -390 950 -178 943
Not 4 Byggnader och mark
_ 2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 14 399 840 14 399 840
14 399 840 14 399 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 031 312 -964 534
-Arets avskrivning enligt plan -66 778 -66 778
-1 098 090 -1 031 312
Redovisat varde vid arets slut 13 301 750 13 368 528
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 4 860 074 4 860 074
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
. 2022 2021
Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets bdrjan 28 100 28100
28 100 28 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: B
Redovisat virde vid arets sut 28100 28 100
Not 6 Pagaende nyanldggningar
. 2022 2021
Vid arets borjan 11 642 753 3 327 453
Investeringar 32772 368 8 315 300
Redovisat viarde vid arets slut 44 415 121 11 642 753
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Not 7 Andelar i koncernforetag

. 2022 2021
i Ackumulerade anskaffningsvéarden:

e -Vid arets bdrjan 50 000 100 000
e -Férséljning -50 000
5 Redovisat vérde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av moderfGretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstdmmer med andelen av rosterna 16r totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte | andelar % vérde
Solberga Invest 43 AB, 559022-6196, Stockholm 500 - 100 50 000
50 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
- 2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bodrjan 2 300 000 2 300 000
Redovisat viarde vid arets slut 2 300 000 2 300 000

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Farfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 19 975 000
19 875 000
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Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

9(9)

Panter och dédrmed jamfériiga sdkerheter som

har stéllts f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 20 740 000 20 740 000

Summa stallda sakerheter 20 740 000 20 740 000

Eventualforpliktelser

Borgen dotterbolag ] 6 567 000 6 567 000
Summa eventualforpliktelser 6 567 000 6 567 000
Underskrifter
Stockholm ,?

.

2023-06-05

R o ey i e

Per Ola Lindgvist

2023-06-05

Joakim Sundberg

Var revisionsberéattelse harfamnats 2023-06-06

Ernst & ‘7‘.

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansréakning blir foremal for faststalielse pa ordinarie arsstdmma
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Solberga Invest AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2023-06-07. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.
Stoc/khgl
A\

Per Ola Lindgvist
Verkstallande direktor

2023-06-07
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Revisionsberatielse
Till bolagsstamman 1 Solberga Invest AB, org.nr 556481-9430

O o o .
Rappory om arsredovisningan
Liivalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen {&r Solberga
Invest AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Solberga Invest ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststélier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grand {0 utialenden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Solberga Invest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ssyraisens ooh verlistdlfando direliiibrens ansvar

Det ér styrelsen och verkstallande direki6ren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nédvéandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdallande direktdren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
illampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
ortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
ortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direkidren avser atf likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Raevisoriis ansvar

Vara mal ar att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptdcka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Acnebier b af toosh & Young Global Linidedd

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelll skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhadmtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsentiga for att
utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentlig-
heter &r htgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatfa agerande |
maskopi, fOrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroil.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e ufvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drarvienslutsats om iampligheteniatt styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdandelser eller forhallanden gora att eft
bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten,.

e utvdrderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna konptrollen som vi identifierat,
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Rapport em andra krav enligt lagar och andra
forfattninoar

Utealanoen

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktbrens forvalt-
ning av Solberga Invest AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av {orslaget till dispositioner betradffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi Lillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet f{or
rakenskapsaret.

Grund 107 ttalenden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Solberga Invest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréckiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Seyrelsens geh verkstallande direlkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skota den {6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der som ar ndédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras
| dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skitas pa ett betryggande sétt.

ReviZorns ansvyar

vVart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

o f6retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedbma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

Acembior firen of Erast & Young Global Limniled

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen., Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
m styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
inst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
<tiebolagsiagen.

e < O

Stockholm den 6 junj 2023

Ernst &}oﬁ
Mi qaeF{one

Auktoriserad revisor
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