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Foérvaltninosberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att dga och forvalta aktier samt «
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Forslag till b
Styrelsen foreslar att den ansamlad

drets forlust

behandlas sa att
1 ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt

ehandling av ansamlad forlust

framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter.
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Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fprérmgm hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
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AB (orgnr 556550-7307) med site i Solna.

Den minsta koncern som upprittar kmmmamm@wsnmg dar Oretaget mgm“ ar Nordr Sveri ge AB

org.nr 556550-7307 med site i Solna.

> koncern behver ingen

Nyckelta Isdefinitioner
Nettoomsattmng
Raorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella:
Resultat efter finansiella inti

poster
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Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
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Not 2 Riintekostnader och liknande wsuitmfpﬁstw

_____ 2022-01-01 20210101
-2022-12-31 -2021-12-31

Ovriga riintekostnader 502 1297
502 1297

Not 3 Andelar i koncernforetag -
2021-12-31
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Redovisat virde vid drets slut

Specifikation av moderforetagets innehav

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Overensstir
aktier.

imer med andelen av rosterna for totalt antal

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Siite andelar i% viirde
Eneby Eaak&r August Holding AB/556750-6083/5S0lna 100 000 100 100 000
Eneby Backar Bertil Holding AB/556749-2995/Solna 100 000 100 100 000

dkningarna for dotterbolagen:

Arﬂs resultat Egﬁ '. ;i"', al
. g

Eneby Backar August Holding Al B/$ 0
Eneby Backar Bertil Ho éﬁd;m{;r .,if 7 j_ 00

Not 4 Bokslutsdispositioner
-2022-12-31 -2021-12-31

Erhallna koncernbidrag

81 100
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oa visentliga hindelser efter rilkenskapsdrets utgéng har intriffat,
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¢a underskrit

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektronisk

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor



o Signerat 2023-05-17 18:36:44 UTC Oneflow 1D 4947831

webbplats: ww

Till bolagsstamman | Nordr Fastlghetsutvec:klmg AB, org.nr 556750-6026

S R R AN A SRR e g 1R TR A T F T R E L E O EEE R R TEOR iy i At A A AR B B A B R R R P ¢ e AE e B i P A e B B TR ,H,,,wwuk_ﬂkmﬂmﬂfwﬂ LA B A, ALy o I A B i (g e B e 08 X0 B R R R w;u.u«wmwum'md.nk.l\.r.r'M-nrmn-n".ﬂw.-n-mmﬂ:.w.‘ﬁrﬁna'rﬂ‘\‘.ﬂhh‘ﬂv.wmuh'.'ﬂwJLMMWM%WM.WWMU}JWMMMMHJ P ] L R A R LAl LS

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nordr Fastighetsutveckling AB for ar 2022,
'Enlsgt var uppfattnmg har arsred@wsnlngen upprattats l enllghet med arsredowsnmgs[agen ach ger en | alla

.dec:.ember 2;(2)22 .mch av dess f .na.ns.lﬁlla, .r;es..u.l.tat .f.er.aret enl,l,g_t arsre_.dmﬂsni.ngslagen.. .F Qrvalinmgsberattelsen*ér
farenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen f6r Nordr
Fastighetsutveckling AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Staﬂdards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende i forhallande till
Nordr Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredavnsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven f@r den mtema kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att

;gara nagc}t av detta

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer-att upptécka en
'vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anviandare fattar med grund | arsredavssmngen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
w.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Nordr
Fastighetsutveckling AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
| _. Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhéllande till Nordr Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i
GO Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Iﬁif Vi anser-att-de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

e Styrelsens ansvar

g Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshbehoy, likviditet ach stallmng I Gvrigt.

bland annat at‘t fortlopande -be-doma b@l.age.ts ekenomlska SItuation och att tlllse att balagets arganlsatlon ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamet I hagot

vésentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
maot bolaget

« pa nagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordhingen.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
remswnssed § Svenge all‘tld kammer att upptaoka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

......

forenhgt med ak‘hebolagslagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsherattelsen.

Stockholm den dag som framgdr av véar elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Nordr Sverige AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Férvaltningsberattelse

Verksamhetsbeskrivning

Nordr Sverige AB dgs av Nordr AS org.nr 923 038 000, site Oslo, Norge.

Koncernen &r en av Skandinaviens storsta bostadsutvecklare med fokus pa att képa centralt beldgen exploaterad
mark, for att bygga stora och hallbara bostadsprojekt for breda malgrupper i de Norska och Svenska
storstadsregionerna. | detta bidrar Nordr till en évergripande omstéllning fran "brunt” till "gront” genom sanering

av tidigare industrifastigheter som sedan utvecklas till levande bostadsomraden med forbéattrad vattenkvalitet,
Bkad biologisk mangfald, sankt energiforbrukning och forbéttrade livsmiljder,

Genom goda samarbetsprocesser och genomarbetade planférslag uppnar Nordr hog nyttjandegrad och forkortad
regleringstid. N&r projekts sétts pd marknaden &r bolagets ambition att med stark séljkultur, “state of the art”

for jamforbara produkter,

Nord r-rbyggfe.;-r:"ut";e_s;l_ut'a;n-d;.e-. med totalentreprenader tillsammans med vélkénda entreprendrer. Eftersom viar stor

aktor pa marknaden for bostadsutveckling och har hég bestallarkompetens uppnar vi konkurrenskrattiga
byggkostnader. |

| Sverige utvecklar Nordr bostdder i de véxande storstadsomradena Stockholm, Géteborg och Malma/Lund.
Bolaget har sitt site i Stockholm med huvudkontor i Solna och affarsomradeskontor i Malmé och Goteborg.

Markportfolj
Nordrs markportfolj utgor grunden for bolagets framtida vardeskapande. Markportféljen har byggts upp med
genomténkta, val avvdgda transaktioner under lang tid.

praktiken att Nordr erhallit en option om att kdpa marken. Vanligtvis betyder optionen att Nordr gér delbetalning i
samband med lagakraftvunnen detaljplan och vid byggstart, vilket innebdr att optioner utgor en mycket
kapitaleffektiv markanskaffningsmodell.

Under aret byggstartade 603 Nordr Sverige enheter, som darmed lyfts ut ur markportféljen. Parallellt forvarvade
bolaget 1 698 nya byggritter,samtidigt som 329 enheter utgatt och 117 enheter justerats i befintliga projekt, vilket
innebir ett nettotillskott om 883 enheter.

Tillgdngarna i markportfoljen redovisas som exploateringsfastigheter i arsredovisningens balansrdkning.

Forsaljning

Nordr Sverige salde 344 bostdder (283 netto) (998 fg ar brutto, 924 netto) och ett férséljningsvirde om 1,7

miljarder under rakenskapsaret 2022 (4,9 miljarder fg ar).

| Sverige har Nordr infort en egen rantegaranti, som ger bostadskdpare stérre forutsdgbarhet kring de tasta

Transaktion 09222115557493065948 )
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manadsutgifterna. [ korthet betyder réntegarantin att berorda bostadsrdttsforeningar far en hogsta garanterad
réantenivd om 3,25 procent. Overskjutande rianta hanteras av Nordr genom en forsakring, vilket uppskattats av

bade befintliga och nya kunder i de projekt som omfattas. Berérda bostadsrattsforeningar framgar i not 23.

P4 kort sikt belastar rintegarantin Nordrs resultat med 27 MSEK. Beddmningen &r att pa langre sikt bor fortsatt
forsadlining, som ett resultat av rintegarantin, samt stabilare ranteldge leda till att dtgarden blir ndra pa
kostnadsneutral fér bolaget.

Antalet bostdderi produktion uppgick till 1 886 vid arets slut, mot 2 239 motsvarande period fg ar. Nordrs andel
var 1 740 bostiader. Saligraden for bostader i produktion var 78 % vid arets slut.

Utveckling under aret
Fortsatt befolkningstillvaxt och stark inflyttning till storstdderna utgdr en grund for underliggande efterfragan pa
nya bostdder. Inledningen av 2022 praglades dessutom av fortsatt laga rantor och begynnande optimism.

Nar Ryssland invaderade Ukraina 24 februari férbyttes sinnesstdmningen snabbt. Forutom oro over kriget och dess
effekter foljde dven materialbrist och leverantdrsproblem i konfliktens fotspar, med skenande materialpriser som
foljd.

Sedan sommaren 2022 har Sverige genomgatt en av de snabbaste skiftningarna av rantelédget pa lange. Vid
utgangen av aret var Riksbankens styrranta 2,75 procent, mot noll bara ett halvar tidigare. Sett i ett historiskt
nerspektiv kan sdgas att rantenivan darmed ater normaliserats. Men de snabba rantehdjningarna har for hushallen
skett parallellt med stigande priser pa livsmedel, energi och drivmedel, vilket urholkat deras konsumtionsutrymme.

Fran pristoppen i mars bromsade efterfrégan pa bostéder upp i hela Sverige och prisfallet i de tre
storstadsomradena uppgick till mer @n tio procent under aret. Fér nya bostdder, vars marginaler pressats av hoga
material- och byggkostnader, har det inte varit mojligt att sanka priserna | motsvarande -gz_r-?a-d,_.;vi'l ket verkat menligt
pa forsdljningen fér-hela branschen.

Till foljd av férsenade bygg- och regleringsprocesser hade Nordr Sverige dven begransade madjligheter att

tidigarelagga planerade siljstarter for att mota marknaden under arets forsta kvartal. Ett antal av dessa projekt har

senarelagts till 2023, varfér antalet sélda enheter var védsentligt lagre 2022 &n aret dessférinnan.
Visentliga hindelser under aret

Under augusti 2022 utsags Biljana Pehrsson till bolagets VD i Nordr Sverige AB.

Transaktion 09222115557493065948 Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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For verksamhetsaret gor Nordr en aterhallsam beddmning.
Denna beddmning baseras pa foljande risker och osakerhetsfaktorer:

* Fortsatt hog inflation, som urholkar konsumenternas képkraft

* Riksbankens agerande, med férvantade hdjningar av styrrantan under varen 2023

* Elbrist och fortsatt hdga elpriser

* Rysslands invasion av Ukraina och de sdkerhetspolitiska och ekonomiska konsekvenserna av densamma
* Utvecklingen av (hoga) byggpriser

* Utvecklingen av underliggande materialpriser

annat fall skjuts den till Q4 eller inledningen av 2024,

Organisation och anstillda

Den svenska koncernen har 125 (114) anstillda och redovisar for verksamhetsaret 2022 en omsattning pa 2 605 (3
033) MdrSEK och ett resultat efter skatt pa -42 (56) MSEK. Bolaget ar organiserat i tva geografiska regioner, region
Stockholm och region Syd/Vist (de senare lades samman under aret efter att ha varit separata regioner en tid). |

augusti tilltrddde Biljana Pehrsson som VD fér Nordr Sverige. Hon ersatte Pal Aglen, som varit tillférordnad sedan

Leif Danielsson ldmnade bolaget i mars. Under hdsten genomférdes en omorganisation med syfte att starka fokus
pé projekt, framdrift och kvalitet.

Fordandringar i eget kapital
Annat eget
kapital
Aktie- Reserv- inkl. arets
Koncernen kapital fond resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 218 000 3 864 500 942 722 806
Justering av tidigare ars eget

kapital -875 -875
Arets resultat -40 969 -40 969
Belopp vid arets utgang 218 000 3 864 459 098 680 962

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 218 000 2985 192 008 508 271 921 264
Disposition enligt beslut av
arsstdamman:

Balanseras i ny rakning 508 271 -508 271 0
Arets resultat -173 396 -173 396
Belopp vid drets utgang 218 000 2 985 700 279 -173 396 747 867
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Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen
Nettoomsattning.
Resultat fore skatt
Balansomslutning
Antal anstéllda
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsdttning
Resultat fore skatt
Balansomslutning

Antal anstilida
Soliditet (%)

2022
2605410
41948
2972 337
125

26,67

1397 387
2972 337
125
25,2

2021

3 295 048

114

24,94

2021

1417 513
510 720
3810044
114

2020

1641034
43 274

3 842 582
23,87

2020

941 484
-58 457

3126 119

137
21,2

2019
2010677
250 180

4 147 860
129

27,10

2019

1254198

-106 836

3355580
129
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2018

2277574

373 156

3415518

110
37,10

2018
1320665
142414

3453320

110
38,1

Hallbarhet

Hallbarhet handlar om att ta ansvar for att framtida generationer ska ha samma mdjligheter som vi har idag. Som

bostadsutvecklare har Nordr en central roll i att bidra till lagre utslapp.

I Nordr arbetar vi systematiskt med hallbarhet med en ambition att vara en tedande aktér i branschen kopplat till
minskade utslapp av vixthusgaser och utvecklingen av ett hallbart samhalle. For Nordr omfattar arbetet 16r en

hallbar utveckling hela spektrat av ESG-teman: miljg, klimatutsldpp, klimaitrisk, biologisk mangfald och andra

miljéfaktorer. Vi verkar dessutom for ett anstdndigt arbetsliv, kompetensutveckling, jamstélldhet och varnar alla

manniskors ratt till en egen bostad. Under aret inforde Nordr i Norge alternativa finansieringsformer (konceptet
leie-til-eie) och utreder majligheten ait infora alternativa finansieringsformer dven i Sverige.
Vi foljer dven upp véra leverantdrer for att sikerstélla arbetsmiljé och respekt for ménskliga rattigheter.

Nordr har sedan 2015 forbundit sig att folja de mal som satts i Parisavtalet. Darfor har bolaget jamstallt
hallbarhetsmal med ekonomiska mal och Nordr stravar efter att minska sina utsldpp av vaxthusgaser med 40

procent fore 2025.

Moderbolaget Nordr AS uppréattar arligen en mer omfattande hallbarhetsrapport for koncernen dar Nordr Sverige
ingar.

Finansiell stdllning

Koncernens och moderbolagets finansiella stallning ar god.

Vid &rets slut hade hela Nordr koncernen investerat totalt 4 780 (4 657) Mkr i exploateringsfasigheter, En intern

Intdkterna har minskat med 14% och kostnaderna har minskat med 13%. Resultat efter finansiella poster har
minskat med 99,4 Mkr.

Likvida miedel i koncernen hanteras inom ramen fér Nordr koncernens koncenkontossytem hos DnB. Per den sista

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

o - Transaktion 09222115557493065948. W
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 700 278 917

arets forlust -173 396 499
526 882 418

disponeras s att
i ny rékning dverféres 526 882 418

526 882 418

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
samt kassaflddesanalyser med noter.

Transaktion 09222115557493065048 (@3} Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE




Nordr Sverige AB
Org.nr 556550-7307

Koncernens
Resultatrakning
Tkr

Nettoomséattning

Rérelsens kostnader

Produktions- och driftkostnader
Personalkostnader

Avskriviningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa Rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgéngar

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resuitat fore skatt

Skatt ng arats .F'EZS*UiIfaf
Arets resultat

Transaktion 09222115557493065948

Not

2; 3, 4

10

11

-2022-12-31

2 605 410
2 605 410

-2 414 165
-185 271

<3 949

6(37)

2021-01-01
-2021-12-31

3032605
3032605

-2 790 693
-168 777

-3 985

-3 007 042

25563

31649

4779
4 486
31942
57 505

57 505
-1 113

56 392
56 393
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Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer 6 22 768 23481
Summa materiella anlaggningstiligangar 22 768 23481

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 12, 13 425676 314091
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 14 82 658 0
Uppskjuten skattefordran 15 11 670 10 681
Andra langfristiga fordringar 16 316 546 401 368
Summa finansiella anldggningstillgdngar 836 550 726 140

Summa anldggningstillgangar 859 318 249 621
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager

Exploateringsfastigheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Upparbetad ej fakturerad intakt

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kdssa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493065948

17

18
19
20

1437 751

1437 751

12401

5463
29 158
608 626

63 404

719 052

9 896
2166 639

3026017

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

1 545 595
1 545 585

16 779
103 716
736 512

34 954
992 784

7048
2 545 427

3 295 048
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Koncernens

Balansrdkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital hanfdrligt till moderforetagets aktiedgare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive &rets resultat

Eget kapital hiinférligt till moderforetagets aktiedgare

Summa eget kapital
Ovriga avsattningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseféretag

Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intakt
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493065048 (&

Not 2022-12-31

21

22,23

27

218 000

462 962

680 962

680 962

82 584

676 660
59 778
736 438

700 000
182 710
18 155
90

91 829
338 827

1526 033

3026 017

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

8(37)

2021-12-31

218 000
504 806

722 806

722 806

59 814
59914

1000 000

281 551

1281 551

170096
126 802
114 183

50
172 685
473791
173 170

1230777

3295048



Nordr Sverige AB
Org.nr 556550-7307
Koncernens

Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Foréandring av exploateringsfastigheter
Férandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
FGrandring leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forandring av 1angfristiga fordringar
Kapitaltillskott/kapitaluttag intresseforetag
~orandring langfristig fordran
nvesteringar i materiella anlaggningstillgadngar
nvesteringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av 1angfristiga skulder

Upptagna lan

Amortering avlan

Ombklassificering till kortfristigt

KassaflGde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

merremmeaerneenmmemeee - Transaktion 092221 15557493065948:

Not

2022-01-01

-2022-12-31

-41 958
-16 068

-58 026

57 432
4124

296 529

55 908

211 553
567 520

21 146
-36 201

-4 183

-322
-19 559

-221 773

0
-323 340
-545 113

2848

7 048
9 896

9 (37)

2021-01-01
-2021-12-31

622 386
66 998
147 636
~19

-239 602
659 467

-330 820
0

46 962
-298 322

274718
315
-464 210
-170 096
-359 273

1872

5176
7 048

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE =
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Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatrikning 2022-12-31 -2021-12-31
Tkr '

Rorelsens intdkter
Nettoomsittning 2 1397 387 1417513
Summa rorelsen intakter m.m. 1397 387 1417513

Rorelsens kostnader

Produktions- och driftkostnader 2,3,4 -1 508 352 -1 475 123
Personalkostnader 5 -185 271 -168 759
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -3 848 -3985
Summa rorelsens kostnader -1 697 571 -1 647 867
Rorelseresultat -300 184 -230 354

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 30 187 736 529 734
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda

féretag 7 3 380 117 583

anldgegningstillgangar 8: -21 009 0
Ranteintéakter och liknande resultatposter 9 6356 6945
Raéntekostnader och liknande resultatposter 10 73772 -772
Summa resultat fran finansiella poster 102 691 653 470
Resultat efter finansiella poster -197 493 423 116

Koncernbidrag 31 24 806 87 603
Resultat fore skatt -172 687 510719

Skatt pa arets resultat 11 709 -2 448
Arets resultat ~-173 396 508 271

e tiiienemmes Transaktion 09222115557493065948: Signerat KC, FIK, AM, LT, BP, HE
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning
) Tkr

F

£
@
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Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Inventarier, verktyg och installationer 6 22 768 23481
22 768 23 481

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 32,33 47 546 200372

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 12,13 341 439 281 244

Fordringar hos intresseftretag och gemensamtstyrda foretag 14 82 658 0
Uppskjuten skattefordran 15 11 302 12 012
Andra langfristiga fordringar 16 29 548 0

512493 493 628
Summa anldggningstillgangar 535 261 517 109

Varulagerm m
Exploateringsfastigheter 17 487 329 400 449
487 329 400449

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 346 12 315
~ordringar hos koncernforetag 1657 858 2 206 50S
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 5457 104 710
Upparbetad ej fakturerad intikt 18 47 057 120 867
Ovriga fordringar 19 207 367 417 079
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 22 998 30 001
1949 083 2 891 881

Kassa och bank 664 605
Summa omsadttningstillgangar 2437076 3292 935

SUMMA TILLGANGAR 2 972 337 3 810 044

Transaktion 09222115557493065948  {im Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Moderbolagets
Balansrakning
Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avsattningar
Summa avsatiningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
L.everantorsskulder

Skulder till intresseféretag

skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intdkt
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

————  Transaktion 09222115557493065048 (&)

Not

21

22,23

24

2022-12-31

218 000

2985
220985

700 279

-173 396
526 883
747 868

81 866
81 866

676 660
16 495
693 155

700000
158017
270 949

2 390

2 587
20778
133 256
161471
1449 448

2972337

12 (37)

2021-12-31

218 000
2 985
220985

192 008
508 271
700279
921 264

58 310
58 310

1.000 000
195 714
1195714

170 096
108 508
986 860
2350
244

102 446
135289
128 963
1634756

3810044

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE = ~—emr
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndring

av rorelsekapital

Kassaflbde fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av exploateringsfastigheter
Férandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering avian

Omklassificering till kortfristigt
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

Transaktion 09222115557493065948 Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

-197 493
1218

-120 794

-137 292
3969

970 435
49 509
-240 398

225 429

-3 236
-182 293
162 718

-22 811

174 101

~502 559

59

605
664

13 (37)

2021-01-01
-2021-12-31

423116
31473
-454

454 135

22 533
67 356

-1 202 006

9224
721226
8954

-14 464
-92 671
222 320
115 185

507 406
-464 210
-170 096
-126 900

-2 761

605
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Alimédnna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende éar.

.....

Koncernredovisning

Koncernbokslutet har upprattats i enlighet med ARL 7:1 och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng och konsemredowsmng
(K3) Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och samtliga bolag i vilka moderbolaget har ett bestimmande
inflytande i. Konsolideringen baseras pa foljande huvudprinciper:

- Bolag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt dger aktier som motsvarar mer dn 50 procent av rosterna, eller pa
annat sdtt har ett bestdmmande inflytande i, konsolideras i sin helhet.

- Bolag som e] utgér dotterbolag och som driver entreprenadprojekt i konsortieliknande former, det vill sdga med
gemensamt dgande och kontroll samt med avgransad verksamhet, delas upp i joint ventures och i joint operations.
- Joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden och Joint operations konsolideras enligt klyvningsmetoden.

Dotterféretagen inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet
Eﬁverﬁjrs'till koncemen Vaﬂli’gtvis'intréﬁar de'tt-a 1iisam'band med t'i'llitréde-ti-ll' ‘akt‘iem-a -De-exkl,udefr;as' ur

Konicerners bokslut dr upprittade enligt forvarvsmetoden. Forvarvstidpunkt da det bestdmmande inflytandet
erholls. Tilledngar och skulder varderas inledningsvis till verkliga varden vid forvarvstidpunkten. | de fall Nordr
Sverige koncernen forviarvar markomraden genom bolagsforvéry, hanfors eventuell mellanskillnad mellan de
forvérvade nettotillgdngarna vid forvarvstillfallet och anskaffningsvardet for aktierna till dvervérde pa
exploateringsfastigheter.

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras som aktier och andelar hos givaren.
Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

In'f'fafkt'sre'd'ovi:sni'ng
enl_l g_h_et med fq_rs_a I Jnlnggvlllk@re_n Med utga_ngspu nkt.fran K_3 _2_3_ _18_ t,l___lla_m_pa_s successiv vm.siaw.a knmg.far pra jekt
som salts med totalentreprenadavtal. Ett projekts resultatavrdkningsgrad berdknas genom att;

Upparbetad projektkostnad. X Antal salda lagenheter
Projektets prognostlcerade totalkostnad Totalt antal lAgenheter i pmjektet

Upparbetad projektkostnad innefattar dven anskaffningsvérdet for mark. Faststélld resultatavrakningsgrad

anvands sedan fér att berdkna periodens andel av intakter och kostnader. Upplysningar avseende pagaende
projekt redovisas i not 18 och not 24.

. - ——  Transaktion§9222115557493065948

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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KO ncemu ppgi'fte'r

maderf@retagets konce_rn_redwisnl_ng fmns a_t_t_ tll_lga ha_s No_rdr AS (.a_rg nr923 0_38 _LDD_O_) P_c;stb_oks_ 1110_
Forneburingen, 1307 Fornebu, Norge (https://nordr.com/no/)

Av totala inkop och férsdljning matt i kronor avser 0 (0) % av inkopen och 1,8 {4,9) % av forsaljningen andra féretag

inom Nordr AS:s koncern.
Koncernens transaktioner med nirstaende avser endast gemensamma verksamheter och joint venture.

Redovisningsprinciper fér enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

immateriella och materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde. Foljande

avskrivningsprocent tillimpas:

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Datorer 3ar

Né&r det finns en indikation pa att en tiligangs varde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbhehov. Har
tillgangen ett atervinningsvarde som ar ldgre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvéardet. For
tillgangar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gérs pervarje balansdag en provning av om reversering av
tidigare gjord nedskrivning bor goras. | resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av
nedskrivningari det kostnadsslag dar tillgangen ursprungligen redovisats.

.L.aneutg.lfter avseende lanat kapital som kan hédnforas till inkop, konstruktion eller produktion aven tillgang som

det tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvéndas eller séljas, raknas in i tiligangens anskaffningsvarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker utifran
anskaffningsvérde. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar
oc’h i’:‘iv’rigfa fb’r'cfl F’ingar kortfristiga placeringar Ievera ntérss’kulder Ié'neskulder t)t:h deri'\fatinstru’ment l'nst'r'ument--_en-

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag beddmer Nordr Sverige AB om det finns nagon indikation pa nedskrivhingshehov i nagon av de
finansiella anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende. Nedskrivning

redovisas i resultatra kmngspasten resultat fran intresseféretag respektiver resultat fran koncernforetag.

Nedskrivningsbehovet prwas individuellt f6r aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiell:
anlaggnmgstlllgangar SOM ar vasentllga Exempel pa |'nd'ikat40ner pa nedskr‘wmngsbehov ar regatwa eken‘omiska

fo.re_t.a_g_ vars a ktl._er N_o rdr S.verlge. A.B...lnvesterat .

Transaktion 09222115557493065948

Signierat KC, FK, AM, LT, BP, HE =~ —————eeeoe
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Varulager

Exp]aa terfn tgsfas tig&he- ter

exploatering I anskaffnmgsva rdet for fastrgheter mgar fcarva rvsk@stnader pro;ektermgskostnader och
utvecklingskostnader for ny-, till-eller ombyggnad samt aktiverad rinta. ExpIoatermgsfastlgheterna arvarderade
till det |dgsta av anskaﬁnmgsva rdet och nettoférsaljningsvdrdet | enlighet med K3 kap 13 - redovisning av
varulager Minst en gang om aret genomfdrs en individuell vardermg for att utrona om det foreligger
nedskrwmngsbehov for nagon av fastlgheterna Vardermgen gors mbjekt for abjekt och utgarfran de vid varje

Ferd ringar redowsas som @msattnmgsttl!gangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordrmgar

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets l6ptid med hjélp av instrumentets effektivranta. Harigenom

overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Omrakning av poster i utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursfarluster pa

rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursférluster pa finansiella

fodringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Leasingavtal

Leasingavtal avseende forhyrning av bilar klassificeras som finansiell leasing. Forhyrda bilar redovisas som

anlageningstillgéng ochi skuld i balansrakningen. Minimileaseavgifterna férdelas pa ranta och amortering.

Tillgangarna skrivs av i takt med den bedomda nyttjandeperioden och rintekostnader och ovriga tillkommande
kostnader redovisas det rakenskapsar de uppkommer. Leasingavial avseende bilar l6per pa fyra ar, utan

forpliktelser eller rattigheter att férvarva tiligangen.

Forhyrning av kontorslokaler klassas som operationell leasing. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért
Over leasingperioden. Foretagets uthyrning av lokaler och bostdder klassificeras som operationell leasing.
Leasingintakterna redovisas linjart dver leasingperioden.

inkomstskatter
Aktuell skatt
Aktuell' stkiatt avser 'iﬁko‘mstska’ttﬁf)r i'nn'eva rande ra kensk'a pisﬁr samt 'd'en del av "tidiga re rékenSka p'sé-rs inkomstskatt

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida beskattning. Fordringar och
skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kvitthing. Aktuell skatt, liksom forédndring i uppskjuten
skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas
direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas &ven skatteeffekten i eget kapital.

—  Transaktion 09222115557493065948

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Avsittningar B - .
Foretaget gor en avsdttning nér det finns en legal eller informell férpliktelse och en tillférlitlig uppskattning av
beloppet kan goras Avsattmngar for omstrukturermg gors nar det forellgger en faststa[ld och utfor'l

s_ch-a b.l a.n_.berakn_a_d ga rantl avs_attnmg fo_r att ke_m.p ensera fo_r ej ka nd_a gara_ntl_kastn_ade_r. _Farpllktelser h.anfqu.l_ga tl.l.lf
rantegarantin som vantas regleras efter mer n tolv manader nuvardesberaknas. Den 6kning av avsdttningen som
beror pa att tid forflyter redovisas som réantekostnad.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar utgdr i form av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och
bonus. Dessa ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse
att betala ut en ersattning.

Ersdttningar efter avsiutad anstfﬂ!nmg
Avgiftsbestamda pensnonsplaner ar pla ner far ersattnmgar efter avslutad anstallmng enllgt wlka faststallda avgtfter

bolaget betalar faststallda awgifter tll pensmnsmstltut m:h har mgen Iegal eller mfermeli forphktelse att betala

ytterllgare avgifter finns inte i det fall den juridiska enheten inte har tillrackliga tillgdngar for att betala alla
ersattningar till de anstillda. Avgifter till avgiftshestamda pensmnsplaner kostnadsfors under det riakenskapsar de

avser. De pensionsférpliktelser vars vérde dr beroende av vérdet pa en kapitalforsakring, redovisas till

kapitalforsikringens redovisade varde.

Avgiftsbestiimda pensionsplaner
Nordr Sverige har avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Erséittningar vid uppséigning
Ersattningar vid uppsédgning utgar da nagot foretag inom koncernen beslutar-att avsluta en anstdlining fore den
_n’or'm'al'a 't'id:punkt'en' 'fi?:'ir anstﬁllmngens upph*i:‘:?r'ande 'el'le'r dé' en ansté’lid‘ ac‘ce‘pterar ett' erbj’udandﬁe -U'm' frivillig

re;d-mv_l.sas en Skl-;,_l_ld.-(:h en kestnad har fore.ta.get har en Ieg_a.l el.l.er .l.nf..c)rme.ll forpllktelse att. I.amna .sadan ersattniﬁn_g.
Ersattningen vérderas till den bésta uppskattningen av den ersattning som skulle krdvas for att reglera forpliktelsen
pa balansdagen.

Koncernbidrag
Erhél Ina OC h Iémnade k[} nce["n bidrag rEdOVisaS SOm bakslutsdispgsiﬁoner’

Ka’ssafléides‘a n'al'ys

SOMm medfert. in- el]er _utbetalnmg-_ar-.
Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut.

————  Transaktion 09222115557493065948 Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE = - e
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat fore skatt

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

B'alan—s-o'm'slutn-ing-

Antal anstilida
Medelantal anstdllda under rikenskapsaret.

Soliditet (%)

balanso_ms_l u_tmng_,_

Moderbalagets rfedwisnings- och vﬁrderi’ngsprinciper

Eget kapital
Fget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Likvida medel
Moderforetaget har en utnyttjad kredit pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som skuld
till koncernbolag i balansrakningen och i kassaflédesanalysen.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Koncernen och Moderbolaget

De uppskattnmgar och antaganden som mnebar en betydande rlsk for vasenthga Justermgar l redowsade varden
for tillgdngar och skulder under nédstkommande-ar behandlas i huvuddrag nedan.

Virdering av exploateringsfastigheter

Nordrs exploateringsfastigheter vérderas till det ldgsta vardet av anskaffningsvarde och nettoférsadljningsvdrdet.
Beddmningen av nettoférsaljningsvardet baseras pa en rad antaganden som till exempel férsaljningspriser,
produktionskostnader, markpriser samt majliga tidpunkter for produktionsstart och/eller forséljning. Nordr toljer
|6pande marknadsutvecklingen och provar kontinuerligt gjorda antaganden. En forandring i gjorda antaganden kan
leda till ytterligare nedskrivningsbehov.

Transaktion 09222115557493065948 {8}  Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Redovisning av uppskjutna skattefordringar
Vid utgéngen av riakenskapsaret har skattevirdet av koncernens underskottsavdrag ej redovisats som tillgang.
Detta utifran en forsiktig bedomning av koncernens utsikter att inom de narmaste aren generera positivt

Successiv vinstavrikning
Nord tillimpar successiv vinstavrékning for projekt som sélts med totalentreprenad. For att kunna bedéma den
successiva vinstavrakningen krévs att projektintakter och projektkostnader kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.

nddvindiga kunskaper, Bedémningen av projektintikter och projekikostnader baseras pa ett antal uppskattningar
och beddmningar som &r beroende av projektledningens erfarenheter och kunskaper om projektstyrning,
utbildning och tidigare ledning av projekt. Bedémningselementet innebér att det slutliga projektutfallet kan avvika
frdn de bedémningar som gors.

Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen och Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 0 749
0 749

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
Revisionsuppdrag 2023 1760
2023 1760

Not 4 Leasingavgifter avseende operationell leasing
Koncernen och Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rakenskaparets betalda leasingavgiiter 14704 9898
Forfaller till betalning inom ett ar 5607 9923
Forfaller till betalning mellan ett och fem ar 31915 6 747

| koncernens redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler.

Nordr Sverige AB hyr sina kontorslokaler av Fabege Fastighets AB. Avtalet 76r huvudkontoret i Solna galler till och
med 2023-12-31.

Nordr Sverige AB flyttar in i sina nya lokaler 2023-11-01 som hyrs av Atrium Ljungberg Hdlsingegatan AB. Avtalet
for nya huvudkontoret i Stockholm géller till och med 2028-09-30.
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Not 5 Anstillda och personalkostnader
Koncernen och Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Medelantalet anstallda
Kvinnor 73 61
Méan 52 53
125 114
Laner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor 2720 2975
Ovriga anstillda 113 219 99 578
115 939 102 553
Sociala kostnader
Sociala kostnader 36 408 27 304
Pensionskostnader for dvriga anstéllda 27 504 27 097
63 912 54 401
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 179 851 156 954

Bolaget har ej lamnat nagra ersatiningar till styrelsen. For verkstillande direktdrens rakning har 916 {960) tkr
betalats i pensionspremier och av ersattning till styrelse och VD utgér 0 (0} tkr bonus till VD.

Andel kvinnor i styrelsen 25 % 0%
Andel man i styrelsen 75 % 100 %
Andel kvinnor i foretagsledningen, inkl VD 43 % 50 %
Andel mén i foretagsledningen, inkl VD 57 % 50%

Avtal om avgangsvederlag

Verkstéllande direkidren har en 6msesidig uppsigningstid om 6 manader. Vid uppsigning fran bolagets sida
erhdller verkstillande direktdren ett avgdngsvederlag om 12 ménadsléner.

e ——  Transaktion 09222115557493065948 =¥}  Signerat KC, FK, AM, LT, BP,HE - —
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Not 6 Materiella anldggningstillgangar
Koncernen och Moderbolaget

Maskiner och inventarier

2022-01-01
-2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 29 536

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 30 188

Ingaende avskrivningar -6 055

Forsaljningar/utrangeringar 2 583
Arets avs Kriviingar -3949

Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 421

Utgaende redovisat vdrde 22768

Not 7 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Koncernen
2022-01-01

-2022-12-31
Andel i intresseféretags och gemensamt styrda foretags resultat 75 653

Nedskrivningar -590

Moderbolaget
2022-01-01
-2022-12-31
Utdelningar fran intresseféretag och gemensamt styrda féretag 3970
Nedskrivningar -590
3 380

Not 8 Resultat fran 6vriga vdrdepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

Koncernen
2022-01-01
-2022-12-31

Orealiserade vdrdeforandringar pa rantederivaten -21 008

Nedskrivhingar -10 000
-31 009

nkap 3236
~orsdljningar/utrangeringar -2 583

2021-01-01

17 706
14 464
-2 635
29536

-4.7705
-3685
-6 055

2021-01-01
-2021-12-31
31 649

0

31 649

2021-01-01
-2021-12-31
117583

0

117 583

2021-01-01
-2021-12-31

0
0
0

e Transaktion 09222115557493065948 Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Moderbolaget

Orealiserade vardeforandringar pa rantederivaten

Not 9 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, évriga
Ranteintakter reverser

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintaktier, dvriga

Aktiverade rintekostnader

Omklassifierade rintekostnader som direkta kostnader
Réntekostnader, banklan

Réntekostnader, dvriga.

Reserv for nedskrivning av finansiella tillgangar

Moderbolaget

Aktiverade rantekostnader

Ombklassifierade rantekostnader som direkta kostnader
Réntekostnader, banklan

Rantekostnader, dvriga

Ovriga finansiella kostnader

Reserv for nedskrivning av finansiella tillgangar

Transaktion 09222115557493065948

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

2022-01-01

-2022-12-31

-21.009

~21 009

2022-01-01

253

13

0

266

2022-01-01
2022-12-31

74

1072
5210
6 356

2022-01-01

-2022-12-31

50 412

8 307
-60 070

27 497

2022-01-01
-2022-12-31

50 412

-60 070
27420

0
-45-000
-73 772

22:(37)

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01

O
1444
3335
4779

2021-01-01
2021-12-31
0

6925

6 925

2021-01-01

«2021-12-31

39 373
18 632
-58 005
-4 486
0

-4 486

2021-01-01
-2021-12-31
39373

-58 005
772

0

0

172
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Not 11 Skatt pa arets resultat och uppskjuten skattefordran

Koncernen

Skatt pa arets resuitat
Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader, inkl réntor
Ej skattepliktig realisationsvinst

Ej skattepliktiga resultat fran
intressebolag

Utnyttjade underskottsavdrag

Ej skattepliktiga intdkter, inkl. rantor
Outnyttjade underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatiekostnad
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

5k'nin{g av underskottsavdrag utan
motsvarande aktivering av uppskjuten
skatt

Transaktion 09222115557493065948

Procent

0,0

Procent

20,6

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp
-41 949

8 641
-32 475
57 790
8971
11522

-53 469
979

2022-01-01

-2022-12-31
Belopp

~172 687

35 574

-35 692
52 848

~-53 439
-709

) Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

2022-01-01

-2022-12-31

1565
279

Procent

20,6

1,9

2022-01-01
-2022-12-31

0
LIRS 70 9
~709

Procent

20,6

0.;5
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2021-01-01
-2021-12-31

-2077

964
13113

2021-01-01

~2021-12-31

Belopp
57 506

-11 846
3 253

22 689
210

-1.113

2021-01-01
-2021-12-31

o
=2 448
-2.448

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp
510720

-06 897
217 857

-18 196
-2 448
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Not 12 Andelar i intresseforetag

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Ink&p

Forsdlining

Kapitaltillskott

Kapitaltillskott, aterbetalt
Kapitaluttag

Resultatandel i intressefdretag

Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

nkop

~érsalining

Kapitaltillskott

Aterbetalt kaputaltillskott

Transaktion 09222115557433065948

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

314 091
25

0
60 200

0

-20 000
71360
0

425 676

2022-12-31

281 244
25

-30
341 439

2021-12-31

329 404
50

8

93 077
-3 000
-138 500
31 649
1403
314 091

2021-12-31

194 397
25

-170

91 877
-3 000
-1 885
281 244
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= Not 13 Specifikation av bolagets innehav av andelar i intresseféretag JV (rostandel 50%) och JO
.t‘.rf} . Kﬂn CE rnen

-2 Rost- Antal Bokfort
andel  Andelar varde

Namn Eget kapital
Boostad Bostad AB, 559021-1313, Solna 50% 250 205 090
Convea AB, 556912-4505, Stockholm 50% 500 7 895 7 895 -85

559016-8885, Stockholm 50% 25 000 10 894 10 894 74
Hills Villastad KB, 969715-2826 50% 50 73 521 73 546
S Trumpet Holding AB, 556994-3581, Stockholm 50% 250 1534 1534 184
Vinellus Gul (Hills), 556906-5245 50% 50 25 25 0
Nordr Kommersiellt AB, 559181-1392, Stockholm 50% 500 12 540 12 540 ~203
Veianorg AB 559234-3221, Stockholm 50% 250 61417 61418
Akereds Tradgardar AB, 559279-3268, Stockholm 50% 500 -267 -467 -392
Tipton Brown AB, 556615-8159, Stockholm 33,3% 125000 0 15 000 0
NVB Beckomberga KB, 969676-7772, Stockholm 33,3% 1 0 32 -68
NVB. Skondalsbyggarna Tva AB, 556814-3449,
Stockholm

NVB Skdndalsbyggarna Tva KB, 969715-4442,
Stockholm 33,3% 3666666 0 3333 3970
Nya Hovas Moder AB, 556937-1049, GGteborg 33,3% 600 0 1 -29

33; 3% 334 ] 23 | O

769637-1231, Stockholm 10% 10 10 0 0

Nobos AB 50% 50 52997 52 987 -28

Jerkland Fastighetsutveckling AB, 559021-7237 50% 50 20 20 -5
425 676

Rostandel &r lika stor som kapitalandel i samtliga innehav av andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
foretag.

Moderbolaget
Rost- Antal Bokfort

Eget kapital Resultat

Namn andel
Boostad Bostad AB, 559021-1313, Solna "

Convea AB, 556912-4505, Stockholm
Fastighetsaktiebolaget Postgarden AB,
559016-8885, Stockholm

S Trumpet Holding AB, 556994-3581, Stockholm

Kommersiellt AB, 559181-1392, Stockholm

Veianorg AB 5598234-3221, Stockholm

Akereds Tridgérdar AB

Nya Hovas Moder AB, 556937-1049, Goteborg
Tipton Brown AB, 556615-8159, Stockholm
NVB skdndalsbyggarna Tva AB, 556814-3449,
Stockholm

NVB Skéndalsbyggarna Tva KB, 969715-4442,
Stockholm

NVB Beckomberga KB, 969676-7772, Stockholm

Transaktion 09222115557493065948

33,33%
33,33%

33,33%
25%

Andelar varde

250
500

33

33
25

Signerat KC, FIK, AM, LT, BP, HE

175 184
35 441

11 525
25

18 500
31 025
700

205 090
7 895

10 894

12 540

-467
i

15 000

23

3333

18 282
-85
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769637-1231, Stockholm 10% 10 10 0 .

Eskilstorp Fastighets AB, 559270-7383 50% 50 53025 52 987 -28

Jerkland Fastighetsutveckling AB, 559021-7237 25 20 5
341 439

Trygg Bostadsrattsmarknad i Sverige,ek for,

Rostandel &r lika stor som kapitalandel i samtliga innehav av andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
foretag.

Not 14 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Tillkommande fordringar 82 658 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 82 658 0

Utgdende redovisat virde 82 658 0

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Tillkommande fordringar 82 658 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 82 658 0

Utgaende redovisat vdrde 82 658 0

Not 15 Uppskjuten skattefordran
Koncernen

2022-12-31

Vid arets borjan 10 681

Arets férandring hanforlig till garantiavséttning 988

11 670

Moderbolaget
2022-12-31

Vid &rets borjan 12 012

Arets fordndring hanférlig till garantiavsittning 709

11 302

e T rangaktion 09222115557493065948

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

2021-12-31

11 787
-1 106
10 681

2021-12-31
14 460
-2 448
12012
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Koncernen

Derivat
Langfristiga fordringar Ovriga, ej rantebarande
Langfristiga fordringar Ovriga, rantebirande

Moderbolaget

Derivat
Langfristiga fordringar Ovriga, ej rintebdrande

Not 17 Exploateringsfastigheter
Koncernen

Ramark samt exploateringsfastigheter med byggnad
Visningslagenheter i nyproducerade bostadsrattsféreningar
Optionsavgifter

Pagaende investeringar i exploateringsfastigheter
Aktiverad rénta

Moderbolaget

Visningsldgenheter i nyproducerade bostadsrattsforeningar
Optionsavgifter

Pagaende investeringar | exploateringsfastigheter
Aktiverad ranta

Transaktion 09222115557433065948

2022-12-31

18983

169 530
128 033

316 546

2022-12-31

18 983
10 565
29 548

2022-12-31

874 898

33326

25 956
410 164

93 408

1437 751

2022-12-31
33326

6 296

354 378

93 330
487 329

27 (37)

2021-12-31

0

383 633
17 735
401 368

o

2021-12-31

1050025
5822

56 168
380 231
53 349

1 545 595

1 exploateringsfastigheter ingar utgifter for ramark, optioner avseende férvarv-av mark, aktiverade utgitter
avseende utveckling av tomter. | de aktiverade utgifterna ingar saval eget arbete som externa kostnader. Rantor

under utvecklingstiden aktiveras fran och med tidpunkten da Nordr Sverige AB far radighet over marken. | posten
ingar dven fardigstallda ldgenheter som &r till forséljning.

2021-12-31
5822
4708

336 649
53 270
400 4495

Signerat KC, FK, AM, LT, BP,HE =~ ———
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Not 18 Balanserade upparbetade ej fakturerade intdkter
Koncernen

Upparbetade intdkier for ej avslutade projekt 1201 893 1793085
Fakturerat for ej avslutade projekt | -1 172 735 ~1692 272
29 158 100 823

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Upparbetade intékter for ej avslutade projekt 826 497 1011 500
Fakturerat for ej avslutade projekt -779 440 -890 633
47 057 120 867

Not 19 Ovriga fordringar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Ej likvidavraknad ldgenhetsforsaljning 0 19 174
Fordringar pa nybildade bostadsratisforeningar under produktion 597 768 298 444
Skattekonto 3627 14
Momsfordran 0 22
Fordringar avseende fastighetsforsaljningar 7 216 418 849
Ovriga poster 15 9

608 626 736 512

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ej likvidavraknad lagenhetsforsaljning 0 19 174

Fordringar pa nybildade bostadsrattsféreningar under produktion 199 367 207 736
Skattekonto 3 569 8
Ovriga poster 4 431 190 160

207 368 417 078

Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ovriga upplupna intdkter

Ovriga upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader ovrigt

Forutbetalda kostnader ovrigt

Transakiion 09222115557493065948 (e

2022-12-31

17 286
46 118
63 404

2022-12-31
11410

2021-12-31.

10 915
24 040
34 954

2021-12-31

6318
23 683
30 001
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Not 21 Antal aktier och kvotvérde
Moderbolaget

Antal aktier 2 180 000 st med ett nominellt varde om 100 kr per aktie.

Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 2 180 000 *- 100
2 180 000
Not 22 Ovriga avséttningar
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Avsattning garantier 55 584 59 914
Avsdttningar rantor 27 000 0
82 584 59 914

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Avsdttning garantier 54 866 58 310
Avsdattningar rantor 27 000 0
81 866 58 310

Not 23 Bostadsrittsforeningar som omfattas av rantegarantin
Koncernen i
Moderbolaget

Garantin géller pdgdende projekt med féljande bostadsréttsféreningar:

Brf Forslovs Angslycka
Brf Neptuni Brygga
Brf Tradloungen

Brf Kattugglan Ostra Kélltorp
Brf Aliéhusen

Brf Gronalunds Trio
Bri Haga Boulevard
Brf Haga Venue

Brf Spinneriet

Brf Haga Palett Terra
Brf Haga Palett Verde
Brf Parkhusen

Brf Hovas Tak

Brf Pionjaren

Brf Skiffertornet

Brf Oceanbryggan

Brf Strand

Brf Teaterkatten

{&=1)  Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Koncernen
2022-12-31 2021-12-31.
Forfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen
Langfristiga reversskulder 43 283 265 639
Langfristig skuld leasingbilar 16 495 15912
Skuld till kreditinstitut 676 660 1 000.000
736 438 1281551

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan ett och fem &r efter balansdagen
LAngfristiga reversskulder 0 179 802
Langfristig skuld leasingbilar 16 495 15912
Skuld till kreditinstitut 676 660 1 000 000
693 155 1195714

Not 25 Ovriga kortfristiga skulder
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Moms 9726 32 670
Kallskatt 3722 2 968
Avrakningsskulder mot Brf 204 3
Skulder pa nybildade bostadsrattsforeningar under produktion 0 121922
Skatteskulder 4 704 1169

L S

Skulder avseende fastighetsforsaljning 13 320 0

Ovriga kortfristiga skulder 60 153 13 953
91829 172 685

2022-12-31 2021-12-31

Moms 5965 24 476
Kallskatt 3722 2968
Sociala avgifter 2 684 2489
Avridkningsskulder BRF 202 0
Skulder pa nybildade bostadsrattsforeningar under produktion 0 64 217
Kortfristig skuld leasingbilar 2335 5228
Ovriga kortfristiga skulder 5 865 3 069
20778 102 446

Transaktion 09222115557493065948

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE - —
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Not 26 Fakturerad ej upparbetad intikt

Koncernen

Fakturerat for ej avslutade projekt
Upparbetad intdkt for ej avslutade projekt
Moderbolaget

Fakturerat for ej avslutade projekt
Upparbetad intékt fér e avslutade projekt

Not 27 Upplupna kostnader och férutbetalda intadkter

Koncernen

Personalrelaterade skulder
~orutbetalda intakter

Upplupna réntor
Reserv kundforlust/kostnadsokningar
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Parsonalrelaterade skulder

Forutbetalda intakter

Forutbetald finansiell intakt

Reserv kundforlust/kostnadsokningar
Reserv IT kostnader
Avgangsverderiag VD
Avgangsvederlag Ovriga

Bonus

Reserv for nedskrivning av finansiella tillgdngar

Ovrigt

Upplupna kostnader for resultatavraknade projekt

Tratisaktion 09222115557493065948

2022-12-31

4 184 455
-3 845 628
338 827

2022-12-31
1553 428
-1420172

133 256

2022-12-31

12 459
2

69 085
18 753
1205
92917
194 422

18 753

50 631

1993
9]

12005

0

2 862
161 471

31 (37)

2021-12-31

3329768

2021-12-31
1185305
-1 050 016
135 289

2021-12-31

173 170

2021-12-31

128 964

Sigrierat KC, FK, AM, LT, BP, HE -~
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Not 28 Rantor
Koncernen

Erlagd rénta

Moderbolaget

Erlagd ranta

Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Koncernen

Av och nedskrivningar aviillgangar
Resultat fran Intressebolag
Aktiverad rdnta

Ovriga avsattningar

Moderbolaget

Avskrivningar
Avsattning garantier
Aktiverad rinta

Not 30 Resultat fran andelar i kon ce_m_fﬁregt_ag_
Moderbolaget

Anteciperad utdelning fran dotterbolag
Resultat likvidation av andelar | koncernforetag
Nedskrivning av anskaffningsvarde

Utdelning av aktier och andelar koncern

Erhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Transaktion 09222115557493065948

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

57 359
57 359

2022-12-31
-14.087

-75 063
50412

22 670

=16 068

2022-12-31
3 949

23 556

50 412

77 917

-2022-12-31

205 300

-150

2022-01-01
-2022-12-31

28 106
-3 300
24 806

32 (37)

2021-12-31
53 376
53 376

2021-12-31
653 376
H3 376

2021-12-31
3985

-31 649

44 602

-12 369

4 569

2021-12-31
3985

-11 885
39373
31473

2021-01-01
-2021-12-31

895 193
T

-365 424
0
529734

2021-01-01
-2021-12-31
92 046

-4 442

87 603

L
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Not 32 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Inkdp

Lamnade kapitaltillskott
Omklassificeringar

ngaende nedskrivningar
~orséljningar
Ombklassificeringar

Arets nedskrivningar

~orsdljningar och likvidationer

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
361 720

0
-4 801
10 130
0

367 048

161 349

4 342
0:'

-162 495
-319 503

47 546

Not 33 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Mg dge-l‘-"b"O'I"a gie.‘t’

Actitis Gron AB
Actitis Gul AB
Actitis Vit AB

Altfiolen 11 Holding AB

Altfiolen 13 Holding AB
Ankiterna Holding AB
Apteryx Gron AB.
Apteryx Gul AB.
Apteryx Vit AB

Ardea Holding Grén AB

Ardea Holding Vit AB
Aursvik Holding Gul AB-
Aursvik Holding Vit AB
Basfiolen 11 Holding AB
Basfiolen 12 Holding AB
Basfiolen 13 Holding AB
Bassana Holding 1 AB

Bassana Holding 2 AB

Bassana Holding 3 AB
Bassana Holding 4 AB
Botan Holding Gron AB

Botan Holding Gul AB
Ballsta Fastighet AB

Billsta Projektfinans AB.
Coturnix Holding AB.
Dromaius Grén Holding AB:

andel

100%

100%

100%

100%
100%
100%
100%

100%.
100%

100%

100%

100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%

100%
100%
100%

100%

100%.
100%
100%.
100%
100%

Antal

andelar

Bokfart

varde,

tsek

50
50
50
50
g
50

50

50
50
50
50
50
100
100

Org.nr

559001-4808
559001-4782
559001-4790
556896-5031
556896-5049

556806-5056

556896-5056
556955-94285
556955-9452
556955-9445

556872-1392

556872-1400
556742-6886
556742-6894
L56896-5064
556896-5130

556896-5163
559157-3240

559157-3232
559157-3224
559157-3216

556810-4417
556585-0053
559219-4673
559157-3380

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

Stockholm

Stockholm

Site
Stockholm

Stockholm

Stockholm

stockholm

Stockholm

Stockholmi

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stackholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm.
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stoackholm

Stockholm
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2021-12-31
667 844
424

Eget
kapital,

tsek

50
51

88
50
50

50

46748

121

240

101
105

100
100
88

4 398
50
45

0

148 549
-455 097
361 720

-250 976

1§
455 052
-365424
-161 349

200371

Resultat,

tsek

©c o o o o o

10625

O 0 ® 00 000 o000 0O 0 00 O

2

o o
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Dromaius Vit Holding AB
Eburnea Holding 1 AB

Emberiza Holding Gron AB

Embetiza Holding Gul AB
Emberiza Holding Vit AB

Forsaker Holding 2 AB

Gallinula Holding Grén AB

Gallinula Holding Gul AB
Gallinula Holding Vit AB

Gentilis Holding 2 AB
Gentilis Holding 3 AB

Gullefjun Gron Holding AB
Guilefjun Gul Holding AB

Gullefjun Svart:Holding AB
ng AB.

Himantopus Griin AB

Himantopus Gul AB
Lanius Holding Grén AB.

Lanius Holding Gul AB

Lanius Holding Vit AB

Lansalund Hold ing Gr on AB

Lansalund Holding Guld AB

Lindvika Holding Gron AB
Coturnix Holding AB
Lindvika Holding Gu! AB
Lindvika Holding Vit AB

L Gvgangen Bjork Holding AB

Lovgangen Bok Holding AB.
Lévedngen Ek Holding AB
Macularia Gron AB.
Macularia Gul AB
Macularia Vit AB

Manaslu Holding AB
Mélnor Holding Gron AB
Mblnor Holding Gul AB
MéInor Holding Vit AR

palmeria Holding 2 AB

Pandion Fastigheter AB

Pandion Fastigheter Gron AB
Pandion Fastigheter Gul AB

Patagonicus Holding AB:

Pava Holding Gron AB.

Pavo Holding Gul AB
Pavo Holding Vit AB

50
50
50
50
50

50
50
50
100
100

100

100
100
100
50
50
50
50

559157-3455

555271-1856
556871-9685
556872-0022
556872-1517

556854-1048
559106-8761

559193-8597

556810-4441

556810-4458

559177-3022
559177-3055

559160-5661

559044-2660
559074-6086
559156-3043
559012-1165
559012-1314
) 556810-4474.
556810-4482

556810-4466

- 556742-6951
556742-6969
556742-6977
556720-7161

559219-4673

556720-7278
556720-7260
556703-2882
556703-2890
556703-2874
559001-4774

559001-4683
559001-4675
556727-8006
556742-6985
556742-6993

556743-5473

559325-0466
559325-0458
556708-5633
556720-7138
559106-8753
556955-9676
556955-9684
556955-9619

Stoc
Stoc

Stoc
Stoc
Stoc

Stockholm
Stockholm

Stoc]

tholm

Stoc

kholm

Stoc

kholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stackholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockhalm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

‘Stockhalm
Stockholm

Stockhalm

S5toc

Stockholm
Stackholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stoc

<O

Stockholm

Stoc

Stoc

Stockholm

Stockholm

Stoc

Kholm

Stoc

Stockholm

Stockholm

Stoc

kholm

Stoc

kholm

Stock

Signerat KC, Fik; AM, LT, BP; HE

<holm:
<holm

<holm

<holm
kholm

<holm

<holm

kKhaoim:

kholm

holm

100
100
100

45

49

1987
55
51

358

119

50

101
10101
50
50
100
100
77
50
46
46
56
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Polytelis Holding Grin AB

Polytelis Holding Gul AB
Polytelis Holding Vit AB
Sornia Grén Helding AB
Sornia Guf Holding AB
Sornia Vit Holding AB:
Stelleri Grén Halding AB
Stelleri Gul Holding AB
Stelleri Vit Holding AB
Striata A Holding AB
VeiBo Group AB

Vinellus Brun-AB.
Vinellus Gra AB

Vinellus Gron Holding AB
Vinellus Holding BI3 AB
Vinellus Vit Holding AB

Not 34 Disposition av vinst eller foriust

Moderbolaget

100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%

100%

100%
100%
Nordr Fastighetsutveckling AB 100%

100%
100%

100%
100%
100%.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

i ny rakning Gverfores

Not 35 Hallbarhetsrapport

Moderbolaget

500

10000000
500
500

500
500

500

100
100
100

50

50
50
50

50
1225
50

20 100
10000

50
50)
50
56
51

47 546

556743-5515
556743-5507
556743-5523

556906-5260
556906-5195
555025-3950
559025-3976
559025-3568

558030-7228

556750-6026

556983-3758
556983-3741
556911-6030

559015-0115

556507-5509

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Steckholm

Stocknolm:
Stockholm

Stockholm:

Stackholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

700 279
-173 396
526 882

526 882
526 882

100
101
100

50
£Q
50

50
200
50
o
20423
10 €00

50
50
50
51
45

35 (37)

0 0 0 o o o o o o o @

Moderbolaget Nordr AS {org nr 923 038 000), siite Fornebu upprattar en hallbarhetsrapport enligt ARL 6 kap. 10 §

och 7 kap. 31a for koncernen dar Nordr Sverige AB ingér. (Koncernens hallbarhetsrapport finns tillganglig pa
https://nordr.com/no/).

Transaktion 092221155657493065948

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Koncernen

Eventualférpliktelse

Not 36 Stdllda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:

Borgensatagande
Borgensatagande for intresse och kommanditbolag

Garantier till Bostadsréttsféreningar

Moderbolaget

For skulder till kreditinstitut:

Borgensatagande
Borgensatagande for intresse och kommanditbolag

Garantier till Bostadsrattsforeningar

Not 37 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsérets slut har intraffat utéver den normala verksamheten.

Transaktion 092221155574593065948

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

2022-12-31

27 900
126 666
2 046 226

2022-12-31

983 525
126 666

1.891 660
3001 851

36 (37)

2021-12-31

207 181
385 653
1123334
1716 168

2021-12-31

292 740
385 653
1123 334
1801727
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Underskrifter

Solna, den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Andreas Martinussen Lukas Toftera
Ordforande

Biona Pehrasan
Verkstillande direktér

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

37 (37)

Transaktion 09222115557493065948
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovishingen och koncernredovisningen fér Nordr Sverige AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovusnmgen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per-den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatréakningen och balansrékningen for moderbolaget och

kongcernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och gad revisionssed i Svenge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en réaitvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar daven for den interna kantroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta
an arsredowsmng ach koncernredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncermredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande

direktdren for beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda

antagandet cam ferl:satt drlﬁ: Antagandet om fortsatt driﬁ tlllampas deck mte om styrelsen och verkstallande

gora nagot av detta
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en r'imlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncemredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna én revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kammer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och-anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan férvéntas
naverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och konc:emredowsnmgan finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriviing ar en del

av revisionsberéatielsen.

Uttalanden

U’[o'ver va"r revision av arsredovisningen och 'kanc:emredovisningen har vi aven urtféjrt en reVis’ion av s'tyrelsens

betra_..ffan_de b.ola_g_;ets. vinst eller forlust,
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | 1 forvaltningsberattelsen och bewljar
styrelsens ledamoéter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

w{ Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
ey Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
et Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

;frz{? Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,
A
1 Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust, Vid
forslag ti“ utdelnmg mnefattar detta b[and annat en bedomnmg av om utdelnmgen ar forsvarhg med hansyn till

.m_oderbclage_ts ,o.ch_ kom:e_rnens egna ..k_apl_tal_ kcmsol_l_derln_g_sbehw_ ll_KV_I_dItfet och _s.ta;_ll_n;lng__ | _wri_gt_

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
@rgamsa’tuon ar utformad sa att bokfenngen medeismwaltnmgen och bolagets ekonomlska angelagemhe'ter l

betryggande satt_

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vésentligt avseende:

» fdretagit nagon atgard eller gjort-sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med riml ifg*i grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

rews:anssed | Sverige alltad kommer att up-ptaeka étgarder eller forsummelser som kan feranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget; eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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