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for
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559149-1633

Riakenskapsaret

2023-01-01 — 2023—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Instrumentvagen 9 intygar att resultatrakningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-05-20. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer Overens med
originalen.

Stockholm 2024-05-20

|

Kajsa Hagarddon
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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Instrumentvigen 9 avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag, d4ga och forval
forenlig verksamhet. Bolaget dger fastigheten Provroret 1. Fas
ett heldgt dotterbolag till Méalarhdjden Projektutveckling AB, org.nr 556925-7735. Riksbyggen

ta fast egendom, samt 1dka ddrmed
1ghetsaktiebolaget Instrumentvigen 9 ar

ekonomisk forening, organisationsnummer 702001-778 1, upprittar koncernredovisning.

Bolaget har sitt sate 1 Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsatining 555
Resultat efter finansiella poster 267
Balansomslutning 2 624
Soliditet (%) 1,9
Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-

. Kkapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Erhallna
aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Transaktion 09222115557517305659

2022 2021

602 736

61 214

3 045 3620

1,8 1,5
Balanserat
resultat
444
440
186
190
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Arets

resultat

440

440

-191
-191

2020
734

3 820
2.9

2019
725
225

4114
4.9

Totalt

Do

186
-191
50
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 190 506
arets forlust -190 501
5

disponeras sd att
1 ny riakning 6verfores .

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 092221.15557517305659 Signerat CA, KH, LLN, EH
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tt ] -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomséattning 555 602
255 602
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2] -44
Ovriga externa kostnader -10 -15
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -143 -429
-179 -487
Rorelseresultat 376 115
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 3 | |
Riéntekostnader och liknande resultatposter 3 -111 -54
-109 -53
Resultat efter finansiella poster 267 01
Bokslutsdispositioner 4 4577 -501
Resultat fore skatt -191 440
Avrets resultat -191 -44()

Transaktion 09222115557517305659
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557517305659
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2023-12-31

2278
2278

2 278

136
73
335

346

346

2 624
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2022-12-31

2421
2 421

2 421

440
73

110 .

624

624

3 045




Fastighetsaktiebolaget Instrumentviagen 9
Org.nr 559149-1633

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

[Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557517305659

Emwg

Not

Signerat CA, KH, LLN, EH

2023-12-31

50
S0

191
-191

50

2 551
23

2 574

2 624
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2022-12-31

2 944

38
2 991

3 045
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Noter
Tkt

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jamfort med foregaende ar,

Intaktsredovisning
Intédkcter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Nettoomsittningen 1 bolaget bestar av hyresintidkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som ar hantorliga till
leasingobjektet 1 allt vasentligt kvarstar hos leasinggivaren. Hyresintikterna redovisas 1 den period
uthyrningen sker.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgidngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaftningsvardet ingar utgifter som direkt
kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Niar en komponent i en anldggningstillgiang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskafnningsvirde aktiveras. Utgifter for 1opande reparation
och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjart over den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 5 ar
Tak 5 ar
Fasad 5 ar
Inre ytskikt 5 ar
Installationer 5 ar
Kok & bad 5 ar
Fonster 5 ar
Stammar 5 ar

Transaktion 09222115557517305659
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Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvérde.
Foretagets mark har obegréinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands

for ovriga typer av materiella tillgangar.

Foretagets fastighet dr en hyreshusenhet , lokaler som innehas f6r uthyrning tills dess att fastigheten rivs,
vilket beridknas g6ra om tva ar. Den tillimpade avskrivningstiden dr feméar med berdknad kvarvarande
avskrivningstid pa tre ar. Fastigheten kategoriseras darfor som forvaltningstastighet 1 toretaget.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Alktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Ovriga rinteintikter > 1
3 1

Transaktion 09222115557517305659
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Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01
-2023-12-31
Réntekostnader till koncernforetag -111
-111

Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-01-01
-2023-12-31
Lamnade koncernbidrag -457
-457

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 424
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 4 424
Ingaende avskrivningar -2 003
Arets avskrivningar -143
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 146
Utgaende redovisat varde 2278

9 (10)

2022-01-01
~2022-12-31

.54
-54

2022-01-01
~2022-12-31

-501]
-301

2022-12-31

4 424
4 424

-1 574

429
-2 003

2421

Transaktion 09222115557517305659

Signerat CA, KH, LLN,EH



Fastighetsaktiebolaget Instrumentvagen 9
Org.nr 559149-1633

Not 6 Uppgitter om moderforetag

10 (10)

Moderbolag 1 koncernen dr Riksbyggen ekonomisk forening, org.nr 702001-7781 med site 1 Stockholm

som upprittar koncernredovisning.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas pa arsstimma for taststéllelse.

Stockholm den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Carl-Henrik Appel Kajsa Hagardson
Ordforande

[ise Lott Nilsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helimerson
Auktoriserad revisor

N

Transaktion 09222115557517305658 &=33  Signerat CA, KH, LLN, EH
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i FastighetsAB Instrumentvagen 9, org.nr 559149-1633
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for FastighetsAB Instrumentvagen 9 for ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av FastighetsAB Instrumentvagen 9s finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for FastighetsAB
Instrumentvagen 9.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
FastighetsAB Instrumentvagen 9 enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar-styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsbherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining for FastighetsAB
Instrumentvagen 9 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

&/ Signerat 2024-05-1512:40:57 UTC Oneflow ID 7447689 Sida 1/ 3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisarns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till FastighetsAB Instrumentvagen 9 enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande sati.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av véar elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Anders Emil Helmerson Datum

Emil Helmerson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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