Org.nr. 559104-7393

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Moberg AB

intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025.
Stimman besldt tillika godkénna styrelsens (Orslag il vinstdisposition.

Malmd 2025-06-30

Tobiag Gronvall
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Heimstaden Moberg AB
Org.nr, 559104-7393

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen fr uppriiltad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt séite 1 M

Imé och #ger och forvaltar fastigheter 1 Ystad. Forteckning Over dgda fastigheter finns i not 9.

2025071706927

Flerarsjamfirelse
2020
822 730
161 206
9412 561
44,75

2024 2023 2022
Nettoomsitining 932 411 871 381 851 478
Besultat efter finansiella poster 12 262 34 800 29 251
Balansomslutning G 393 B47 9349219 0§39 528
Justerad soliditet® 50.3% 50, 9% 35,6%

gy
A AT maa

i

afi rmed tilldgg av

*Eaet kapital med tillipg av mellanskiliiad mellan marknadsviindet och bokit virde avseends bolagets Tastighetsinnehav dividerat med summa tliganga

mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokioet virde avsesnde bolagets Tustighetsinnelay,

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Astrakanen AB, org nr 559111-60635, med sédte 1 Malmd. Heimstaden Asirakanen AB
ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 356864-0873 med sdte 1 Malmd, uppréttar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AF

3 {(publ), org nr 356670-0455 med site 1 Malmb, upprittar
koncernredovisning, Heimstaden AB &r i sin tur dotterbola,

upprittar koncernredovisning. Fredenshorg AS ingér 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, 4r
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6r den stirsta koncernen. Koncernredovisningen fir
Fredensborg 1994 A kan erhallas via posti@iredensborg.no.

ingar 1 en koncern dir Heimstaden AB
till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som
l

2

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visatl tecken pa stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023. [ bérjan av dvet
radde enighet om atl rintorna hade natt sin topp, och vi har under Aret sett en nedgang 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsikiiga inflationsméal om tva procent.

Denna rdntenedgéng, tillsammans med en kapitalmarknad som ater 8ppnat upp fGr fastighetsbolag, har bidragit till en
Aterhdmining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven f6r bostadsfastigheter.

¥,
a8

=3
d stabila kassafléden och langsikiig virdetillviixt. Den
ada

Buostadsfastigheter fortséitter att vara en attraktiv investering me
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och g
forutsittningar for en hig uthyrningsgrad framdver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett nnu stdrre fokus pa
effektiv férvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och

forbitira servicekvalitelen {8r vira hyresgiister.

Vi ser med stor tillforsiki fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affdrsdriven {Grvaltning, trivsamima boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr att fortsiitta leverera viirde till vdra intressenter genom att kombinera
léngamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapséret har bolaget investerat 37 823 kr 1 befintliga forvaltningstastig

Risker och riskhantering
Rolaget dr genom sin verksamhet utsatt f6r en miined olika risker, Bolagets bedémda risker &r huvudsakligen relaterade till
niedanstiende:

Férdefordndring

5

pa fastigheter

Forvaliningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt viirde ldmnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika forsimringar, sasom ldgre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
shsom hdgre direktavkastningskrav, kan innebiira att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behbva justeras ned.

kring och extern

Bolagets fastighetsbestand uigdrs huvudsakligen av bostéider. Fastigheterna genomgar intern kvaliletsss
virdering genomfidrs per balansdagen.

"a
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Heimstaden Moberg AB
Org.nr. 559104-7393

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéllas
pa for bolaget oftrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiiller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrdvar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende ay enskilda finansieringskiillor.

10;2025071706928

Rénterisk

Réntekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken t6r att fordndringar 1 marknadsrénlor paverkar
upplaningskostnaden, Rintekostnaderna piverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs {Or bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rintebindning och riintesikringsgrad som

efterstrivas anviinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgéster
betalar avtalade hyror i tid och 1 Gyrigt fullgdr sina f6rpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. Pa de marknader dir bolaget dger {astigheter rader idag en
stark efterfragan pa bostdder samtidigt som utbudet 4r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och el sakert intakisilode.

Fastighets- och underhallskosinader

Fastighetskostnader utghrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sdsom kostnader {0r el, renhallning, vatten och
virme, Bade taxor och f6rbrukning f6rindras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter & hiinforhiga till atgérder
som syftar till att [Angsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavtal omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehaller tillige tOr eventuella ovintade stbrre

forandringar, Bolaget arbetar med planer for underhallstgirder och reparationer for it behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig

driftsoptimering och energieffektivisering #r en central del 1 arbetel.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kammande aret forvéntas verksambheten bedrivas med ofdréndrad mriktning,

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans {Orfogande stér:

balanserat resultat 396 263

arets resultat =240 9335
1535 328

Styrelsen foreslar ati:
i ny rikning Sverféres 155 328

155 328

Betriffande bolagets resultat och stéllning i Gvrigt hiinvisas till eftertoljande
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Heimstaden Moberg AB
Org.nr. 559104-7393

Resultatrikning

Hyresintikter

serviceintilter
Dirittkostnader
Driftiverskott

Central administration
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Riirelseresunltat
Resultat frin finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
éwigﬁ totalresultat

Summa totalresuliat

ID: 40FECHAB-53FC-47C0-866D-F347D12B581D

Mot

3,5

2024-01-01
2024-12-31

032 411
9 10K
_ =515 173

426 346

-32 826
-32 016

361 504

66 553
-415 7935

2023-01-01
2023-12-31

871 381
12 144

-457 160

426 366

-32 008

32013

-349 242

12262

=237 091

-224 829

-16 106

362 345

67 142
-394 687

-240 935

~240 935
3

=327 345

34 800

~236 932
-202 132

_-16 106

-240 935
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Heimstaden Moberg AB
Org.nr, 5359104-7393

Balansrikning

?ii Egﬁ nea

LS

Anliiggningstillcangar
Materiella anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter 9
Pagdende investeringar tOrvaliningsfastigheter 10

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféiretag 11
Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstilleangar

korttristiga fordringar

Fordringar hos koncernloretag,

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

Summa tillgdngar

Sida b av 18

2024-12-31

7491 114
38 565

2023-12-31

7 523 130
743

7 529 679

| 849 429

4379 105

111
14 627

14 738

14 738

7323 873

266815
97
3 347

270 259

270 259

9349 219
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Heimstaden Moberg AB
Org.nr, 559104-7393

Balansrikning

Eget kapifal

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretas

Kortiristiga skulder
Leverantirsskulder
Skulder till koncernt

oretlag

Altuell skatteskuld

Ovriga skulder

(-8686D0-FU47D12B581D

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkier

summa eget kapifal och skulder

Sida 6 av 18

2024-12-31

50 000

2023-12-31

20 000

396 263

. -240935

614 502

3 .:ii '.

155 328

205 328

125 130

446 263

109 024

125 130

8 055 00U

237091
8 292 091

24 (27
325 100
21370
303 593
97 207

108 024

8 (55 000
241 442

93 300

771297

9 393 847

497 490

9349 219
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Heimstaden Moberg AB
Org.nr, 359104-7393

Rapport dver forindring av eget ks

Aktickapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31
Arets resultat

ID: 40FECEAS-BIFC-47C0-B866D-FE4T7D12B581D

p ital

Balanserat
regulbat

014 502
-218 238

Totalt eget
kapital

664 502

=240 935

Eget kapital 2024-12-31 50 000

155 328

205 328

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 {ordelal pd 500 A-akticr med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Mobers AR
Org.nr. 559104-7393

Kassatlodesanalys

Den lipande verksamheten
Diriftéiverskott

Centrala administrationskostnader
Erhallen rinta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frian den lipande verksamheten
fire firdndringar av rirelsekapital

Kassafldde fran firindringar av rirelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frian den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 férvaltningsfastighe

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forfindring fordringar/skulder till koncerntdretag

Not 2024-12~31

01-01

426 346
~-32 826
66 533

-415 795

~13 138

2023-01-01
2023-12-31

426 366
-32 008
67 142

-394 687

2395

29 120

-11 294
-556

64 418

972
75 487

17 270

-37 823

-37 823

20 552

=10 097

743

743

10 840

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 20 552 10 840

s~

Firidndring av likvida medel 0
Likvida medel vid drets bbrjan : { 0

Likvida medel vid arets slut | 0 0

finns inga ¢j kassaflidespaverkande poster inom finansieringsverksambeten 1 bolaget att specificera i1 enlighet med

IAS 7 Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden Muobers AB

Org.nr. 559104-7393

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

2 Allmdn informaiion
N Heimstaden M

lobers ABs verksamhet omfattar alt dga och {Grvalta fastigheter. Bolaget &r etl aktiebolag registrerat 1 Sverige och

med sdte 1 Malmé. Adressen till huvodkontoret dr Carl Gustafs Vg 1, 217 42 Malmda,

s Hillbarhetsrapport
Halibarhetsrapport uppritias av Heumstaden Bostad AB,

Mitos://corporate heimstaden. comiinvestors/results-and-

Grunder fir redovisningen
Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet 10r fimansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande frdn Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebiér att bolaget vid uppréttandet
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mdjligl inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppritiats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgdngar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillimpats konsekvent {8r
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstidliningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt rsredovisningslagens scheman, Fran och med riikenskapsdr 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar inte liAngre i drifinettot, Vidare redovisas fran och med
riikenskapsaret 2024 Serviceintiikter pd egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintiikter, Klassificeringen
fér jAmférelsedret har justerats for att erhalla jJEmitrbara belopp.

Intiikter

Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyrorna som beldper pé

perioden redovisas som intdkter, Forskottshyror redovisas sdledes som forutbetalda intikter. Intdkterna térdelas 1 hyresintiikter

och serviceintikier.

[ det forstndmnda ingfir sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering 16r investeringar samt

fastighetsskatt. Serviceintiikier bestar av tilligesdebitering av taxebundna intikter och intiikier avseende fastighetsskotsel. |
fastighetsskétsel ingér teknisk fBrvalining av fastigheterna ssom viirme, kyla, sopor och vatten. Jimf{orelsesaret dr omriknat

- enligt den nya klassificeringen.

Intikter fran fastighetsforsdljningar redovisas nfr Sverfdring av betydande risker och formaner dvergattl till motpart. Som
huvudprincip redovisas didrav dessa intikter pa tilltrddesdagen sivida det inte strider mot sirskilda villkor 1 kipeavialet.

Avskrivningar

Avskrivningar mﬁ.gﬁ plan avseende forvaliningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska ﬁmmﬁmﬁgﬁmwm efter avdrag

fm wﬁmmwt ojorda maiﬁmm%wﬁf och beddmd ﬁﬁi} mdwmw T‘%E” ledngarnas restvirde beddms vara oviisentligt varftr det inte
raktas, Pa anskattade tillging: ler dret berikn car med beaktande av ﬁmmiiﬁiemggifépmm E angﬁwﬁ mﬁé RFE

2 h&r bolaget valt att mmmgm R 3 24 F{é‘iwmmE:ﬁgs_mmg&mm m&fa RR 12 Materiella anldggningstillgdngar i den lydelse dessa hade

den 31 december 2004, vilket innebir att komponeniavskrivning inte tilldimpas. Avskrivningarna gdrs limjdrt och mark skrivs infe

dV,

D& olika erupperna av anligeningstillgngar skrivs drligen av med f6ljande procentsatser:
By (L,5%
ﬁﬁmgmmgﬁf avseende byggnade 2%
Byognadsinventarier 1 0%

'.ﬁ}f&{mmggmﬁgﬁ& 3%
Inventarier 20%
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Docusign Envelope ID; 40FEC5AB-53FC-47C0-866D-F47D12B581D

Heimstaden Moberg AB
Org.nr. 559104-7393

g avskrivningar desamma som
a avakrivningar med

Vad géiller bygenadsinventarier, markanldggningar och inventarier dr rdkenskapsenli
skattemiissiga avskrivningar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gbirs skattemissig
2 Y.

Nedskrivningar
Redovisal viirde pa bolagets anliggningstillgngar provas fortldpande. Om en sddan privning indikerar att det redovisade virdet

bverstiger tillgingens alervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettoforsiljningsvirdet och nytijandevirdet, sker nedskrivning

till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdetl miis som forvintat framtida diskonterat kassafltde, Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre &r motiverad aterfors

denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivaing med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej
skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisais | resultatrikningen sker dterfringen 1 resullatrkningen, medan 1 de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt egel kapital sker dterféringen direkt mot {ritt eget kapital.

For att priva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bok{érda vérde av mot en
intern vérderingsmodell. Om det finns indikationer pa strre virdetdriindringar sker prévning kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser réinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinftr sig till. Kostnader
for rantederivatavtal ingar dven [ denna post och betalningsstrimmar fr rintederivatavialen kostnadsfors i den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehéjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatier
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen {Grutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhiirande skatieeffekt ocksa redovisas direkt mot eget

Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran &rets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skatteplikiiga och ej avdragsgilla

poster, [ aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hiinforlig tll tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forviintas gilla niir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt berdknas pd temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
e respektive skattemdssiga viirde. Temporira skillnader uppstir bland annat till £6ljd av att bolaget gor

eller en skulds redovisad
stérre skattemdssiga dn riikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som héinfor sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
iramtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skilinader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och giirs enligt de skatteregler och skattesatser
som 4r beslutade.

tigheternas redovisade virde och deras

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skilinader mellan forvaltningst
skattemissipa virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskotl.

Leasingavial
I enlighet med RFR2 tilldimpar bolag
eler har betraktats som operationella leasing

forvaltningstastigh avtal. Eventuella tomtriittsavial har betrakiats som operationell
leasing, Tomtrittsavgdilden redovisas som kostnad den period den avser.

Farvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfie aft generera hyresinkomster och/eller viirdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som tirvaltningstastigheter. 1 begreppet torvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden Moberg AB
Org.nr, 559104-7393

Reglerna betriffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 dr inte forenliga med ARL. Bo
tilldmpa KR ge

2004, Forvaliningsfastigheter redovisas dirtor till anskatfningsviirde, med tilligg
ackumulerade avskrivningar enlizt plan samt nedskrivnimear. Tillkommande utgifter aktiveras om
ekonomiska ftirdelar, t ex uigifier som resulterar 1 8kade hyresintdkter, utgifter som forlinger hivslingden och utgifter som
forbéttrar driften. Utgifter f6r reparationer och underhall kostnadsftrs i den-period de uppkommer. Fastighetskdp och

: fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska férmanerna Gvergar.

Fimil
i

2025071706936

H" 5

0256716,

o

I noten avseende férvaltningsfastigheter anges verkliga viarden avseende bolagets frvaltningstastigheter, Varje enskild tastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gérs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjdlp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto. Utifran beddmda drifinetton
sker en simulering fér kommande tio ars intjiiningsfBrmaga och ett nuvirde beriknas utifran arliga {ldden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de beriknade nuvérdena utgdr beddmt marknadsvirde fir fastigheten.

FEE  er—

Virderingsunderlaget utetrs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhéllskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomftrda investeringar samt pd den externa virderarens
kunskap om kostnader fér likvirdiga objekt. Fér varje fastighet har en forviintad langsiktig vakansgrad 4satts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utbver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven av

aper sasom var fastigheten dr beldgen, bade vad géller ort och microliige, areaftrdelning, teknisk
standard, allernativanvindning och vem som 4r den mest trolige kdparen ete.

fastighetsspecifika egensk

Enligt [FRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki i tre nivaer, Niva | innebir att det finns noterade priser
pd aktiva marknader fér identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgang till vid viirderingstillféllet. Niva 2 dr annan
indata dn niva | som ar direkt eller indirekt observerbara {6r tilledngen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata {6
tillgdngen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligega 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFE
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

Fn finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgang tas
bort frin balansrikningen nér rédttighelerna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Sver dem. En finansiell skuld tas
bort frian balansrikningen nir frplikielsen fullgbrs eller pa annat sétt wisldcks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett netiobelopp i balansrdkningen endast néir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det

foreligger avsikt att reglera posterna med eit nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

R2 valt att inte tillimpa IFRS 9

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,

linefordringar, leverant@rsskulder, dvriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgtrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets riniebdrande lan l6per med tre manaders rdntebindning och upptas till upplupet anskatfningsvirde efter t6rsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bedbms vara ovisenthgt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka farfaller till betalning inom 12 méanader firn balansdagen och upptas till upplupet
anskaffhingsvirde.

Leverantérsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfiért arbete dér motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala férelipger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ej betalda réntor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Heimstaden Moberg AB
Org.nr. 559104-7393

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med {8rfallodag
anskaffningstidpunkten.

1o tre manader fran

Koncernkonto
Tillzodohavande pad konton som ingdr 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB 4r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingéar 1 strukturen redovisar da sina behallnmgar

eller skulder pa underkonton som kortfristie fordran respektive kortfristig skuld pa och till Helmstaden Bostad AB,

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

Laneuteifier
Bolaget tillimpar undantaget | RFR2 vad giller TAS 23, Detta inneblr att bolaget kostnadstir laneutgifter 1 den period de hintor
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieligartiliskoit
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lAmnad utdelning
egel kapital efier detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

redovisas som en minskning av {ntt

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en ékning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av friit eget

kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln | RER2 vilket innebdir att erhdlina och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsitiningar redovisas nfir det finns en legal eller informell torpliktelse till 6ljd av en tidigare hdandelse, det dr sannolikt att ett
utfldde av resurser komumer att krivas fér att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pa ett ullfdrlithigt satt. Tidpunkten
eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker. “““

En avsittning redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som kriivs f0r att reglera fGrplikielsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast | ansprik 16r de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras till sina
nuvirden ddr pengars tidsvirde dr viisentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppriittais enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport &ver kassafldden.

Transakiioner med nirsigende |
Fastighetsfdrvaltning, fastichetsadministration, projektledning och managementijinster kips in frdn Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AF ostad AB, enligt inganget avtal. Avialet dr uppréttat pa armslingds

B, dotterbolag till Heumstaden |
avstand. Uppgift om belopp finns | noten avseende ink&p och térsdljning inom koncernen.

Viktign antaganden och bedimningar
For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL,

i

RFR 2 och god redovisningssed krdvs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del viisentlipa antaganden och beddmningar som pverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader
samt ovriga upplysningar, Beddomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifrdn rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
andra forutsdttningar foreligger. De omraden dér framfr allt gbrs uppskattnmgar och beddmningar ir virdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder {6r forvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov av térvaltningstastigheter och
griinsdragningar mellan investeringar och underhall.
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Heimstaden Mobers AB
Org.nr. 559104-7393

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt viirde, Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastningskray har g heternas marknadsvirde. For att
spegla den osiikerhet som foreligger | gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett 54 kallat

virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands mvasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Eurppas ekonomi och geopolitiska klimat. Osikerheten 1 den globala
ckonomin har dkat och vi har sett ett par 4r med hog intlation och Okade marknadsréntor. Under 2024 har vi sett att intlationen
aitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal péd 2%. Detta har medfort rintesfinkningar och ati vi sett att

virdena pd bolagels fastighetsinnehav bérjat dterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har 8ppnats upp. 5S4 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men

kriget 1 Ukraina pagdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gdr in 1 en osiikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet t6r en mingd olika finansiella risker:

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
» Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan f6rindras pad oftrdelaktipt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
mantatias

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolagetl Heimstaden Bostad
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pé styrelsemdten. De Gvergripande mélen 1 finanspolicyn sam
enligt nedan;

« Sikerstilla koncernens kapitaltbrstrining pa kort och lang sikt genom diversitierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektom

« Foirfallostrukturen pd ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd &ver tiden

« Rintebindningstiden pé lanen (inkl effekier av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

L 2024 har paverkat bolagets resuliat eller finansiella stéllning i visentlig omfattning. Samma sak giller svenska regelverk.
Holaget har inte tillimpat ndgra frivillizga dndringar av redovisningsprinciper under arel. Forindringar som trader 1 krafl per |

januari 2025 beddms inte ha nagon visenthig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Neltoomsdtiring

Rérelsens hyresintikier.
Resultat efier finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore boksluisdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning #r simman av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett téretags balansrikning.
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Heimstaden Maoberg AB
Org.nr, 5359104-7393

Moter till resultatriknineen
Not 2 Hyresintikter 2024

3241l

Av drets hyresintikter avser 94% bostadshyror och 6% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppstigningsbara

operationella hyresavtal uppgar till;

Mindre 8n 1 ar 263 177
-3 ar 0
Mer #n 3 ar (0

2023

871 381

231 124
()
(0

263 177

Bostadskontrakt antas vara uppsfigningsbara inom tre manader om inte annat framgir av avial.

Not 3 Inkép och férsiljning inom koncernen 2024
Hyresintikter ()

Inkdp lastighetsskitsel
[nkdp teknisk~ och ekonomisk fdrvalining
Inkép managementtjinster

231 124

2023
9 3499
-34 892

-84 190
-31 699

Not 4 Diriftkostnader 20724

Drift -359 Y32
Underhall -57 T08
Fastighetsskatt ~19 100
Fastighetsadministration =78 383

-515 173

Not 5 Personal, styrelse ach revisorer

Personal
Bolaget har inte hafi ndgon personal anstilld under drel. Inga [6ner eller andra ersfittningar har utbetalats.

Styrelse

-150 781

2023

-330 406
23915
-18 649
-84 190

-457 160

Négon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under dret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvode till revigsorer tak

tureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Heimstaden Moberg AR
Org.nr. 559104-7393

Nat 6

MNot 7

Not 8

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran koncernforetag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader
Réntekostnader till koncerntdretag

Skatt pa arets resultat

4 ktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeftekt av:

Ej avdragseilla kostnader

Ej skatiepliktipa intikter

Ej avdragsgillt negativi rintenetto
Ovriga skatteméissiga justeringar

Noter till balansriikningen

Not 9

Farvaltningsfasticheter

Ingidende anskaftningsviirde
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat viirde mark
Uppgift om verkligt viirde

Fastighetsbeteckning
Maoberg 12

Stad
Ysiad
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2024

2
00 3351
66 553

2024

-411 000
-4 795
~415 795

-224 829
46 315

2024-12-31

7715 793
-

7715 793
-192 663
.32 016

s st OIS
7491 114

5 285 184

2 205 930

2023

l
67 141
67 142

2023

-394 640
47
-394 687

-202 132
41 639

-7l
-57 675

7491 114

-16 106

2023-12-31

75793
0
7715793

7523 130

5317 200
2 205 930

7523 130

16 300 000




Docusign Envelope [D; 40FECEAB-53FC-47C0-888

Heimstaden Moberg AB

Org

Mot 10

Mot 11

Mot 12

Not 13

nr, 559104-7393

D-Fo47D1285810

Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingéende anskat

thingsviirde

Arets investeringar
Omklagsificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernfiretag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

2023-12-31

743

2024-12-31

1 555 087
294 342

1849 429

743

2023-12-31

1 500 0G0
55 087
I 555 087

samtliga finansiella tilledngar och skulder dr klassiticerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leveranttrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms inte avvika frin
verkligt viirde dé diskonteringseffekien inte r visentlig.

Finansiella tillzangar
Fordringar hos koncernfretag

Finansiella skulder

Leverantorsskul

der
Skulder till koncernftretag
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skatteméssiga virden

Ingaende balans

Fardndring enligt resultatrdkningen
Utgéaende balans
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2024-12-31

1 849 425

2023-12-31

1 821 902

1 849 429

24 027
362 192

I 821 902

28 441
277 021
8 055 000

8641 219

2024-12-31

125 130

125 130

109 024

& 360 462

223-12-31

109 024

125 130

109 024

QL 918
16 106
109 024
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Heimstaden Moberg AB
Org.nr. 559104-7393

Not 14

Mot IS

Mot 16

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Amortering tnom 1 &r

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernfiretag

Ingdende lan

Mya lan

Amorteringar

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna driftskastnader
Farutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 17

Mot 1&

Not 19

Stiallda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till férméan {6r koncernttretag

Eventualfrpliktelser

Borgenstirbindelser
Varav till férman 16r koncerntretag

Kancernfirhallande

Astrakanen Al

2024-12-31
0

8 055 000
0

2024-12-31

241 442
0
-4 351

237 091

2024-12-31

23 604
73 603

97 207

2024-12-31

8 035 000
0

2024-12-31

2023~12-31

0
8 035 000
0

8 055 000

2023-12-31

417 206
{
-175 764

241 442

2023-12-31

19 339
73 961

93 300

2023-12-31

8 055 000
0

2023-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Asirakanen AB, org nr 55911 1-6065, med siite 1 Malm&. Heimstaden
ingér i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmd,

uppréttar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 356670-
0455 med site | Malm8, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site | Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér

Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6r

den stéirsta koncernen. Koncernredovisningen 16r Fredensborg 1994 As kan erhallas via posti@iredensborg.no.
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Heimstaden Moberg AB
Ore.nr, $59104-7393

Not 20  Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisni

ngen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elekironiska underskriften.

Mot 21 Forslae till disposition av bolagets vinst

Thll argstimmans forfogande star:

balanserat resultat 396 263

arets resultat -240 935
155 328

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning Gveridres | 155 328
155 328

Malmé den dag som framgér av var elektroniska undersknift.

— mg:ﬂﬁﬁﬁﬁeﬁ i}}”:

\— 7637CEB7FECEADT...
Tobias Gronvall

Styrelseledamaot

Var revisionsberittelse har lAmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Crrant Thornton Sweden AB
-Slgned by

FOAFFES8301844F

Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Signature Adoption: Pre-selected Style
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signed using mobile

Authentication Details ,_,
Identity Verfication Details:
Workflow 10; 9bbbbcce-8025-42d6-8934-2795d 18047 ef
Workflow Name: Docusign 1D Vertfication
Workflaw Description: The recipient will ne
Identification Method: Electronic [0
Type of Electronic 1D mmm Sweaden
Transaction Ug}mﬁ@: ID: eb5dcfo? -1 8if-585a-Be52-a2bB028156a1
Country or Region of 1D: SE
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Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 11:30:07 AM
L 357546ec-8979-471d-86870-afbiF 30f56T

ad to identify themselves with a valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication.,

Tobias Gronvall ﬁﬁm%whﬁ ) Sent: 6/17/2025 9:31:01 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com Tolas Grimvorall Viewed: 6/17/2025 9:40:18 AM
Head of Finance TSR Signed: 6/17/2025 9:41:17 AM

Security Level: Emall, Account Authentication o | S
(None) Signature Adoption: Pre-selected Styls

Using [P Address: 212.247.200.51

Authentication Details
ldentity Verification Details;
Warkfiow |1 Ybbbbcoe-6e25-42d6-8834-2 798901894 7ef
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowle
I[dentification Method: Electronic 1D
Type of Elecironic ID); BankID Sweden
Transaction Unique 1D; Ocea?fct-e08d-5192-0208-Teld28e7e44)
Country or Region of I SE
Result: Passed
Performed; 6/1 772025 8:389:54 Al
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

edge-Based Authentication.
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e, Johan kling@se.gt.com

Security Level: Emall, Account Authentication
{(Mone)

~FGEEIBIA44E.L

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using 1P Address: 184 14.78.10

A RANF

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow 1D; Sbbbbcce-8025-42d6-8934-2798d18047 of
Workflow Name: DaocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-|
l[dentification Methad: Electronic 1D
Type of Elecironic 1D); BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: degabl78-6aa0-5b11-907b-e68d6440 1 31d
Country or Region of ID: 5E
Hesull: Passed
Performed: 6/23/2025 9:43:01 Al

22507

#

716

nth

d Authentication.

ARG

g2

g

ldentity Verification Details:
Warkflow 1D: Sbbbbece-6025-42d6-8934-27459
Workfiow Name: DocuSign 1D Verification
Workfiow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigque [D: deaatl78-6aa0-5b11-807b-e88d644e3fd
Country or Region of 1D: SE
Fesult: Passed
Pearformed: 6/25/2028 7:04:18 PM

318947 af

Identity Verification Dedails:
Waorkflow 1D: 8bbhbece-Go25-42d6-8934-2799
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identity themselves with a valid government 1D, elD or through Knowle
identification Method: H%mm};'&@ m
Type of Electronic 10 BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; d714a2d6-b5db-5c30-b680-7debb082:fid
Country or Region of [D: SE
Result; Passed
Performed: 6/25/2025 7:30:04 PM

Electronic Record and Signature Disclosure: )
Accepted: 6/25/2025 T:04:39 PM -

I Ba704d23-6711-4d01-Bb76-138b87 23acct

d1e847ef

dne-Based Authentication.
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Till bolagsstamman i Heimstaden Moberg AB

Org.nr. 559104-7393

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfdrt en revision av dreredovisningen f6r Heimstadan Mo-
merg AB for ar 2021,

Enligt var uppfattning har dreredovieningen upprittats | enlighet

med arsredovisningslagan och ger en | alla visentlign avesenden
rattvisande bild av Heimstadan Moberg Abs finansiella stdllning
per den 31 december Z2UZ4 och av dess finansiella resultat och
kossaflSde fér Gret enligt dreredovisningslogen. Foraltningsberit-

telsen Gr forenlig med %W@ﬁ@ﬁméﬁg%m Svriga delar,

Wi tillstyrker dartar ot bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrkningsan,

Grund fér uttalanden
Vi har utfort reviglonen enligt International Stondards on Auditing
[15A]) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

i

darder beskrive ndrmare | avanittet Revigorns ansvar, Vi 8r obero-
ende | férhallonde till Heimstaden Moberg AB enligt god revigors-

sed | Sverige och hor | vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

cleaac krope,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhmtot Gr tillraekliga och
andomalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fiir att draredovisningen upprit-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningzlager.
Styreisen ansvarar dven 6r den interna kantroll som den bedGrmer
ar nbdviindig 8r att uppriitta en drsredovisning som inte innehal-
lar nagra viisentlign felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir be-
démningan av bolagets férmago ott fortelitta verksamheten. Den
upplyser, néir s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverke
férmagan ottt fortalitta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g&ra na-
got av detto,

Revisorns ansvar

Véara mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innendller ndgra vasentligo felaktig-
neter, vare sig dessa beror p& ocegentligheter eller misstag, och ott

lGmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalonden. Rim-

lig skerhet Gr en hig grad av stkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sGdan
finns. Feloktigheter kan uposth pd grund av ocegentligheter eller

misstag och anses vora vasentliga om de engkiit eller tillsammaons
rimligen kan forvantas pdverka de skonomisko beslut som anvin-
dare fottar med grund | Greredovisningen.

mom del av en revision enligt 15A onviinder vi professionellt om-
dome ooch hor en professionelit skeptisk instalining undsr hela re-
visionen. Dessutom:

« identitierar och bedSmer vi riskerna for vasentliga felaktighseter
i Greredovieningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
badirder bland annat uti-

misstag, utformar och utfér granskningsd
fran dessa risker ooh inhamtar revisionsbevie som ar tillrackligo
och ndamalsenliga f6r ot ulgdra en grund e varo uttalonden,
Hisken for ait inte uppticka en viisentlig felaktighet till 15lid ov ce-
gentligheter &r hiigre On 6r an vasentlig feloktignet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, farfalskning, avsiktliga utelGmnanden, felaktig information el-
ler Gsidostittande av intern kontroll,

skaffar vi oss en firstdelse av den del av be

.

lagets interna kon-
troll som har betydelze fBr vbr revision f&r att utforma granskrings-
btgbrder som Gr lampliga med hinsyn till omstandighetarng, men
inte Tor att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrelien.

« ubviirderar vi lBmpligheten 1 de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
ooh tillhBrande upplysningar.

« drarvien slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anviinder an-
togondet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen,
Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhéimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vésentlig osfikerhetsfaktor zom
avser sadana handelser eller f6rhalianden som kan ledo till bety-
dande tvivel om belagets f8rmdaga att fortetitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig csikerhetstoktor, maste
vi | revisionsberaitelsen fdsta uppmirksambeten pd upplysning-
arna | arsredovisningen om der viizentliga osfikerhetsfaktorn sllar,
om stdana upplysningor dr otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovigningsn. Varo slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hiindelsar eller forndllanden gédra att ett bolag inte lGngre
kan forts@tta verksamheten.

«  utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | draredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transoktionerno och

hiindelsermna pa ett 54t som ger en rattvisande bild,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
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ocksa informera om betydelsetulla lokitagelser under revigionen,
déribland de eventuelia betydande birister | den interna kontrollen

saom vi Identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Jttvar var ravision av arsredovisningen har vi dven uttiort en revis-
ican av styrelsens forvalining far Heimstaden Moberg AB 6r ar 2024
sarnt av férslaget till dispositioner betraftande bolagets vinst eller
tarlust,

Vi tillstyriker att bolagsstGrmman disp
I torvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledoamdter an-
avarsfrinet fér rakenskapsdret,

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Bverige. Vart an-
svar enligt denna beskrive nfirmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi
Gr aberoende i frhollande 4l Heimstaden Moberg AB enligt nod
revisorased | Sverige och har [ Svrigt fullgiort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav,

Vi anger att de revisionsbevis i har inhdmitat ar tillrGekliiga och
andamalzenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fr f8rsloget till dispositioner be-
trafronde bolageste vingt eller ferlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta blond annat en bedémning av om utdelningen ar f6r-
svarlig mead hiinsyn tll de krav som bolagets verksambetsart, om-

& storleken ov bolagets egna kapital,

fattning och rigker stéller
konsolideringsibehoy, likviditet och stdlining | Swrigt.

atyrelsern angvarar for bolagests organisation och 18rvaltningsn av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar blond annot att fortle-
pande beddma bolagets ekonomiska situction och att tillse olt bo-
delsiorvalt-

lagets organisation Gr utformoad s& att bokftringen, me
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Swrigt kontroll-

aras pa et betruggande st

Malmb, enligt datum gom framgdr ov elektronisk signering.

Gfﬁﬁ% ?Mrn&m‘% E ABOEaN m

Johan Kling
Auktoriserod revisor

Revisorns ansvar

Yart mal betréiffande revisionen av fBrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmio revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedb&ma om nagon styrelse-
ledamot | ndgot vBsentliot ovaserdle

+ foretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f8rsum-
o ersatiningsskuldighet mot bolaget, eller

melas som koan foranle
+  pa nagot annat séitt handiat | strid med oktiebolagslagen, ars-
radovisningslagen eller bolagsordningen.

Wiart mal betriiffande revisionern av f8rslaget till dispositioner av
oolagets vinat eller torlust, och d8rmed vart uttalonde om detta, ér
att med rimlig grad av stkerhet bedbma om forsloget &r forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig stikerhet éir en hdg grad av sakerhet, men ingan garanti fér
att en revision som uttors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptiicka Gtgbrder eller forsummelser som kan féran-
leda arstttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6riust inte 8r fdrenligt med aktie-

bolagslagen.

sorn en del av an revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omdBme och har en professionelit skeptisk in-
stilining under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen
och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f8rlust grun-
dar sig friimst of revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionslia be-
o utgangspunkt i risk ach visentlighet. Det innebar att

ddmning me
wi fokuserar granskningen pa sadona atgdrder, omraden och fér-
hdilianden som &r vasentliga 16r verksambeten och déir avsteg och
Evertridelser skulle ha stirskild betydelse tor bolagets situation. Vi
gar igenom och privvar fattode beslut, beslutsunderlag, vidtagno
atgarder och andra forhdllanden som dr relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet. |

S,
-

Som underlag for wart uttalande om styrelsens %&%méé}@ till chisposit-
icner betragfande bolagets vinst eller farlust har vi granskat om

forslaget ar ferenligt med aktiebolagslagen.
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