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med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa drsstimma den 26 april 2024,

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Bolaget har sitt siate 1 Malmé och bolagets verksamhet bestar 1 att tillhandahalla fastighetsmanagementrelaterade tjanster,

dga och forvalta sadana bolag samt dirmed forenlig verksamhet.

Flerdrsjamforelse

' 2023 2022
Nettoomsittning 0 232 131
Resultat efter finansiella poster -13 257 117 180
Balansomslutning 31365110 265 163

_.ﬁgarﬁirhﬁﬂanden

ien koncem dar Helms.taden Bostad AB ,(publ_),_, m‘g_nr 55 6864 08.73. med sate i Ma]ma,,; upprattar .koncemredcwsnmg,
Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmo, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som
| upprattar kencemredowsnmg Fredcnsbarg AS mgar 1en kﬂncem dar Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 .8.1.5. ar

Fredensbﬁrg, 1994.AS kan erhallas via. post@;fredensborg.ne.-

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

En osidker omvarld med geopolitisk oro, hég inflation och hoga rantor har praglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig i 13g transaktionsvolym med osikerhet kring prisliget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving i slutet av aret i
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att rintetoppen ar hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gbr att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
forandras.

Var tro pé bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ar orubbad.
Underliggande fundament i segmentet dr fortsatt valdigt god dér en inbromsning i nyproduktion allt annat lika ar positivt ur
ett dgandeperspektiv. Efterfrigan dr hég, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dér vi som fastighetségare, ldngsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter ar en inflationsskyddad tillgdng, om &n med en f6rdrdjning.

Utvecklingen pé de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dnnu hogre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat beméta och
som vi tack vare véra fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och réknar med vtterligare ett ar av stark operativ tillvéxt.

Fran och med &r 2023 rinteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernféretag. Detta tillsammans med den
Okade réntenivan har haft en visentliga effekt pa resultatet fran finansiella poster for ar 2023.
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Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstéende:

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhllas till viss del eller bara kan erhsllas

pa for bolaget oférméanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rdnterisk
dntekostnader ar en av de storsta kostnadsposterna, Réanterisk avser risken 16r att {érandringar 1 marknadsrintor paverkar

upplaningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som véljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och réntesidkringsgrad som
efterstrivas anviinds primért rantederivat. Rantederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande 4ret forvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star:

balanserat resultat 30 108 041

arets resultat -17 841
30 090 201

Styrelsen foreslar att:
1 ny rakning 6verfores | 30 090 201
30 090 201

Betridffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hanwvisas till efterféljande
tesultat- och balansrakningar med tillhérande tillagesupplysningar.
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Resultatrikning 2023-01-01 2022-07-07

Rorelsens intikter
Ovriga rérelseintikter

Raorelsens kostnader
Personalkostnader
Ovriga externa kostnader

Réorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Liamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat
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Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31
Not
Tillgéngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernfGretag 7 30 040 449 0

Summa anliggningstillgdngar 30 040 449 0
Omséittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 290 163
Fordringar hos koncernféretag: 1324 135 0

Ovriga fordringar 526 0

1324 661 290 163
Kassa och bank 0 0
Summa omsiittningstillgdngar 1324 661 290 163

Summa tillgingar 31 365 110 290 163
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Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Not

10

2023-12-31

25 000

25000

30 108 041

17 841

2022-12-31

25 000

30 090 201

30 115 201

22797

4759
246 449
76 957
350 996
557 469

25000

0
93 041

1227 112

31365110

93041

118 041
22242

4593
0
24 139
103 691
17 458

149 880

290 163
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Rapport dver forindring av eget kapital

__ Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Bolagsbildning 25 000 25 000
Arets resultat 93 041 93 041

Eget kapital 2022-12-31 25 000 93 041 118 041
Erhéllna aktiedgartillskott 30 015 000 30 015 000
Arets resultat -17 841 -17 841

Eget kapital 2023-12-31 25 000 30 090 201 30 115 201

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 férdelat pa 25 000 A-aktier med en rést per aktie och
ett kvotviarde om 1 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-07-07
Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 319 117 180

Erhallen rinta mm 6628 0

Erlagd ranta _ -20 204 | 0

Kassaflide frin den l6pande verksamheten
fore fordindringar av rorelsekapital 39 562 117 180

Kassaflide frin forandringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar 289 637 -290 163
Forindring av kortfristiga skulder . 777 965 . 125 741

Kassaflide fran den lopande verksamheten 1107 164 -47 242

Investeringsverksamheten

Kassafléde frin investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Arets nyemission 0 25 000
Erhéllna aktiedgartillskott 30015 000
Forandring fordringar/skulder till koncerntdretag -31 122 164 | 22 242

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 107 164 47 242

Féréndring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid &rets bérjan _, 0 _ 0

Likvida medel vid drets slut 0 0

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS
Rapport dver kassafléden.
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Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmén information

Heimstaden Services Sweden ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande i dotterbolag. Bolaget
ir ett aktiebolag registrerat i Sverige och med siite i Malmd. Adressen till huvudkontoret &r Ostra Promenaden 7 A, 211 28
Malma.

Huallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmo.

Grunder for redovisningen
lnlaget ha.r upprattat sin arsred{wlsnmg enll gt arsredﬁwsnmgslagen Radet for fmanswll rappﬁrtermgs rekammenda‘tmn RFR

ramen .fbr .arsredomsnmgslagen mh.med .hansyn .tl_ll sambandet. mellan redomsnmg och beskattmng.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r virderade till

sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ir, om inte annat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrikning 4r uppstiillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar
Redcmsat varde pa bolagets anlaggmngstﬂlgangar pmvas fm'tlepande Om en sadan pmmmg mdlkerar att det redtmsade

-resultatr"" <] gen sker aterfonngen 1 resultatraknmgen medan i d& fall nedskrwnmgen tidlgare redowsats dlrekt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stdms vid varje &rsskifte varje fastighets bokforda virde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre vardeforandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hanfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrémmar for rdntederivatavtalen kostnadsfors 1. den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering. - '

Inkam -sfskaﬂer

dn'ekt mﬁt € get kamtal

Aktuell skatt beriknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pé skattepliktigt resultat for perloden
Arets skattephktlga resultat skﬂjer 51g frén é.rets red(msade resultat genom att det har Justerats fbr ej skattephknga och gj
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Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket ar den skattesats som beslutats och forviantas gilla nar uppskjuten skatt
reaﬁseras ef]ler regleras Uppskjuten 'ska'i:t beralm" s a3 pﬁ tempmﬁra; skil]?nader enligt balansrﬁkniﬂgsme‘toden mefllsan en t‘illgﬁngs

51g t111 skattephktlga temporara skﬂlnader och som ska betalas i framtlden Uppsk_]uten skattefordran represen‘terar en
reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméassiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade.

'Uppsk_]uma skatte skuldar 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillging
tas bort fran balansrakningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell
fslkuld -ta's bort fré;n *ba.lans‘rﬁlaﬁngmnﬁr fdrpl'iktelsen -fullgérs e‘ller -pﬁ annat siitt u‘tsilﬁcks 'En ﬁnansiell ti‘llgﬁng mhen
bﬁl@ppen samt .att- d.st. fmehggar .a.._vs.lk?t _a_tt;_re_glsrapostama med ett natti)belqpp eller att--s;amtldlg;t reallsem tl_llgange;.n@ch
reglera skulden.

Finansiella mstrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantérsskulder, 6vriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen

-redowsnmgen Sk:lllnaden mella,n detta varde och verkhgt varde bedoms vara ovasenthgt

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvérde.

Leverantdrsskulder redovisas nédr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenhg skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I llkwda medel mgar kassa banktillgodohavanden och dvriga Kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader fran
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K on cemkmm
AB efters{)m Heunstaden Bostad AB ar avtalspart m.ed banken Dotterbolag som mgar i stmkfﬁi‘en redcmsar da sina
behal]nmgar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad

Ovng_a knnce_mmellanhavanden gentemot Ovriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Bolaget tlllampar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebdr att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de
hénfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFE
bokslutsdisposition.

2 vilket innebér att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som

Avsidttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell fbrphktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det r sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att kriavas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillférlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osdker.

En avséttning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvérden dér pengars tidsvérde ér visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaﬂodesanalysema har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga eJ kassaﬂodespaverkande poster inom
ﬁnansmnngsverksamheten 1 bolaget att Spemﬁcera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med nirstaende
Bolaget ar finansierat via lan fran koncemioretag. Lanebelopp och rantekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till
koncernf6retag och finansiella kostnader.

och styrels_en_ _gﬁr en. del_Vas.enth_ga_antaganden ac:_h. bedamnmgar sam.paverkar.redawsade tﬂlgangar _skulder.__ mtakter mh
kasmader samt Eivriga upiplysningar Bedﬁmﬂingama baseras 'pé erfarenheter m:h anta'ganden SOm le'dningen och' styreIS'en

antaganden gors eller andra fomtsattmngar fﬁrellgger De amraden d,ar framﬁ)r allt gors uppskattmnga,r OCh bedommngar ar
virdering av férvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder {6r forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaliningsfastigheter och griansdragningar mellan investeringar och underhall.
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_F mfmswﬂ ﬂSk

s.t1gande.. mﬂatmn Detta.har 1s1n tur lett t111 mkade_marknadsrant@r Den fbrsammde rantennljonpﬁverkar b.ola_gets..
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Deita kan leda till aft
bolagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basrintor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksi
paverkat likviditeten och tillgéngligheten pé kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering
Bolaget utsatts genﬁm sin verksamhet for en mangd tha fmanswlla nsker

Rantensk, dvs nsken att marknadsrantan forandras pa efbrdelaktlgt satt
» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pd styrelsemoten, De overgripande malen i finanspolicyn
sammantattas enligt nedan:

» Sakerstalla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa 1&nens kapitalbindning skall vara vil spridd &ver tiden

» Réintebindningstiden pa ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade andringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och @ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee beddms for ndrvarande

inte piverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Férindringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
ndgon visentlig paverkan pé bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Intemretatlons Committee som tridde 1
kraft 2023 bedoms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning i vdsentlig omfattning. Samma sak
giller d4ven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikier samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella mtikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
B"ﬂlﬁﬂi?éﬁ@mslutning-_';fafr summan av t111gang'551dan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrakmng

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkdp och forsiljning inom Koncernen 2023 2022
Inkép managementtjanster _ -195 348 _ 0
-195 348 0
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Not 3

Not 4

NotsS

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Medelantal anstillda

Medelantal anstéllda bygger pa av bolaget betalda nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Ldner, ersdttningar mm

2023

Léner, ersittningar, sociala kostnader och pensionskostnader har utgatt

med f6ljande belopp:

Styrelse och VD:
Loner och ersittningar
Pensionskostnader

Ovriga anstillda:
Léner och erséditningar
Pensionskostnader

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledamoter,

varav kvinnor

Antal dvriga befattningshavare ink VD,
varav kvinnor

Revisorer
Arvode till revisorer faktur

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Ranteintikter fran koncern{oretag

¥ o}

2446 615

270 535
2 717 150

o oo w

2023

6102

Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rantekostnader till koncernforetag

6 628

2023

-825
-19379

2022

-

S OO W

2022

o
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DocuSign Envelope ID: 6421A703-474C-4FAB-9002-73521B1D2D01

Heimstaden Services Sweden AB
Org.nr. 559388-7150

Not 6

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rdntenetto
Ovriga skattemiissiga Jjusteringar

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Fordringar hos koncernforetag

Ingéende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgéende:- ackumulerade fordringar

Finansielia instrument

2023

2022

-24 139

2023-12-31

0
30 040 449

0

-24 139

117 180

30 040 449

-24 139

2022-12-31

oo oo

Samtliga finansiella tillgangar och skulder ar klasmﬁcerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
finansiella fordringar, leverantSrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedoms inte avvika frin
verkligt varde da dlskontemgseffektcn inte r vésentlig,

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar 200 163
Reservering for osékra fordringar | 0
Hyres- och kundfordringar netto 0 290 163

31 364 584 0
31364 584 ' 290163

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder

Leverantorsskulder -4 759 4 593

Skulder till koncernitretag 269 246 . 22 242
' 264 487 ' 26 835
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DocuSign Envelope ID: 6421A703-474C-4FAB-9002-73521B1D2D01

Heimstaden Services Sweden AB
Org.nr. 559388-7150

Not 9

Not 10

Not 11

Not 13

Skulder till koncernforetag

Ingadende lan

22242
555
0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader

Stillda sikerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag
Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser

Varav till formén for koncernforetag

Koncernforhallande

22797

557 469

2022-12-31

0
22 242
0

557 469

0

0
0

22242

2022-12-31

17 458

17 458

2022-12-31

1)

2022-12-31

0
0

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden Services AB, org nr 559382-7917, med séte 1 Malmé. Heimstaden
Services AB ingdr i en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmg,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern diar Heimstaden AB (publ), org nr

556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ir i sin tur dotterbolag till

Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som uppréttar koncernredovisning, Fredensborg AS ingr
i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via
post@fredensborg.no.

Not 14 Vasenthiga handelser efter balansdagen
Inga viisentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Heimstaden Services Sweden AB
Org.or. 559388-7150

Not 15 Forslag till dispesition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslér att:
1 ny riakning éverfores.

30 108 041
-17 841

30 090 201

30 090 201

Malmo den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Am UL

% qg FB21C457 ..
ﬂ(’;ﬂ 33 neﬁ by{

Styrelseledamm

DocuSigned by!

------ - '_ﬁﬁ%ﬁiﬁﬂﬁ%ﬁf-*zf- tant
Smelselzedammv

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Emst & Young AB

e Eﬁﬂﬁuﬁigﬁf&ﬁ by:

Auktmsemd revisor
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V| har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden
Services Sweden AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredawsnmgslagen ach ger en i alla vasentllga
ABs fmansnella s.tallmng pe_r den 31 December_ 2023 ech av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Heimstaden Services
Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

e e sl e S e S e i,
i +"" Rt g A + ':::.._:':_ . ‘:_.:._.-:E:E e e e T 2
AmEd B " + + Sty T il +‘¢ * +

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nadvéndlg for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
De upplyser_ nér s§ &r tlllampll_gt_ om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Vara mal dr -att uppnad en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
ak‘tlgheter vare sng dessa bemr pa Gegentllgheter eller

vasentllg felaktlghet -:Jm en sadan fmns Felaktlgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentllga om de enskllt eller tlllsammans rnmlngen kan farvan-

grund. I a.rsradwl.s_n_lngen |

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r ti’llrackliga och &ndamalsenliga for
_att utgora en grund far vara uttalanden Fz‘lsken for att mte

:maskapl fﬁrfalsknmg, avsmtluga utelamnanden felaktug
information eller &sidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte 1Or att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de red@wsmngsprmmper som

-anvands ach rlmllgheten | styrelsens uppskattnmgar iredo-

¢ drarvien slutsatsom Iampllgheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredowsmngen Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderarviden overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande Dbild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi maste Gt:'ksa lnfarmera om betvdelsefulla |ékttagelser under'

mterna lmntrollen som w ldentlflerat
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Utover Var revision av arsredcmsmngen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fervaltmng fér Heimstaden Services
Sweden AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller fériust.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare i avsniftet Revisorns
ansvar. Vi 8r obercende i férhallande till Heimstaden Services
Sweden AB eriligt god revisorssed i Sverige ach har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelmngen ar forsvarllg med hansyn tl[l de krav sem balagets

bolagets egna ka_pltal_ Ilkwdltet och

stallning i ovrigt.

konsohdenngsbehov_

Styrelsen ansvarar for b@lagets organisation och farvaltmngen
av balagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fartlﬁpande bedOma bﬁlagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

medelsfawaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-

summelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredwlsnmgslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av f&rslaget till dispositioner
av bolagets vmst eller mrlust och darmed vart uttalande om

ar forenllgt med aktlebolagslagen

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i ‘Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltmngen och ferslaget till dlspamtlaner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
ri’sk ech va*sentl'l'ghet Det 'ihnebar att w fnkuserar gransk--
vasentllga for verksamheten m:h dar avsteg ech avertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
étgarder m:h andra farhallanden som ar relevanta for vartz
o styrelsens farslag t|II dISpGSItIOHEF betraffande b@lagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Au.ktcrlse.rad l"E.V.ISOf

2@
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Kallkuvert:
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Certifikatsidor: 10 Initialer: O Christoffer Viklund

AutoNav: Aktiverat Ostra Promenaden 7 A

Kuverterad stampling: Aktiverat Malmd, 211 28

Tidszon: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna christoffer.viklund@heimstaden.com

IP-adress: 194.68.220.227

Spela in spérning

Status: Original Hallare: Christoffer Viklund Plats: DocuSign

2024-04-24 10:57:30 christoffer.viklund@heimstaden.com

Signeringshindelser Signatur Tidsstampel

Skickade: 2024-04-24 14:02:25

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) Visade: 2024-04-24 15:46:03

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

T Dosushinedby, Skickade: 2024-04-24 15:54:48
Tolias Eromanall Visade: 2024-04-24 15:57:09

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:

Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, eID or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elekironiskt |D R

Resultat: Godkand

Genomfbrd: 2024-04-24 15:56:51

Uppgifter for identitetsverifiering:

Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-04-26 07:51:03

Arbetsfiodesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid govemment ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elekironiskt 1D

Typ av elekironiskt ID: BankID Sweden

Unikt transaktions-1D: 4f743ef4-2632-595d-99f7-fa7e703d74dc

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:



Signeringshandelser
Aleksander Hakestad

aleksander.hakestad@heimstaden.com

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:

Signatur
| [,wm DosuSigned by:

- fleksandir takestad

MEE?E}E}A%E?G#&EQ

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 193.91.171.231

Arbetsfiédes-ID: Sbbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef

;Arbetsﬂadesnamn DacuSIQn ID Venf catlnn

ildentlf‘ eringsmatﬂd Elektmnlskt ID | |
Typ av elektroniskt ID: BanklD Norway Mobile

Unikt transaktions-1D: 28e15c¢5d-4a8d-56df-9f07-7ac7c80a73be
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: NO

Resultat: Godkdnd
Genomford: 2024-04-24 22:55:23

Delgivanda av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant: 2024-04-24 22:55:57
ID: 42151448-2d2f-4425-9d10-f60b70d870be

Christian Fladeland
christian.fladeland@heimstaden.com

Co-CEO

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Uppglfter fﬂr |dentltetsver|ﬁenng

Mﬂﬂﬂ ESIQHE&-E@*

§ ?/ﬁf i

N PasonTAB G 1048F

Signaturantagande: Skrevs pa en enhet

Med IP-adress: 188.178.232.56

Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef

Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification

Tidsstampel

Skickade: 2024-04-24 15:58:02
Omskickade: 2024-04-24 19:28:25
Visade: 2024-04-24 22:55:57
Signerade: 2024-04-24 22:56:16

Skickade: 2024-04-24 15:58:03
Omskickade: 2024-04-24 19:28:26
Visade: 2024-04-24 21:22:27
Signerade: 2024-04-24 21:22:43

-Arbetsﬂadesbeskrwnmg The reclplent will need to identify themselves with a valid government ID, €ID orthrough Knowledge-Based Authentication.

'Typ a’v elektronlskt ID MltID

Unikt transaktions-1D: f?anMe-?ﬁcB—SSUa-a&b4—2f5020636332
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i DK

Resultat: Godkand
Genomford: 2024-04-24 21:21:58

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-03-03 13:32:33
ID: beddbc2a-abce-4ede-b801-0a33079%aade7?

Daniel Gla*'ntz

Dlrector IT S:e_wace;s_
Heimstaden AB
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Autentiseringsuppagifter
Uppgifter for identitetsverifiering:

e ocuSigned by

- Dawiel &

N OBEZEDSB0BABACE,;

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 213.64.231.68

Arbetsfiddes-ID: 8bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7ef

Arbetsfiédesnamn: DocuSign ID Verification

Skickade: 2024-04-24 15:58:06
Omskickade: 2024-04-24 19:03:45
Omskickade: 2024-04-24 19:28:27

Visade: 2024-04-25 07:04:36

Signerade: 2024-04-25 07:04:53

Arbetsfiddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, €ID or through Knowledge-Based Authentication.

Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-ID; 1ea168d7-ac21-5¢c2c-bf6e-dcf209¢45725
_Land eller reg{lﬂn som ID—handlmgen 'ar utfardad I SE

:Gammfﬂrd 202ﬁr 04-24 ‘16 59 53



Signeringshandelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflédes-1D: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsfiddesnamn: DocuSign ID. Verification
-Arbetsﬂodesbesknvmng The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 915f5d5f-67ed- 5da1-8542—77¢2f2606043

Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand

Genomfsrd: 2024-04-25 07:04:18

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjéds inte via DocuSign

Eduard Rats (T DocuSionedby: Skickade: 2024-04-24 15:58:05
e.rats@heimstaden.ni  Cduark Kok Omskickade: 2024-04-24 19:28:28
M. AT Visade: 2024-04-25 08:42:43

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) . . | Signerade: 2024-04-25 08:42:58
Signaturantagande: Forvaild stil
Med IP-adress: 77.175.115.89
Signerad med mobil
Autentiseringsuppgifter
Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-1D: SbbbScce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsfiddesnamn: DocuSign ID Verification o __ o - | __ __ |
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Myndighetsutfardad |D-handling
Typ-av ID: Kérkort. | |
Identifieringsniva: Endast ID-handling
Unikt transaktions-1D: d68dd925-abea-5e8a-9213-584698b5f081
Land eller region som |D-handlingen ar utfardad i: NL
Resultat: Godkand

Genomférd: 2024-04-25 08:42:21
Delgivande av eiektronisk uppgift och signatur:

Godkant; 2023-04-26 13:41:59

ID: 787512e0-1b15-401d-a788-7c5689%e65c2d

Fred I"Ik F-'alm. i Skickade: 2024-04-24 15:58:07
. [ Pl Palm Omskickade: 2024-04-24 19:28:28
s 3G CBABAITOBI4RS

Sékerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) . Visade: 2024-04-24 19:43:17
Signerade: 2024-04-24 19:51:02

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 81.231.133.118
Signerad med mobil
Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-1D: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbeisfiodesnamn; DocuSign ID Verification
Arbetsﬂodesbeskrwmng The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elekironiskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-ID: 61 198048-9alc-5526-b213-327ac31dcfed

Land eller region som ID-handlingen &r utfirdad i; SE
Resultat: Godkénd

Genomford: 2024-04-24 19:42:55

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkéant: 2024-04-24 19:43:17 o
ID: 862976d8-70fe-43aa-8377-6920893208fe

Helge Krogsbaol Besusianedby: Skickade: 2024-04-24 15:58:04
helge.krogsbol@heimstaden.com | UL senth 2 Visade; 2024-04-24 15:59:46
Ceg Mesen TOCEOMTFRARTARS L Slgnem d92024-0 4_2 4 1606@1

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingeny .
Signaturantagande: Forvald stil

Med IP-adress: 193.91.207.220

Autentiseringsuppgifter



Signeringshandelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-1D; 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsﬁadesnamn D@GUSlgn ID Venf catlon
Identrf‘ enngsmetad Elektmmskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Norway
Unikt transaktions-|D: 3303484b-54143-5384-bb27-d2395&8ff60b

Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: NO
Resultat: Godkand
Genomférd: 2024-04-24 15:59:27

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfitdes-ID: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Norway
Unikt transaktions-ID: aac3484b-5443-5c84-bb27-d23e5a8ffécb
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: NO
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-04-24 16:59:00

Delgwande av elekironisk uppguft och signatur:
Godkant: 2023-05-05 10:21:01
ID: d112d720-8dcf-43d0-a423-45ef50987 711

Maria Hoffmann
maria hoffmann@heimstaden .com

.y Skickade; 2024-04-24 15:58:07
Wania toffmanin Visade: 2024-04-24 17:36:43
2070 BEASOERABZ. Signerade: 2024-04-24 17:37:14

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 1568.174.179.41

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflides-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need o identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden
Unikt transaktions-1D: 0990da77—f0b0-5d57-9761 -28171824cfbe
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i; SE
Resuitat: Godkand
Genomford: 2024-04-24 17:36:19

lgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant; 2024-04-24 17:36:43 -
ID: 69907086-c47e-4526-a889-f8ec754a7362

Maria Petersson Skickade: 2024-04-24 15:58:01

maria.petersson@heimstaden.com Mana Priersson Visade: 2024-04-24 16:13:37
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) Signerade: 2024-04-24 16:13:49

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppdgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elekironiskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 7515b12f-d2¢7-5dfc-ac67-f236c27e8fca
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-04-24 16:13:18



Signeringshandelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflédes-1D: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID-Verification
-Arbetsﬂodesbeskrwmng The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden
Unikt transaktions-ID: 7515b1 2f—d2¢7—5dfc—acﬁ?—f%ﬁc??e&fca

Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand

Genomfsrd: 2024-04-24 16:15:29

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687-13a3-4fcd-a%eb-achd981e0040

Patrik Hall Skickade: 2024-04-24 15:58:08
patrik.hall@heimstaden.com A Visade: 2024-04-24 16:36:29
— | CO4IB32B52384A5.. AR | AL A" 4
CEC Signerade: 2024-04-24 16:43:10
Sékerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 92.33.230.77
Signerad med mobil

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: Sbbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: da0d7437-90d7-5520-b418-72d72d%ad396
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand

Genomford: 2024-04-24 16:35:58
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant; 2024-04-24 16:36:29

ID: 1abdibb5-5c35-4a8b-a101-8ad81ebbbbbe

Rodin Lie [ Skickade: 2024-04-24 15:58:02
rodin.lie@heimstaden.com ; Lo hin LiL. Visade: 2024-04-24 15:59:41

M CODPOAT DFICAST

Sékerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) " Signerade: 2024-04-24 16:00:05

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 85.165.205.216

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-1D: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbeisfiodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsﬂodesbeskrwmng The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elekironiskt ID: BanklD Norway
Unikt transaktions-1D: 44dd3730—2&9&-%75—a3f0-3feﬁce98696c:

Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i; NO
Resultat; Godkénd

Genomford: 2024-04-24 15:59:21

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként; 2024-01-22 07:19:53
ID: 96793b17-5199-4134-900a-58a3697437bd

Suzanna Malmgren PocuSined by Skickade: 2024-04-24 15:58:08
suzanna.malmgren@heimstaden.com 61,&/'7 . aly A Visade: 2024-04-24 16:17:06
Sakerhetsniva; E-post, Kontoautentisering (ingen) oo Signerade; 2024-04-24 16:17:25
Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 193.91.207.220

Autentiseringsuppgifter



Signeringshandelser Signatur Tidsstidmpel

Uppgifter for identitetsverifiering:

Arbetsflédes-1D: 9bbbbcce-6¢25-42c6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsﬂodesnamn D@WSlgn ID Venf catlen

Identlﬁenngsmetad Elek‘tmmskt ID

Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-1D: d458'5f6b-e1'3b—5bd5—8‘9db—7?4c5&a3053?
Land elier region som ID-handlingen ar utfardad i: SE

Resultat: Godkand

Genomférd: 2024-04-24 16:16:49

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2024-01-22 08:13:47 o
ID: d930d52d-ddbf-4f7d-8507-6a5d61cd4df8

Thomas Hansen } Sl Skickade: 2024-04-24 15:58:04
thomas.hansen@heimstaden.com | T komas mm Visade: 2024-04-24 16:20:41

Heimstaden UK T T,
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) 0 o2 A S

Med |IP-adress: 183.91.207.220

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflddes-ID: Sbbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID.
Typ av elektroniskt ID: BankID Norway
Unikt transaktions-1D; 4991a58f-5d94-53e5-92ff-fa60f2d77b16
Land eller region som ID-handlingen &r utfirdad i: NO
Resuitat: Godkand

Genomford: 2024-04-24 16:20:24
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant: 2024-04-24 16:20:41

ID: 5399¢584-de(15-4e56-ac78-aBb7fb0ef8ed

Jonas Svensson (reeuSignedhy Skickade: 2024-04-25 08:43:13
jonas.svensson@se.ey.com | Jorw Swonsson Visade: 2024-04-26 07:46:46

CED M ABIACIBICDFIAD Signierade: 2024-04-26 07:48:03

Séakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) . ,.
Signaturantagande: Férvald stil

Med |IP-adress: 147.161.188.118

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbeisficdesnamn; DocuSign 1D Verification
Arbetsﬂﬂdesbeskrwmng The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD orthrough Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 8b2d5079-dbd4-587d-b272-993931‘637035

Land eller region som ID-handlingen &r utfirdad i; SE
Resultat: Godkand

Genomford: 2024-04-26 07:46:29

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2024-04-26 07:46:46
ID: 3f782dd8-ea05-4b86-8a39-c273f5163849

Handelser med undertecknare pa plats Signatur
Redigerarleveranshiindelser Status
Agentieveranshindelser Status

Mellanhandsleveranshandelser Status

Tidsstampel

Tidsstédmpel

Tidsstampel



Certifierade leveranshandelser Status Tidsstimpel

Kopieringshdndelser Tidsstampel

Emma Hansson Skickade: 2024-04-24 14:02:26
Emma.hanssoni1@se.ey.com
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbj6ds inte via DocuSign

Vittneshandelser

Nofariehdndelser

Kuvertet har skickats

Kuvertet har uppdaterats
Kuvertet har uppdaterats
Kuvertet har uppdaterats
Kuvertet har uppdaterats
Kuvertet har uppdaterats

Kuvertet har uppdaterats

Kuvertet har uppdaterats
Kuvertet har uppdaterats
Kuvertet har uppdaterats
Kuvertet har uppdaterats
Kuvertet har uppdaterats
Kuvertet har uppdaterats

Kuvertet har uppdaterats

Kuvertet har uppdaterats
Kuvertet har uppdaterats
Kuvertet har uppdaterats:
Kuvertet har uppdaterats.
Kuvertet har uppdaterats
Kuvertet har uppdaterats

Certifierat levererat
Signeringen &r slutford
Fardigstalida

Betalningshéndelser

Signatur

Status
Hashkodat/krypterat.
Sakerhetskontrollerat
Sakerhetskontrollerat

Sakerhetskontrollerat
Sakerhetskontrollerat.
Sakerhetskontrollerat

Sakerhetskontrollerat
Sakerhetskontrollerat

Sakerhetskontrollerat
Sakerhetskontrollerat:

Sakerhetskontrollerat
Séakerhetskontrollerat
Sakerhetskontrollerat
Sakerhetskontrollerat

Sakerhetskontrollerat

Sakerhetskontrollerat
Sakerhetskontrollerat
Sakerhetskontrollerat
Sakerhetskontrollerat
Sakerhetskontrollerat
Sakerhetskontrollerat
Sakerhetskontrollerat

Status

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur

Tidsstdmpel

Tidsstdmplar

2024-04-24 14:02:26
2024-04-24 15:18:15
2024-04-24 15:18:15
2024-04-24 15:18:15
2024-04-24 15:18:15
2024-04-24 15:18:15
2024-04-24 15:18:15
2024-04-24 15:18:15
2024-04-24 15:18:15
2024-04-24 15:25:44
2024-04-24 15:25:44
2024-04-24 15:25:44
2024-04-24 15:25:44
2024-04-24 15:25:44
2024-04-24 15:25:44
2024-04-24 15:25:44
2024-04-24 15:25:44
2024-04-24 15:25:44
2024-04-24 19:03:45
2024-04-24 19:03:45
2024-04-26 07:46:46
2024-04-26 07:48:03
2024-04-26 07:48:03

Tidsstamplar



Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Henrik Hultquist, Aleksander Hakestad, Christian Fladeland, Eduard Rats, Fredrik Palm, Helge Krogsbgl, Maria Hoffmann, Maria Petersson, Pe

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this

mfmmatwn electromcally to y@ur satlsfactlon and agree to th1s. Electromc Record and Sl'__ ature

use electmmc records a:nd mgnatu:res before cl1ck1ng ‘CONT_ Wltlun the Docu81gn

system.

Getting paper copies

to _dwnlo_ad_ .and pnnt dec_uments we send_.
_ing 'se‘s-si-on ai;nd if you

:ele_ctrmcally _‘.t0 you_ by us. Yeu w_lll _ha,v,e the: ab111_;:
*to you thmugh the Docu'Sign system duringarnd 'immediate?ly aft"er "the si‘

$_Q_..;00,per-page _fee-._ Yeu may mquest delwery .of such pa,p;er coples.. fmm us by fllowmg -the;
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequen-ces fofchanging your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
-speed at which we can complete certain steps in transactions with you and dehvermg services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electmmcally from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



-avaﬂable to you. durmg the course of our relat10nsh1p w1th you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the requlred
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
descnbed below Please also see the paragraph 1mmedlately abovethat descnbes the

electromcally fmm us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie. schober@helmstaden de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
a'nd in the body 0f Suc*h re*'qutest' you must 'state' yeur 'previious em:ail afddreiiss yo‘u‘r new email

1 address.

If you created a DocuSign account, you may update 1t with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electromcally, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, maﬂmg address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1, declme to sign a decu:ment from wﬁhm your mmmg session, and on t.he subsequent page,

.state your emall full name, maﬂmg address and telephone number We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

-cu.n'ent system requlrements arc feund here ' / f “ *' . com/guides/signer-guide:
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
_y()ur 'fumre reference af.nd access; or 1(i’i)' thfa:t you are able to email ﬂiis ERS" t'o an email -addresfs

1f yeu ensent to _recemng_ notlces and_ d1sclosures exeluswely in elec_tromc_ ferma_t as desenbed_
herein, then s'el.ect' the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

¢ You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
excluswely through electronic means all notices, disclosures, authonzatmns
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relat10nsh1p with
Heimstaden AB.




