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LW Husgeradet i Kalmar AB

Org.nr. 556747-8366
FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i KSEK.

VYerksamheten

Foretagets site ir Kalmar kommun, Kalmar lén.

Flerarsjimforelse™

2022 2021

Hyresintdkter 5298 4286
Res. efter finansiella poster 1365 783

Balansomslutning 61 751 62 200

Soliditet (%) 31,1 31,5

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

Forindringar i eget kapital
Aktiekapital

Belopp vid arets ingéng 1000
Avets forlust

Belopp vid 4rets utgéng 1000

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Tall arsstamumans forfogande star
balanserad vinst 18 568 832

arets forlust 357395

- 18 211 437
Styrelsen foreslar att

i ny rékning 6verfores 18211437

18 211 437

ingar med tillhérande noter.
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Foretagets verksambhet #r att bedriva forvaltning av fastigheter och dirmed forenlig verksamhet.

2020

4 500

1 789

39 979
36,9

Reserviond

0

2019
3 806

1 149

39 404
35,7

Overgripande koncernredovisning limnas av LW Fastigheter Forvaltnings AB, org. nr 556190-4995, Kalmar.

2018

3 468
359

40 381
35,3

Fritt eget
kapital
18 569
=357




LW Husgerddet i Kalmar AB
Org.nr. 556747-8366

RESULTATRAK

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstiligangar

Rorelseresultat

Rorelsens intédkter m.m.
Hyresintakter

Resultat fran finansiella poster

Réntemtikier och hiknande resultatposter
Ranteintiikter frin koncernforetag

Rantckostnader och hknande resultatpaster

Resultat efter finansiella paster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd arets resultat

Arets resultat
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Not

2022-01-01

2022-12-31

5298

2021—0 1-01
2021-12-31

-366
-1 583

2792

211
-1 354

1141

1 365

-1 750

-1750
-385

28

4286

-1 321

4286

-538
335

5448

5448

-1 408

4823




Org.nr. 556747-8366

BALANSRAK!
TILLGANGAR

NING

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernfSretag

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar "

Aktuell skattefordran

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

49 129

847

10518

50 456
907

10518

60 494

57

ST

1 200

1 200
1257

61751

51363

9097

9 097

60 460

100

1 640

1640

1740

62 200




LW Husgeradet i Kalmar AB

Org.nr. 556747-8366

BALANSRAKM

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Not
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2022-12-31

2021-12-31

1000

13 746
4 823

18 569

19 569

1 281

1281

39 661

39 661
814
14

45
816

1689

62 200




NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Principerna ér oforandrade jimfort med foreghende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berik

Ovrzga tillgangar, avsdtiningar och skulder

Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats 1ill anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intilasredovisning
Intékter redovisas till det verkliga vérdet av den ersiitning som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for
mervirdeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag. Bolagets intakter bestar 1 huvudsak av hyresintikter.

Hyresintikter .
Intikter fran uthyrning av bostdder och lokaler och férbrukningsaveifter for dessa redovisas 1 den period hyran avser.

Mateﬂella anlaggmngsullgéngar redcmaas til} aﬂskaﬁmngsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért Gver tillghngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyitjandeperioder tillimpas:

Antal &r
Forvaltmingsfastigheter 5. 120
Byggnadsinventarier 5-10

Bedomda nyttj andapermder ach avslmwungsmetoder omprova.a om det fmns mdﬂ{auoner pé att ﬁ)rvantad f"orbrulﬁnng

Iler niir inte nagra framtlda ekonommka fbrdel:ar van‘tas ﬁ"an anvandnmg eller utrangermgz'a ytirn g av tlllgéngen gller
k@mpanenten Den vinst eller forlust som uppkommer nir en materiell anliggningstiligang eller en komponent tas bort
fran balansrakningen #r skillnaden mellan vad som eventuelli erhélls, efier avdrag for direkia forsiljningskostnader,
och tillgangens redovisade virde, Den realisationsvinst eller reahsauemfeﬂust som uppkemmer nm en matenell
anldggningstillgang eller en komponent tas bort frén balansrakninget i i
rérelseintikt eller dvrig rérelsekosinad.

Nedskrivning av anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade virdena for materiella anlaggnmg&tﬂlgangar fér att faststdlla om
det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat 1 viirde. Om s8 #r fallet, berdknas tillgdngens
atervinningsvirde for att kunna faststélla virdet av en eventuell nedskrivaing. Dir det inte 4r majligt att berdkna
&tervinningsvirdet for en enskild tillgdng, berdknar bolaget tervinningsvirdet for den kassagenererande enhet till

vilken tillgéngen hor.

Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) fa ststdlls till ett lagre viirde dn det redovisade
virdet, skrivs det redcmsade viirdet pa tillgdngen ned till dtervinningsvirdet. En nedskrivning har omedelbart
kostnadsiris i resultatrikningen.

Vid varje balansdag gor bolaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte lingre dr motiverad. Om s§ dr
fallet Aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En dterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.
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LW Husgerddet i Kalmar AB
Ore.qir. 556747-8366

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

BFNAR 2012 1

Koncernforetagen LW Bostider AB och LW Fastigheter Fowaltmngs AB innehar SWAP-avtal (rdntederivat) {6r
koncernbolags rikning och som nyttjas for att gemensamt i koncernen réntesikra rorliga 18n. Bolaget har frdn och med
2016 internt tecknat derivatavtal med koncemnféretagen LW Bostiader AB och/eller LW Fastigheter Forvaltnings AB for
atl sikra lan med rérlig riinta, Bffekten av dessa interna derivat redovisas som rinte-kostnad/intéki i bolaget.

En fmaﬁ&,lell tlllgang eller fmanswll skuld redewsm i balansraknmgen nar bolaget bhr part t111 m&tmmentets

'ﬁ'an tﬂlgﬁngen upphm' reglaras eller nir b@laget f@rlorar kcmtmlleﬁ o?er den En ﬁnansmll skuld ellel d@l av ﬁnanszell
skuld, bokas bort fran balansrikningen nir den avialade forplikielsen fullgms. eller p4 annal satt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfillet virderas omséttningstillgéngar och korifristiga skulder till anskaﬁ}nngwarde Vid
virdering efter det forsta redovisningstilifallet viarderas omséttningstillgdngar enligt ldgsta viirdets princip, dvs. det
l4gsta av anskaffningsviirdet och nettoforsiljningsvirdet p3 balansdagen. Kortfristiga skulder virderas till nominellt
belopp.

Léngfristiga fordringar sami 1&ngfristiga skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde.

Inkomsiskatt _
Skattekostnaden utgdrs av sumuman av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

t1d1garﬂ rakenskaps_ars__mk@ms;tskan som dnnu _ulptf: har redmus_ats

Altuell skatt virderas i1l det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas p& temporédra skillnader. En tempordr skillnad finns nér det redovisade viirdet pa en tillgéng

eller skuld Skﬂj er sig fran det skattemassiga virdet. Tempordra skillnader beaktas ej 1 ‘iklﬂﬂﬁdﬁr hanforliga till
mvestenngar 1 dmtelforetag, fihalﬁr mtresseﬁ)retag eller Jomt vemure om fara‘taget lf;an Styr tldpunkten f'mr aterfemg

wfsmkadhg ﬁ'ﬁll‘ltld Skllhlader som han‘or ﬁ'an. den fbr&ta redowsnmgan av g{)odmll eller wd den forsta redowsmngen.
av en tillgdng eller skuld sévida inte den hinforliga transaktionen ir ett rorelseférviary eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgdr inte heller tempordra skillnader:

Aktuell och wppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intik
transalktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sidana fall s_ka av;en s_kajti_e;n redgvxa_as dire_kt mmt _eget _kamta_]
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LW Husgeridet i Kalmar AB
Org.nr. 556747-8366

NOTER

Avséttningar

Avsiéttningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare handelse, det ér
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett
tillirlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

balansdagen Avsattnmgar tas endast 1 ansprak for de utglfter som avsaMmgen urSpmnghgen var ﬂVSﬁdd f’or
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dir pengars tidsvirde #r visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKTLDA POSTER
Not2 Fastighetskostnader

Drift
Reparationer och I6pande underhéll
Fastighetsskatt

Not3 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inghende avskrivningar

Arets avskrivningar _
Utgaende ackumulerade avskriviingar
Utgéende redovisat virde

2022

384
131

843

2022-12-31

. 57321

57321
6 865

- -1327

-8 191

49 130

2021

294
221

0

2021-12-31

44 306

T 57321

-5 700:'

I moderbolaget LW Fastigheter Férvaltnings AB ‘s koncernredovisning framgar det ackumulerade marknadsviérdet pa

koncernens samtliga fastigheter.

Marknadsvardesbedomningen har gjorts genom en kombination av tva metoder, ortprismetoden och

avkasthingsmetoden.

De externa vérderingara dverstiger med god marginal bolagets bokforda virde pé fastigheterna.

Notd4 Imventarier, verktyg och installationer

katfningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffmngsvardan
Arets avskrwnmgar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

2022-12-31

1239
196

1435
-256

-588
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8477

2021-12-31

239
0
1000

1 239
175
-157

332

907



LW Husgeradet i Kalmar AB
Org.nr. 556747-8366

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten

Forvaltningsfastigheter 5 834 0 1202
e

2021-12-31

Temporar Uppskjuten Uppskjuten

| skillnad skattefordran skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 6219 0 1281
0 1 281

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31

Férutbetalda forsakringskostnader - ¥ | 0

Not7 Léngfristiga skulder 2022-12-31

Koncernens bolag redovisar faststéilld amortering under 2023 som kortfristig skuld till kreditinstitut. 1 LW Husgeradet i
Kalmar AB sker amortering om 814 tkr under 2023 och redovisas som kortfristig skuld, Det finns ingen faststiild
amorteringsplan efter 2023-12-31. Bolaget bedémer att samtliga l1aneskulder med férfallodag 2023 kommer att
refinansieras under 2023,

Not 8 Upplupna kestnader och forutbetalda intdkter 2022-12-31

Foérutbetalda hyresintikter 720
Upplupna rintekostnader 322
Upplupna revisionskostnader 15
Ovriga upplupna kostnader ) ,_ 0

1 057

Not 9 Stillda sakerheter 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 41000

Summa stillda sakerheter ' ' 41 000

Skulder for vilka séikerheter stillts
Fastighetsinteckningar 39 864

Not 10 Koncernforhallanden

2021-12-31

679
3
20
114

816

2021-12-31

41 000

41 000

40 475

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till LW Fastigheter Férvaltnings AB, org. nr 556190-4995, med séte 1 Kalmar

kommun, Kalmar ldn.

Overgripande koncernredovisning limnas av LW Fastigheter Forvaltnings AB,

Sida Sav 10




LW Husgeradet i Kalmar AB
Org.nr. 556747-8366

NOTER
Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Laré Wimberg

2023-06-02

Var revisionsberittelse har lamnats den 2 juni 2023,
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_Bm!dmg a hetier
working world:

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i LW Husgerddet | Kalmar AB, org.nr 556747-8366

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

V"i 'hiar ul:fort en revisﬁi{an av. arsredwﬁsnmqen fﬁr LW

Enlsgt vér uppfattmng har érsredowsmngen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och gereni aila: vasentltga avse-

enden réttvisande bild av LW Husgerdet | Kalmar ABs
finansiella stadllring per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredavisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen dr fdrenlig med arsredovisningens
m-r'i'gfa delar.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare I avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhdilande till LW Husgeradet |
Kalmar AB eniigt ged reursorssed : Suerrge och har 1 6vrigt

Vianser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
dndamalsentiga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvare‘t f'c'jr att é’rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
'§r:s‘rzaqwisni.ngslag?‘e:n;_ S.tw.elsen ansvarar aven ft’:ar den m‘terna
kontroll som de bedbmer &r n'ijdvandig for att uppratia en
rsredovisning som inte innehdller pdgra  vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag.

_v!d upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
peddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar fitlampligt, om forhadllanden som kan

paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att-anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om Sf\_fl”ElSEﬂ avser att likvidera bolaget,
upphtira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.
Rw{somg ansvar

redowsnmgen som he!het mte mnehalier nagra vasentlrg'a fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

mlsstag, DCh att Iémna en rewsmnsberattelse som: mnehéller

men ar mgeﬁ-garantt for att en revismn sam utfdrs enhgt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

viasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
4 ppsté pé grund av oeqenthgheter eller m}sstag ach anses vara

vé;n_ia;s_ paverka _c;ie ekgnomnska beslut som a_nvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionelif skeptisk instiilning under

hela revisionen. Dessutom;

@ sdenhﬂerar ech beﬁamer Vi nskema fér vagenthga felaktig

Ilgheter euer m:sstaq, utfermar or:h utfor granskmngsat*
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
.rsmnsbews SOMm ar tllfrackhga or.:h andamalsenluga far att
Uppt&ﬂka en vasenthg felaktnghet tfil fﬁljd av oegenthg
heter ér hogre &n foren vasentlig felaktighet som beror paz-
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age'rande- i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information elier dsidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi-oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [émpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

'anvands och rimlngheten | styrelsens Uppskattnmqar i
redovisningen och tilihtrande upplysningar..

» drarviensiutsats om lampligheten | att styreisen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drarocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar sfutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi :l
réwsmnsberat'tel'sen fasta uppmérksamheten pa’
osékerhetsfakmm ener om saﬁana uppiysmngar ar
otitirackliga, modifiera uttalanﬂ&t orn arsredovisningen.
Vara stuisatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram t;l( da’tumet fmr revtsmnsheratteisen 'Dnck kan

mte Iangre kan fortsatta verksamheten

o Uutvarderar viden overgr:pande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribiand upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under
liggande transaktionerna och héandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 1or den.

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolfen som vi identifierat.




Bmldmg a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision a-v- styrelsens forvaltning av LW Husgerddet i Kalmar
AB for 8r 2022:01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget t forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
fedamot ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fdrhdllande till LW Husgerddet i
Kalmar AB enligt god revisorssed i sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhédmtat dr tillrdckliga och

andamalsenliga som grund f4r vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for farslaget till dlS]‘JOSI“

tioner betrédffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r fbrsvariig med hansyn tiil de Krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angelagenheter. Detla innefattar bland annat att
fortipande beddma bolagets ekonomiska 51tuatron och att

tillse att bolagets organisation &r utformad s3 att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betrygoande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande rewsmnen av fdrvaltnmgen ech darmed'

-fbr att med en HITIH_C}_ g_rad_ av sak_erhet kunna be_dema om
styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:

& foretagit naggn atgard elier gjort sig skyidig tifl nagon
forsummelse som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pé& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget il dispositioner

av bolagets vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om
detta; dratt- med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget

ar ffsrenllgt med aktiebolagslagen.

P Auktmé.emd revgr

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser sOMm
kan faranteda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
fﬁfenhgt med aktiebalagslagen

anvander vi prefesgmnellt emdnme mch har en pmfessmne“t

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och férslaget till dlspas,ltloner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av rdken-
skaperna, V‘l'l‘ka titkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt |
risk. och vasentilghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana aigarder, omraden och forhalianden som &r
-vasentnga far varksamhe-ten or::h dar avsteg ﬂch Dvertradelser

Jgemm @ch provar fattade beslut beslutsunderiag, wdtagna

atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Sem underiag f6ér vart vttalande

om styrelsens f0rslag till dispositioner betrdtfande bolagets
vmst eller fériust har vi'granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Kalmar den 2 juni 2023

Erpst & Young AB
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