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Arsredovisnhing for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Gavénius V&g 9 (559371-4370)
avger hdrmed foljande arsredovisning.

Forvalthingsberattelse

Agarférhallanden

Bolaget &r ett helégt dotterbolag till Snérslan Holding 2 AB, 559346-0727, som i sin tur ar dotterbolag till Fastighets AB
Shadrslan, 559313-6947. Vidare &gs Fastighets AB Snorslan av Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har séate i

Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Koncernredovisning uppréttas i saval Fastighets AB Snoérslan som Einar Mattsson AB.

Allméant om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Svardfisken 6 | Huddinge kommun.

Bolaget har inga anstéllda. Inga |6ner eller erséattningar har betalats ut. Till styrelsen har inga erséttningar eller férmaner
utgatt,

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolaget skall 4ga och férvalta 16s och fast egendom samt driva dédrmed férenlig verksamhet.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstammer
med originalet, dels att resultat- och halansrakningen fast-
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stallts pa arsstdmma den ...&... o P ST
Arsstamman beslit att disponera vinsten/behandla forlusten
i enfighet med sgyrelsens forslag i farvaltningsherattelsen.
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Forslag till vinstdisposition

Belopp I kr

Till arsstémmans férfogande star enligt balansrakningen:
Balanserat resultat

Arets resultat

127 605
-127 605

Styrelsen féreslar att det ansamlade resultatet behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

0

Vad betréfrar i6retagets resultat ach stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentiarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Hyresintéakter
Ovriga rérelseintakter

[Fastighetskostnader
Driftoverskott

AvskKrivningar
Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring
Resultat fran fastighetsforvaltning

Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag
Resultat fore skaft

Skatt

Arets resultat

NOt o . T T = T e

2024-01-01
2024-12-31

1678 102

-030 475

1142 627

-132 408

71010 219

-289 406

720 813

1709
-89 830

632 632

-(76 442
~143 810

16 205

~127 605
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2023-01-01
2023-12-31

1 582 243
47 333
-400 447

1229 129

-132 4083

1096 721

-256 111

840 610

386
-/6 107

764 889

-896 238
~131 348

16 204

-115 144
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstilloangar
Férvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

FForutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egeft kapital

Aktiekapital

~ritt egel kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

B

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
|_everantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

el skl e m— sH s SR

e —— by e

8 3 092 688
3 092 688

35 403
35 403

3 128 091

127 605
54 308

24 435
206 348

206 348

3 334 438

25 000
25 000

127 605

-127 605
0

25 000

58 021

10 3 018 282
96 973

6 105

130 057

3 309 438

3 309 438

3334438
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2023-12-31

3 225 086

3 225 096

19 198

19 198
3 244 294

115 144
47 591
16 727

179 463
179 463

3 423 757

25 000

25 000

115 144
~-115 144

Ay

25 000

67 985

3 051 065
90 087
62 280
126 640

3398 757
3 398 757

3 423 757
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Rapport dver forandring i eget kapital

~ Belopp 1 kr
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BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat

IB 2023-01-01 25 000 21469 21468 25 000
Balanseras | ny rékning 21 469 21 469 0
Aktiedqgartillskott 115 144 115 144
Arets resultat -115 144 ~115 144
UB 2023~12-31 25 000 115144 115144 25 000
Balanseras i ny rdkning ~115 144 115 144 0
Aktiedgariillskott 127 605 127 605
Arets resultat -127 605 -127 605
UB 2024-12-31 25 000 127 605 127605 25 000



Allménna redovisningsprinciper
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Noter
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Arsredovisnhingen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och I&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu

inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skalt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt

balansridkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméassiga varden fér tillgangar och skulder samt for 6vriga

skattemassiga avdrag eller underskott.

Anliaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:
Forvaltningsfastigheter

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervdggar 35 ar

Yitertak 40 ar

Fasad 45 ar

Badrum 15 ar

Kok 30 ar

Fénster 50 ar

Stammar/Ror 35 ar

Ventilation 25 ar

El 40 ar

Hiss 25 ar

Hyresgéstanpassning lokaler 10 ar

Ovrigt 25 ar

Markanldggning - 20 ar

Byggnadsinventarier Enligt kontraktstid altemnativt 5 ar om kontrakistid uppgar till mindre &n 5 ar
Markinventarier 5ar

Maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan véarderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvéarde och det belopp varmed de
berédknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta varderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvirde. Ovriga skulder ach avsittningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskafiningsvarde om inget annat anges ovan.
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Not 1 Handelser efter balansdagen _ 3

chchlln st il Rl Do g i i i — e Siiakiakelin ol

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Not 2 Driftoverskott 2024 2023
Hyresintakter 1679 102 1 582 243
Ovriga rorelseintakter - 47 333
1679 102 1629 576
Fastighetskostnader
Driftskostnader -385 616 ~310 360
Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -60 534 -
Fastighetsskatt - -90 325 -90 087
-536 475 -400 447
Driftoverskott 1142 627 1229 129
Not 3 Avskrivningar - 2024 2023
Komponentavskrivning -132 408 ~-132 408
-132 408 -132 408
Not 4 Leasingavtal - leasegivare L 2024 2023
Operalionell leasing
L.easingavtal dar féretaget ar leasegivare avseende hyra av lokaler och bostéder.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal.
Lokaler
Inom 1 ar 467 482 -
Senare 8n 1 &r men inom & ar 1 054 471 1 499 029
1 521 953 1499 029
Bostader 180 000 180 000
Not 5§ Réanteintdkter och liknande resultatposter - L 2024 2023
Koncerninterna rénteintakter 647 133
Ovriga ranteintakter 1062 253
1709 386
Not 6 Réantekosthader och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerninterna rantekostnader -89 890 -76 107

-89 890 -/6 107
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Not 7 Skatt o o - o i 2024 2023
Uppskjuten skatt 16 205 16 204
16 205 16 204
Avstamning av effektiv skattesats
Resulfat ftire skatt enligt redovisningen -143 810 -131 348
Skatt pa redovisat resultat enl. gdllande skattesats 29 625 27 058
Skatteeffekt av:
Bokférda kostnader som inte ska dras av -13 639 ~10 906
Bokférda intékter som inte ska tas upp 219 52
Redovisad skatt 16 205 16 204
Not 8 Forvaltningsfastigheter o 3 _ . 2024 _ 2023
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 2 687 301 2 687 301
Vid arets slut 2 687 3071 2 687 301
Ackumulerade avskrivning enl. plan
Vid arets bdrjan -209 646 -77 238
Arets avskrivning enligt plan -132 408 -132 408
Vid arets slut -342 054 -209 646
Planenligt restvarde 2 345 247 2477 655
Mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 747 441 747 441
Vid arets siut 747 4471 747 4471
Planenligt restvarde 747 441 747 441

Summa forvalthingsfastigheter 3 092 688 3 225 096
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Not 9 Antal aktier och kvotvdrde
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Antal aktier
Kvotvarde i kronor

Not 10 Skulder till koncernféretag

Einar Mattsson Fastighets AB
Fastighets AB [sjaktsgrand 18
Fastighets AB Blekingegatan 26

Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB
Fastighets AB Snorslan

Not 11 Stdllda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
Eventualférpliktelser

2024 2023

250 250

100 100
2024 2023

4 -

o 886 238

776 442 -
0735 5 594

2 232 102 2 149 233
3018 282 3 051 065
o 2024 2023
Inga Inga

Inga Inga
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Stockholm Stockholm

2025- Q4 - 2.1 2025-08% -2\
" saannif

Stefan Rénk Peter Svensson

Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har avgivits 2025 - 06 - 5{3

( ' @Lu f
Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor

Bjorn Strid
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Gavénius Vag 9, org.nr 559371-4370

Rapport om arsredevisningen

Uttalanden

Jag har utfoért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Gavénlus Vdg 9 for ar 2024-01-01 ~ 2024-12-3 1.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rdttvisande bild av Fastighets AB Gavénius Vdg 9s
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Gavenius Vag 9 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte Innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tiil att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsherattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredavisningen.

A member firm of Ernst & Young Globaf Limnited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en prafessionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vidsentlig
felaktighet till f0ljd av oegentligheter ar hgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan Innefatta agerande 1 maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgéarder som &r [@mpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drar jag en siutsats om {ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i
de inh@mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag | revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida hé@ndelser eller forhallanden g6ra att ett bolag
infe l[dngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jJjag den ©Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade emfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uftalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB Gavénius
Vég 9 fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Fastighets AB
Gaveénius Vag 9 enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forstag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvariig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot védsentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolageat, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har eh professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholmden 23 maj 2025

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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