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f Styrelsen for

SHF Handelsfastigheter 1 AB
Org nr 556715-8414

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i drsredovisningen har faststallts
pa arsstimma den 24 april 2023. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur resultatet ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer dverens med originalen.

Stock glm 2023-05-30
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Styrelsen for

SHF Handelsfastigheter 1 AB
Org nr 556715-8414

far harmed avge

Arsredovisning

for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Innehall:
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bolaget dger och foérvaltar 52 fastigheter beldgna runt om i Sverige samt 1 dotterbolag.
Bolaget bildades 2006 och har sitt séate i Stockholm.
Bolaget har ingen anstéild personal. Loner och andra ersattningar har ej utgatt.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret bytt namn fran 3KR Alva 1 AB till SHF Handelsfastigheter 1 AB.
Flerarsoversikt
Tkr
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31 -2019-12-31

Nettoomsétining 42 211 41 550 42 141 43 508
Resultat efter finansiella poster -3 366 1377 5514 4 650
Soliditet 12% 12% 12% 10%
Forandringar i eget kapital
(Tkr)

| Balanserat

Aktiekapital resultat inki.
arets resultat

Vid arets bérjan 100 46 529
Arets resultat L o o -13 104
Vid arets siut 100 33 425

Resultatdisposition .
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 33 426 159, disponeras enligt féljande:

Utdelning, 1 000 aktier * 20 000 kronor 20 000 000
Balanseras i ny rakning 13 426 159
summa 33 426 159

Styrelsens ytirande dver den féreslagna vinstutdelningen
Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 5% vilket ar betryggande med tanke pa
verksamheten. Likviditeten | bolaget bedéms kunna uppréatthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen €j hindrar bolaget fran att fullfélja sina
férpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan darmed fdrsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL. 17 kap. 3 § 2 st.

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas fill efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr Not -2022-12-31  -2021-12-31
Rorelseintidkter, lagerférandringar mm
Nettoomsattning 42 2111 41 550
Ovriga rérelseintakter - 22
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar mm 42 211 41 572
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -28 737 -24 152
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -5 793 -5 758
Nedskrivniingar och aterférda nedskrivningar
av materiella anlaggningstillgangar -275 —
summa rérelsekostnader -34 805 -29 910
Rorelseresultat 7 406 11 662
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23 1329
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -10 795 -11 614
sSumma finansiella poster -10 772 -10 285
Resultat efter finansiella poster -3 366 1377
Bokslutsdispositioner
Lamnade Koncernbidrag -12 005 -
Forandring av periodiseringsfonder 2159 -2 169
Forandring av 6veravskrivningar 123 124
summa bokslutsdispositioner -8 723 -2 035
Resultat fore skatt -13 089 -658
Skatter
Skatt pa arets resultat o -1 335
Ovriga skatter 16 -6
Arets resultat -13 104

-1 999
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Balansrakning
Belopp 1 tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernftretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

242 565
2 023
2 469

247 058

2 250

2 250

249 308

31

29 126
4 532
442

34 132

34 132

283 440
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2021-12-31

246 885
1829

§—

248 714

2 250
21914

24 164
272 878

8

104 891
2 992
265

107 756

40 813

40 813
148 569

421447
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Balansrakning
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
it EGET KAPITAL OCH SKULDER
e
el Eget kapital
& Bundet eget kapital
o Aktiekapital 100 100
f«;ﬂ Reservfond 20 20
) Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 46 530 48 528
Arets resultat -13 104 -1 999
Summa fritt eget kapital 33 426 46 529
Summa egef kapital 33 546 46 649
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder — 2 169
Ackumulerade 6veravskrivningar 1200 1323
Summa obeskattade reserver 1200 3 482
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut — —
Skulder till koncernféretag — 314 112
Summa langfristiga skulder - 314 112
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 3 351 1825
Skulder till koncernféretag 237 539 50 062
Skatteskulder — 2 858
Ovriga skulder 699 266
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7104 2 193
Summa kortfristiga skulder 248 693 o7 204
283 440 421 447

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovishing i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.

F6ljande avskrivningstider tillampas: Nyittiandeperiod
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Markanlaggningar 20 ar

Koncernuppgifter

Av foretagets totala inkép avser 4 140 tkr (O tkr) inkép fran koncernféretag.

SHF Handelsfastigheter 1 AB dgs av SHF Fastighets Holding AB, org nr 5659116-6474,med sate i Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 &r moderbolag i den minsta koncernen som
SHF Handelsfastigheter 1 AB ar dotferbolag till och dér koncernredovisning upprattas.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-01-01
o -2022-12-37 -2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -10 789 ~{ 496
Réantekostnader, Gvriga | -0 -4 118

-10 795 -11 614

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdérjan 309 596 309 596
Omklassificeringar . 1379 -
Vid arets slut 310 975 309 596
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets bdrjan -62 711 -57 295
Arets avskrivning -5 424 -5 416
Vid arets slut -68 135 -62 711
Ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar 275 -
Vid arets slut . -275 ~
Redovisat virde vid arets slut 242 565 246 885

Varav mark 39 992 39 992
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
N 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 3222 2 880
Nyanskaffningar 563 —
Omklassificeringar _ - 342
Vid arets slut 3786 3222
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -1 394 -1 052
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -369 -342
Vid arets slut -1 763 -1 394
Redovisat varde vid arets slut 2 023 1 829
Not 5 Pagaende nyanlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan —~ 832
Omklassificeringar -1 379 -343
Investeringar 3848 -489
Redovisat varde vid arets slut 2 469 -
Not 6 Andelar i koncernforetag
| B 2022-12-31 20217-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 2250 2 250
Vid arets slut 2 250 2 250
Redovisat virde vid arets slut 2 250 2 250
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
_ 2022-12-31
Antal Andel Eget Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i% 1) kapital *) vérde_
SHF Fastigheter 1 AB, 559105-8440, Stockholm 1 000 100 2 261 2 250
2 250
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.
Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
- -~ 2022-12-31 2021-12-31
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar 244 006 242 902
Andelar | koncernféretag 2 250 2 250
246 256 245 152

Eventualforpliktelser - e
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Bolaget finansieras genom interna lan fran LSTH Handelsfastigheter 4 AB.
Extern upplaning sker i LSTH Handelsfastigheter 4 AB.

For egna, moderbolagens och de dvriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantsattningarna ar begréansade till belopp som kan pantséattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 8 Visentliga handelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2023

el
HT"H# /

homas Holm

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-04-24

i i

Johanna Hagstrom Jerkeryd

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman | SHF Handelsfastigheter 1 AB, org. nr 556715-8414

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SHF Handelsfastigheter 1 AB for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av SHF Handelsfastigheter 1 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resuitatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till SHF Handelsfastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vadsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberadttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:;

— |identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
tillréickliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa missfag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelédmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentiliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inndmtas fram till datumet {or revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den oOvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for SHF Handelsfastigheter 1 AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar foriusten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret,

Revisionsberétielse SHF Handelsiastigheter 1 AB, org. nr 556715-8414, 2022 1(2)



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrimare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till SHF Handelsfastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst elier foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtdmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av s8kerhet beddma om forslaget &r torenligt med

akliebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kKommer
att upptédcka atgarder eller firsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2023
KPMG AB

ton bl /)M&

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fbrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s& att bokforingen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i tvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen,.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvédnder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
insidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Viika tillkommande
granskningsatgadrder som utfdrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets sifuation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forstaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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