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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tosito Karnekulla Exploatering AB intygar harmed dels att denna
Kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resuitat- och balansrakningen
faststallts pa arsstdmma 2023- 4 - 2L5tdmman beslodt ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen dverensstdmmer med originalet.

JOnkdping 2023-OM _2.6
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Verkstallande direktor
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Tosito Karnekulla Exploatering AB, 559255-8174 far harmed
avge arsredovisning for 2022. |

Allmant om verksamheten

Bolaget skall bedriva projektutveckling fér byggnation, byggverksamhet och dédrmed forenlig
verksamnhet.

Tosito Karnekulla Exploatering AB é&r ett helagt dotterbolag till Tosito Karnekulla ETT AB,
559211-6650, med sate i Jonkoping. Tosito Kérnekulla Exploatering AB ingar i Simonssongruppen dar
Istmo AB, org nr 556717-0047 med sate | JOnkdping, uppréattar koncernredovisning for den storsta
koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining
2022-01-01- 2021-01-01- 2020-05-14-

(tkr) 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 12 129 46 211 3677
Resultat efter finansiella poster 33 730 70
Balansomslutning 9705 40 587 11 031
Soliditet % 1,2 1,5 1,3

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under aret paverkats av bl a varldsekonomin, pandemin
och kriget i Ukraina.

Hégre inflation, réantor och energipriser har paverkat efterfragan pa nybyggda bostader negativt under
andra halvaret vilket medfort en l1agre forsaljningstakt av lagenheter i pagaende projekt.

Eget kapital
AKtie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 100 000 521 637
Utdelning -521 000
Arets resultat 13 557
Vid arets slut 100 000 14 194

Forslag till disposition av foretagets ansamlade resultat
Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet, 14.194 kronor, behandlas enligt foljande:

Belopp 1 kr
Balanseras i ny rakning 14 194
Summa 14 194

Vad betraffar foretagets resultat och stélining 1 dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp | kr Noft 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 12 128 556 46 210 765
12 128 556 46 210 765
Rorelsens kostnader 253
Ravaror och fornddenheter -11 785 490 -44 869 761
Ovriga externa kostnader -113 284 -17 229
Rorelseresultat 229 782 1323775
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -196 783 -593 932
Resultat efter finansiella poster 32 999 729 843
Bokslutsdispositioner S 16 000 -~
Resultat fore skatt 48 999 729 843
Skatt pa arets resultat 6 -35 442 -209 057
Arets resultat 13 557 520 786
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Balansrakning

3(7)

Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Omsiéttningstillgangar
Varulager mm
Pagaende arbeten fér annans rakning 7 9 062 389 753 423
| 9 062 389 /53 423
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 37 510 930
Fordringar hos koncernféretag 16 000 -
Ovriga fordringar 33 811 .
49 811 37 510 930
Kassa och bank 592 965 2 322 149
Summa omsattningstillgangar Q 705 165 40 586 502
SUMMA TILLGANGAR Q 705 165 40 586 502
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust 637 852
Arets resultat | 13 557 520 786
14 194 521 638
Summa eget kapital 114 194 621638
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1977 660 897 990
Skulder till koncernféretag 7 382 188 31 537 161
Skatteskulder 231 123 222 954
Ovriga kortfristiga skulder - 7 306 759
9 590 971 39 964 864
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 705 165 40 586 502
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskatiningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmé&ssigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebéar en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under n&dstkommande ar.

Varderingsprinciper m m

Intakter

| bolaget redovisas tjansteuppdrag respektive entreprenaduppdrag i enlighet med inkomstskattelagens
bestdmmelser. Inkomster och utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets l6ptid som
pagaende arbeten i balansrakningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.

Ranteintakter redovisas i enlighet med effektivrantemetoden.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och férandringar | uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och goérs enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet kommer
att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrékningen, redovisas aven darmed sammanh&ngande
skatteeffekter i resultatrékningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,

redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansréakningsmetoden pa alla temporara skilinader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara
skillnaderna har uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemassiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avréknas mot 6éverskott vid framtida

beskattning.

Avsattningar
Foretaget gor en avsatining nar det finns en legal eller informell t6rpliktelse och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

L
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvéarde som ar lagre an det redovisade vérdet, skrivs den ner {ill
atervinningsvardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer
dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bér géras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dar

tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkiuderar kundfordringar och évriga
fordringar, leverantérsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer an 12
manader efter balansdagen. Fordringar tas upp till det belopp som férvéntas bl inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda os&kra fordringar. Dessa redovisas | balansrakningen nar bolaget blir part genom
avtalsmassiga villkor och tas bort nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har (6pt ut eller

har dverforts eller nar forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphort.

Laneskulder och leverantorsskulder
L aneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets |6ptid med hjalp av

effektivranta.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande

till balansomslutningen.

Not 2 Koncernuppgifter

Inkép och férsaljning inom koncernen
Av koncernens totala inkdép och férsaljning matt | kronor avser 3% (0%) av inképen och 0% (0%) av

férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillnor.

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernféretag 196 625 593 932
Rantekostnader, Gvriga 158 -
Summa 196 783 593 932

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Mottagna koncernbidrag 16 000 -

Summa 16 000 ~
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

L Aktuell skattekostnad -35 442 -209 057
E;\ | -35 442 -209 057
)
%
¢ Avstamning av effektiv skatt
= 2022-01-01- 2021-01-01-
| - 2022-12-31 2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt * 20,6 48 999 206 729 843
Skatt enligt gallande skatiesats -10 094 -150 348
Ej avdragsgilla kostnader -295 348 -58 709
Redovisad effektiv skatt ~ -35 442 -209 057

Not 7 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
| 2022-12-31 2021-12-31

Vid arets b&rjan 753 423 6 160 727
Arets nedlagda utgifter | 20 094 456 40 803 463
UUnder aret fakturerat -11 785 490 -46 210 767
Redovisat varde vid arets slut 9 062 389 753 423

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och sékerheter fGr egna skulder Inga Inga

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Effekten av hogre inflation, réntor och energipriser beddms kunna fa en fortsatt negativ paverkan pa
efterfragan pa nybyggda bostader under 2023.

Styrelsen féljer noga den ekonomiska utvecklingen och vidtar I6pande atgarder for att begrénsa de
negativa effekterna.
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Tommy Fritz tig-O f Simonsson Linnéa Walién
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Véar revisionsberéttelse har lamnats 2023- Ot ~ 2.4
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Anna Lexell
Auktoriserad revisor Aukforiserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstadmman i Tosito Karnekulla Exploatering AB

Org.nr. 559255 - 8174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Tosito Karnekulla

Exploatering AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Tosito Karnekulla Exploatering ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Tosito Kdarnekulla Exploatering AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkst&llande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkto-
ren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer Gr ndd-
vandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-

stallande direktéren f6r beddmningen av bolagets formaga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-

héllanden som kan pdaverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller

inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns answar

V&ra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-

redovisningen som helthet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-

neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdattelse som innehaller véra uttalanden.

1(2)

Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-

L . lll' * O "
mans rimligen kan f6rvdntas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
| drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckiiga
och &ndamadlsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, fortalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

ler &sidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en f6rstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som dr lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktGrens

uppskattningar i redovisningen och tilthGrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns né-
gon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f&r-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser

eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verk-

samheten.
o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

W
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drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pad ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utsver var revision av @rsredovisningen har vi dven utfdrt en revis-
ion av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning or To-
sito Karnekulla Exploatering AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsst&dmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhdllande till Tosito Karnekulla Exploatering AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr tor-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeladgenheter. Detta innetfattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktoren ska skota

Jonk&ping den 24 april 2023,
Grant.Thomton Sweden

Annr Lexell
Auktoriserad revisor

Auktoriserad revisor
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den |8pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som dar nédvandiga fér
att bolagets bokfdring ska fullgoras i 6verensstidmmelse med lag
och or att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhst kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

« féretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar f&renligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka &tgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stadllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunktirisk och vasentlighet. Det inneb&r att
vi fokuserar granskningen pé& s&dana &tgdrder, omr&den och for-
hallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse 6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f&rlust har vi granskat om

férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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