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Arsredovisning

for

Kaj & Lovisa Fastighets AB

559111-4532

Réakenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Kaj & Lovisa Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts p4 rsstimma den 13 januari 2026. Arsstimman

beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Gavle den 13 januari 2026

Patrik Bjorn




Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

1 (9)

Styrelsen for Kaj & Lovisa Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning f6r ridkenskapsaret

= 2024~09-01 - 2025-08-31.
lég
!
H’Nj
S Forvaltningsberiittelse
(]
-
™

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetstorvaltning 1 egna fastigheter 1 Viasteras kommun. Forvaltningen omfattar tva

dgda fastigheter, Kaj 1 samt Lovisa 1.

Foretaget har sitt séite 1 Gavle.

Agarforhallanden

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomsittning 7 126
Resultat efter finansiella poster 1 198
Soliditet (%) 4,0
Balansomslutning 69 165
Forandringar 1 eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Korslag till vinstdisposition

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny riakning dvertores

2023/24
7701
2719

2,8
59 524

Balanserat

resultat

1 591 550

34 540

1626 090

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Gastrike Fastigheter AB, orgnr 556593-4501.

2022/23 2021/22 2020/21
7223 7276 6 436
8122 2116 2 759

2,5 2.8 2.7

64 592 59 387 61 205

Arets Totalt

resultat

34 540 1 676 090

-34 540 |,

1 064 991 1 064 991

1 064 991 2741 081
1 626 090
1 064 991
2 691 081
2691 081
2 691 081

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

Resultatrikning Not

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat 2

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3
Réantekostnader och liknande resultatposter i1

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4
Resultat fire skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

« Signerat 2026-01-13 10:21:16 UTC

2024-09-01
-2025-08-31

7 125 666
0
7 125 666

-3 184 353
-140 883
-861 296

-4 186 532

2939 134

1 634
-1 742 699

-1 741 065
1198 069

-200 000
998 069

66 922
1 064 991

Oneflow ID 130/4748 5ida 3/ 11
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2023-09-01
-2024-(8-31

7 700 509
20 162
7720 671

-3 180 282
-24 847
-861 296
-4 066 425
3 654 246

126
-935 622

-9335 496
2 718 750

-2 750 000
-31 250

65 790
34 540
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Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 10

Finansiella anliggningstilloangar
Uppskjuten skattefordran 6

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signherat 2026-01-13 10:21:16 UTC

2025-08-31

38 086 835

411 288
38 498 123

142 368
142 368
38 640 491

18 622

29 075 142
515 900
187 033

19 620

29 816 317

708 248
30 524 565

69 165 056

Oneflow ID 13074748
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2024-08-31

38 948 131

0
38 948 131

106 830
106 830
39 054 961

17 905
20 355 358
59 330
21 665
14 297

200 468 555

0
20 468 555

59 523 516

Sida 4 /1]
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Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2026-01-13 10:21:16 UTC

Not

2025-08-31

50 000
50 000

1 626 090
1 064 991
2 691 081
2 741 081

62 909 000
62 909 000

1791 000
237

615 493
200 000
376 440
531 805
3 514 975

69 165 056

Oneflow ID 13074748  Sida 5/ 11
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2024-08-31

>0 000
50 000

1 591 551

34 540
1626 091
1676 091

48 896 000
48 896 000

2 580 000
152 606

107 772
5 924 469

0
186 578

8 951 425

59 523 516
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Org.nr 559111-4532

Noter

ol A
3 #

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

2026022500

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos koncernens huvudkontoinnehavare. Dessa klassificeras som
fordran 1 balansrdakningen vid positivt saldo och som skuld i balansrakningen vid negativt saldo.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsperiod tilldmpas:

Byggnad - Stomme & Stammar 56 ar

Byggnad - Viarme 38 ar

Byggnad - El 34 ar

Byggnad - Ventilation 24 ar

Byggnad - Fasad 49 ar

Byggnad - Tak 49 ar
Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag 16r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Org.nr 559111-4532

Inkomstskatter
. Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
A underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
v eget kapital.
3
= Aktuell skatt
= Aktuell skatt avser inkomstskatt f&r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till {6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattetordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskoftt.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hidnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Kaj & Lovisa Fastighets AB
Orgnr 559111-43532

O
e

§ Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
L

¢

&

&

&) Andel av arets totala fastighetskostnad som skett fran andra

foretag 1 koncernen

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran

Not 7 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller senare dn 5 ar

« Sigherat 2026-01-13 10:21:16 UTC

2024-09-01
-2025-08-31

32,99 %

2024-09-01
-2025-08-31

1 634
1634

2024-09-01
-2025-08-31

-200 000
-200 000

2025-03-31

44 168 629
44 168 629

-5 220 498

-861 296
-6 081 794

38 086 835

2025-08-31

142 368
142 368

2025-08-31

55 745 000
55 745 000
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2023-09-01
-2024-08-31

35,27 %

2023-09-01
-2024-08-31

126
126

2023-09-01
-2024-08-31

-2 750 000
-2750 000

2024-08-31

44 168 629
44 168 629

-4 359 202

-861 296
-5 220 498

38 948 131

2024-08-31

106 830
106 830

2024-08-31

38 576 000
38 376 000

Oneflow D) 13074748 Sida 8/ 11
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Kaj & Lovisa Fastighets AB 8 (9)
Org.nr 559111-4532

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Géstrike
Nord Invest AB med organisationsnummer 559263-0585 med siite 1 Givle.

Not 9 Stiallda sakerheter

2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 64 700 000 59 700 000
64 700 000 59 700 000

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2025-08-31 2024-08-31

Ingédende anskafiningsvérden 0 0
Inkop 411 288 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 411 288 0
Utgaende redovisat virde 411 288 0

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

-2025-08-31 -2024-08-31

Ovriga riantekostnader -1 742 699 -935 622
-1 742 699 -935 622
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Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

Arsredovisningen beslutades 2025-12-15

Gévle den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Bjorn

929)

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Cedra Sverige AB

Wiktoria Danielsson
Auktoriserad revisor

« Signerat 2026-01-13 10;21:16 UTC

Viktor Hallstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

CEDRA SVERIGE AB 559513-6275 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID 2026-01-13 10:21:16 UTC
@ = Y
& Undertecknare Datum
o
;f.:i Namn returnerat fran Svenskt BankID; Ewa Wictoria Danielsson
E%!
Eg Wictoria Danielsson
™ Auktoriserad revisor

Leveranskanal; E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2026-01-13 08:05:10 UTC

. IUUndertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt Bank!D: VIKTOR HALLSTROM

Viktor Hallstrém
. Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

KAJ & LOVISA FASTIGHETS AB 559111-4532 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-12-23 07:37:16 UTC

Undertecknare ’ Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Patrik Bjorn

Patrik Bjorn
Leveranskanal: E-post

Fotokopians dverensstimmelse
med originaletintyge.
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O Cedra

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kaj & Lovisa Fastighets AB, org.nr 559111-4532

Rapport om arsredovisningen

026022500530

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kaj & Lovisa Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Kaj & Lovisa Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatriakningen och balansrakningen.

e

{\.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kaj & Lovisa Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kaj & Lovisa Fastighets AB
for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Kevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kaj & Lovisa Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r
att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalande vill vi anmarka pa att avdragen skatt och mervardesskatt vid flera tillfallen inte betalats |
tid.

Givle den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Cedra Sverige AB
Wictoria Danielsson Viktor Hallstrém
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Sida 2(2)
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Deltagare

CEDRA SVERIGE AB 559b13-62/5 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Fwa Wictoria Danielsson

Wictoria Danielsson

Auktoriserad revisor

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frédn Svenskt BankiD: VIKTOR HALLSTROM

Viktor Hallstrom

Auktoriserad revisor
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Datum

Leveranskanal; E-post

2026-01-13 08:00:18 UTC

Datum

Leveranskanat: E-post

Fomkﬁpi{ms overensstiimmelse
med origingle itygas.

Oneflow 1D 13052135 Sida 3/ 3




Arsredovisning

for

Kaj & Lovisa Fastighets AB

5359111-4532

Rikenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31
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