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FASTIGHETS AKTIEBOLAGET GLYSIS
Org nr 556197-3669

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 6
- balansriakning 7
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad VD i FASTIGHETS AKTIEBOLAGET GLYSIS intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2023-03-29..

Arsstamman beslot att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

HudikKsvall 2023-03-29
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FASTIGHETS AKTIEBOLAGET GLYSIS 2(13)
Org nr 556197-3669

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolagets inriktning &r att 4ga och forvalta fast och 16s egendom.

Bolaget skall forvalta och forddla fastigheter i syfte att stirka de kommersiella hyresgésternas
lonsambhet och attraktionskraft samt tillhandahalla andamalsenliga och yteffektiva l6sningar pa
otfentliga och andra verksamheters behov av lokaler.

Viktiga hindelser

Bolaget har genomfort ett flertal renoveringar/ombyggnationer 1 gallerian efter pandemin.
Bygenationerna av parkeringshus och kontorshus pa den nya stadsdelen Kattvikskajen har pagatt

under hela 2022 och med ett fardigstiallande sista mars 2023.

Beslut fattades av kommunfullméktige 1 Hudiksvalls kommun att Forssagruppen AB,
556241-6494 skall kopas av bolaget. Forssdgruppen dger industritastigheter inom Hudiksvall

kommun.Verksamhetsovergangen skedde per 1 jul1 2022

Investeringar

I byggnaden har investerats 222.699 tkr (72.974 tkr)

Drift- och underhall

Sedvanlig tillsyn och vard av anldggningar samt normala reparations- och underhallsarbeten har
utforts. |

Likviditet och finansiering

Réantebdrande skulder uppgick per 2022-12-31 till 269.343 tkr (94.593 tkr).
Den genomsnittliga upplaningsrantan uppgick till 1,54 % (0,7%).
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Marknaden

Bolaget har inte haft nagra hyresvakanser under aret. Besokssiffrorna for gallerian har visat pa en
okning besoksfrekvens jamfort med foregaende ar. Ett flertal renoveringar/ombyggnationer av butiker

1 gallerian har genomforts under verksamhetsaret.

Arets resultat

Arets resultat fore bokslutsdispositioner och skatt uppgér till -1,4 mkr (3,6 mkr).

Personal

Tva medarbetare har nyanstillts under aret. Sjukfranvaron dr obetydlig.
Totalt anstédlla 1 bolaget per 2022-12-31 4r 7 personer.

Framtiden

Fardigstallande av parkeringshus och kontor pa Kattvikskajen blir per sista mars 2023.

Bolaget har fatt markanvisning for ytterligare ett parkeringshus pa etapp 2 av Kattvikskajens
utbygegnad. Projektering berdknas starta under Q4 2023.

Bolaget har varit drivande 1 den stadsutvecklingsprocess som diplomerades 1 november 2022 1
samarbete med Svenska Stadskarnor.Arbetet fortsatter under 2023 med malet att bli arets stadskdrna

2024.

Koncernredovisning
Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Hudiksvalls kommun, 212000-2379.

Nagot moderaktiebolag som upprittar koncernredovisning finns inte.
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Org nr 556197-3669

Flerarsjamforelse

% 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning tkr 21 449 20 046 19 953 21 496
Resultat efter finansiella poster tkr -1416 3631 2 904 4253
Soliditet %o 18,8 34,6 52,4 . 54,4
Forandringar 1 eget kapital

2022 2021

Bundet eget kapital
Aktigkapital
Belopp vid arets inging 3 000 000 3 000 000
Belopp vid arets utgang 3 000 000 3 000 000
Reserviond
Belopp vid arets ingéang 600 000 600 000
Belopp vid arets utgang 600 000 600 000
Summa bundet eget kapital vid arets utgang 3 600 000 3 600 000
Fritt eget kapital
Belopp vid arets mgéing 58 694 358 55703 394
Arets resultat 829 985 2 990 964
Summa fritt eget kapital arets utgang 59 524 343 58 694 358
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FASTIGHETS AKTIEBOLAGET GLYSIS
Org nr 556197-3669

Resultatdisposition

Till arsstimmans {orfogande star f6ljande vinstmedel

Balanserat resultat
Arets vinst

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande
Balanserad 1 ny rdkning

Totalt

58 694 357
829 985

59 524 342

59 524 342

59 524 342
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FASTIGHETS AKTIEBOLAGET GLYSIS
Org nr 556197-3669

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispostioner
Forandringar av periodiseringsfonder
Forandringar av 6veravskrivningar

Summa bokslutsdispostioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022

21 449 263
742 863

22 192 126

-13 050 429

-4 848 263

-3 089 943

-20 988 640

1203 486

159 021
-2 778 630
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2021

20 045 904
168 132

20 214 036

-8 947 972
-3 932 470

-3 105 094

-2 619 609

-1416 123

1 800 000
504 651

2 304 651

888 528

-58 543

829 985

-15 985 536

4 228 500

38 043
-635 060

-597 017

3 631 483

-200 000
122 208

-77 792

33553 691

-562 727

2 990 964




- %

Fab o W i A
it ol min® WF 9 I AN F et

TETETAY L T e T
e S B o Fp 3

FASTIGHETS AKTIEBOLAGET GLYSIS
Org nr 556197-3669

Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och mstallationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langiristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mntakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa korlfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

Wy

2022-12-31

111 810 593
640 825

222 698 542

335 149 960

o0

—

650 000
2 000
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2021-12-31

112 041 425
1061 661

72 974 098

186 077 184

652 000

2 000

2 000

335 801 960

9215995
5681 161
764 909
5 971 187
281 611

-

21914 363

121 429

121 429

186 079 184

137 151

137 151

22 173 443

760 389
2931 424
262 128
7 887 168
768 752

12 609 861

121 429

121 429

108 512

108 512

12 839 802

357 975 403

198 918 986

A\ —



3 A

F
i S o —
- L =

S

ey o, W

RAYEAS T E LV

ﬂﬂﬁﬂﬂfﬁﬁ‘Iﬁ = .

FASTIGHETS AKTIEBOLAGET GLYSIS

Org nr 556197-3669

Balansrakning
Skulder och eget kapital
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital, 3000 aktier (3000 aktier)

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivoingar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortiristiga skulder

Summa skulder och eget kapital

Not

2022-12-31

3 000 000
600 000

3 600 000

38 694 357
829 985

59 524 342

63 124 342

5 100 000

5 100 000

257 333 499
650 000

257 983 499

12 010 000

10 034 079
214 875
9 508 608

31 767 562

357 975 403
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2021-12-31

3 000 000
600 000

3 600 000

55 703 394
2 990 964

58 694 358

62 294 358

6 900 000
504 651

7404 651

92 592 677

92 592 677

2 000 000
11112 374
21 064 916

82 357

2 367 653

36 627 300

198 918 986
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FASTIGHETS AKTIEBOLAGET GLYSIS
Org nr 556197-3669

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

9(13)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:

2021

47

2021

Maskiner och andra tekniska anldggningar | S5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Byggnader och mark 67 ar
Markanldggning 20 ar
Not 2 Forsaljning till koncernforetag
2022
Andel forsaljningen till foretag 1 de koncerner dér foretaget
ingar som dotterforetag Y0 45
Not 3 Inkop fran koncernforetag
2022
Ande] inkdp fran foretag 1 de koncerner dar foretaget ingar som
dotterforetag % 6
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FASTIGHETS AKTIEBOLAGET GLYSIS 10(13)
Org nr 556197-3669

Not 4 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstillda under rakenskapséret har varit 7 6
Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 187 087 185 187 087 185
Arets inkop 2 438 275 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 189 525 460 187 087 185
Ingaende avskrivningar -75 045 760 -72 376 653
Arets avskrivningar -2 669 107 -2 669 107
Utgdaende ackumulerade avskrivningar ~77 714 867 -75 045 760
Utgaende restvarde enligt plan 111 810 593 112 041 425
Not 6 Inventarier, verktyg och i.nstallationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 7 644 029 7 644 029
Utgadende anskafiningsvarden 7 644 029 7 644 029
Ingaende avskrivningar -6 582 368 -6 146 381
Arets avskrivningar -420 836 -435 987
Utgaende avskrivningar -7 003 204 -6 582 368
Redovisat virde 640 825 1 061 661
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Not 7 Andelar i1 koncernforetag
2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Forvirv 650 000 -
Utgaende redovisat varde 650 000 0
Bokfort Bokfort
Kapital- Rostratts- varde varde
Dotterbolag andel %  andel %0 Antal aktier  22-12-31  21-12-31
Forssa Gruppen AB 100 100 10 005 650 000 B
Summa 650 000 0
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Deposition Féretagsutbildarna 2 000 | 2 000
2 000 2 000
Summa andra langfristiga fordringar 2 000 2 000
Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar
efter balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 228 783 500 80 491 500
Summa 228 783 500 80 491 500
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FASTIGHETS AKTIEBOLAGET GLYSIS
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Not 10 Stiallda sakerheter

For egna avsattningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

2022-12-31

12(13)

2021-12-31

Rew>

22 000 000

22 000 000
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Revisionsberattelse

Tili bolagsstamman | Fastighets AB Glysis, org.nr 556197-3669
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Glysis for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Glysiss finansiella stéallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen f6r Fastighets AB
Glysis.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ili

Fastighets AB Glysis enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktoérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om forisatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi daven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Fastighets AB Glysis for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs hdrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Glysis enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ili
de krav som bolagets.verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontrolieras

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den |6pande férvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgoras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktdren | nagot vasentligt avseende:;

o fbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda erséattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tifl dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan ftéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Hudiksvall den 22 mars 2023

Ohrlings Pricewate%

David Hansen
Auktoriserad revisor
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