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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Solberga Invest Aktiebolag avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets inriktning ar att aga och forvalta fast och |6s egendom, kdpa och forsalja
forvaltningsfastigheter, aga andelar i rérelsedrivande dotterbolag, aven som préva och utreda
innovationer inom fastighetsbranschen.

Bolaget ager och forvaltar 1 fastighet. Det bokférda vardet av bolagets fastighet per 2023-12-31

uppgar till 57 696 (13 302) tkr.

Vésentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Kriget i Ukraina har inte direkt paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet under 2023. Diremot
har kostnadsbilden paverkats negativt genom hog inflation och hdga rintekostnader. Styrelsen
beddmer dock att paverkan inte dr av den storleken att de &ventyrar foretagets framtida verksamhet
och stéllning.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Aven under nista rikenskapsar forvintas foretagets kostnadsbild vara fortsatt hog, framst till f6ljd av
inflation och relativt hoga rantekostnader. Hyressdttningen av bostéder ar konstruerad sa att
kompensation for fastighetsdgaren sker med viss efterslédpning, over ett flertal ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséattning 3 027 1128 1322
Resultat efter finansiella poster -561 -1403 -1 069

Soliditet (%) 69,8 56,2 15,3
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

Reserv- Balanserat Arets
fond resultat resultat
20 000 5357 204 33 246 632

33246 632  -33 246 632
10 823 987
20 000 38 603 836 10 823 987

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning 6verféres

38 603 836
10 823 987
49 427 823

49 427 823
49 427 823

Totalt
38 723 836
0

10 823 987
49 547 823

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerféorandringar m. m.
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3 027 042
83 840
3110 882

-913 026
-191 785
-1 569 234

-66 778
-2 740 823
370 059

12 670
-943 276
-930 606
-560 547

11 384 534
11 384 534
10 823 987

10 823 987
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2022-01-01
-2022-12-31

1127 515
37 370
1164 885

-904 948
-136 222
-1 069 444

-66 778
-2 177 392
-1 012 507

89

-390 950
-390 861
-1 403 368

34 650 000
34 650 000
33 246 632

33 246 632
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

57 696 252
28100

570 231
58 294 583

150 000
3993 919
2300 000
6 443 919

64 738 502

0
4473490
50 615

55 034
4579 139

1 688 688
1688 688
6 267 827

71 006 329
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2022-12-31

13 301 749
28 100

44 415 121
57 744 970

50 000
3993 919
2300 000
6 343 919

64 088 889

1023
1895918
20 492
55 571
1973 004

2875809
2875 809
4 848 813

68 937 702
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 38 603 836 5357 204
Arets resultat 10 823 987 33 246 632
Summa fritt eget kapital 49 427 823 38 603 836
Summa eget kapital 49 547 823 38 723 836
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 100 000 0
Summa langfristiga skulder 100 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 19 975 000 19 975 000
Leverantdrsskulder 337 996 2704 765
Skulder till koncernféretag 0 6 822 845
Ovriga skulder 223 532 145 539
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 821 978 565 717
Summa kortfristiga skulder 21 358 506 30 213 866

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 006 329 68 937 702
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Noter
Tilldggsupplysningar

Solberga Invest AB ar ett helagt dotterbolag till Stellar Moon Ltd. ( arg nr HE37-8067), med sate pa
Cypern.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader
143
-Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstillda

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Medelantalet anstallda 2 2
Man 1Kvinnor 1
Not 3 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
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Ranteintakter,koncernforetag
Raénteintakter,6vriga

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnad ,koncernforetag
Réantekostnader , dvriga

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Bokfort varde mark
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde

396
12 274
12 670

2023-01-01
-2023-12-31

-21 326

-921 950
-943 276

2023-12-31
14 399 840
44 461 281
58 861 121
-1 098 090

-66 778
-1 164 868
57 696 253

4 860 074
4 860 074

2023-12-31

28 100
28100

28100

89

2022-01-01
-2022-12-31

-69 397

-321 553
-390 950

2022-12-31
14 399 840
14 399 840
-1 031 312

-66 778
-1 098 090

13301 750

4 860 074
4 860 074

2022-12-31

28 100
28100

28100
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar

Vid aret borjan
Investeringar
Omlassificeringar

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvarden

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Utgaende redovisat varde

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Utgaende redovisat varde

Not 10 Ovriga skulder till Kreditinsitut

Forfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen

Not 11 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser
Panter och darmed jamférliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar

Not 12 Eventualforpliktelser

Borgen dotterbolag

2023-12-31
44 415 121

-43 844 890
570 231

2023-12-31
50 000

100 000
150 000

150 000

2023-12-31

2300 000
2300 000

2300 000

2023-12-31

19 975 000
19 975 000

2023-12-31

20 740 000
20 740 000

2023-12-31

6 567 000
6 567 000

2022-12-31

11 642 753
32 772 368

44 415121

2022-12-31

50 000

50 000

50 000

2022-12-31

2300 000
2300 000

2300 000

2022-12-31

19 975 000
19 975 000

2022-12-31

20 740 000
20 740 000

2022-12-31

6 567 000
6 567 000
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Solberga Invest Aktiebolag, org.nr 556481-9430

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Solberga Invest Aktiebolag
for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Solberga Invest Aktiebolags finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Solberga Invest Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vaéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéallande direktdrens forvaltning av Solberga Invest
Aktiebolag for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Solberga Invest Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande séatt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 13 juni 2024
Ernst & Young AB

Stefan Svensson

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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