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Férvaltningsberittelse

1(17)

Styrelsen fér Trianon Docenten 8 AB, 556627-2026 far harmed avge -zé-zrsres-doﬁisning for 2022.

Allmant om verksamheten
Bolaget som har sitt sate i Malmo &ger och forvaltar fastigheten Docenten 8 i Maimé.

o

Bolaget har e haft nagra anstailda under innevarande ar, varfér nagra lénéer eller ersattningar ej

utbetalts.

Vasentliga hanc .
Inga vasentliga handelser har hant under rakenskapsaret.

Under det kommande aret férvéntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

lelser under rakenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, med séte i Malméo.

Moderféretaget uppréattar koncernredovisning i vilkken féretaget ingar.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr
2019

Nettoomsattning T 4464 4374 40095
Resultat efter finansiella poster 1637 1741 634
Soliditet % 10 /7,6 5,3

Definitioner: se not 23

Forslag till disposition av féretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt foljande:

Belopp i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

4569 748
1669 436

Totalt

6 239 184

6 239 184

Summa

6 239 184

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas til efterféljande resultat- och balansrakning med

tilthorande noter
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Resultatrakning . _ N - .
Belopp 1 kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-

Nettoomsittning . 4 463 652 4373 895
Ovriga rorelseintakter _ 21338
4484990 4373895

Rorelsens kostnader .

Fastighetskostnader 4,5 -1 860 663 -2 053 449
Ovriga externa kostnader 6 -220 210 -183 917
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -708 749 -695 360

Rorelseresultat 7 1 695 368 1 441 169

Resultat fran finansiella poster |

Ranteintakter och liknande resultatposter ) 645 240
Rantekostnader och liknande resultatposter _ -58619 300043
Resultat efter finansiella poster | 1637 394 1741 452
Bokslutsdispositioner _ 203 248 103 078
Resultat fore skatt 1 840 642 1 844 530
Skatt pa arets resultat 10 -171 207 -383 987

O

Arets resultat 1669435 1460543

Rapport dver totalresultat

kr . L 2022-12-31  2021-12-31
Arets resultat 1669 435 1460 543

Ovrigt totalresultat - .
Summa Gvrigt totalresultat . -
Totalresultat for aret 1 669 435 1 460 543
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Balansrakning

ol O

3(17)

Belopp i kr o

Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Férvaltningsfastigheter _
inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstiligangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

14

15

62 828 452
30 059

62858 51

402 202

402 202

63 260 713

6 554
77 242

-

112 318

63 373 031

61291 768
50 099

61 341 867

210 874

210 874

61 552 741

103 078
77 242

186 867

186 867

61739 608

A
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Balansrékning o o 3

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Reservfond

100 000

20 000

100 000
20 000

120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 569 748 3 109 206

Arets resultat 1669435 1460543
6 239 183 4 569 749

Summa eget kapital 6359183 4689749

Avsittningar _ o _
Uppskjuten skatteskuld 17 1341085 978 550
1 341 085 978 550

Langfristiga skulder 15,18,19 . -
Skulder till kreditinstitut 37 471 500 -
Skulder till koncernféretag 16407 811 19 846 518

53879311 19846518

Kortfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 378 500 35 650 000
Leverantorsskulder 401 785 119 844
Skulder till koncernféretag __ 341 546 22 313
Skatteskulder 83 740 80 516
Ovriga skulder 100 179 29 632

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 487702 322486
1793452 36 224 791

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 63373031 61739608

/.
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Rapport over fordndringar i eget kapital

AKtie-

 kapital

Balanseral

~ resultat

5(17)

Arets
~ resultat

Belopp vid arets ingang 2021-01-01
Om:ffjri:n;ig av féregaende ars resultat
Arets resultat

120 000

Belopp vid arets utgang 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 2022-01-01
Omféring av foregaende ars resultat
Arets resultat

120000

120 000

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

Y/

120 000

1127 399

1981 807

3 109 206

1 460 543

4 569 749 :'

1 981 807
-1 981 807
1 460 543

1 460 543

-1 460 543
1669 435
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Kassaflodesanalys

2022-01-01-

2021-01-01-

Belopp i kr - . o Not

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat
Finansiella poster

Justeringar for poster som inte | mgar i kassaflodet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

KassaflGde fran férandringar | rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investenngsverksamheten

Kassaﬂdde fran .|_nves.ter:|ngsve.r-ks:am.h. eten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Lésen av lan

Avgaende fordran koncernbolag
Avgaende skuld koncernbolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaﬂode

L;n_kv_!da medel wd a r;ets_ :slut

1 695 368

-57 974
708749

2346143

2 346 143

-28 529
520 928

" 2838 542

-2 225 394

37 850 000

-1 000 000

-34 650 000
306 326

-—3 119 474

—6_;-1 3: 148

1441169
6956 360

1436 812

1436 812

206 647
-227 764

1 415 695

-1 320 003

-1 320 003

-1 000 000

904 308

-85 692
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Tillag plysningar

:gsu . "i;:_

Not 1 Allmén information

Trianon Docenten 8 AB med org.nr 556627-2026 &r ett aktuebolag registrerat | Sverige, med sate i
Malmd. Bolaget ager och forvaltar fastigheten Docenten 8 i Malméo.

Bolaget ar ett helagt dotter-foretag till Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som upprattar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

De finansielia rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredov:smngsiagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frwtlllgt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS |
dess koncernredovisning.

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktmnella valuta ar svenska kronor SEK, och utgodr rapporteringsvaluta for bolaget. Om

_ ovisning _ . .
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgérs i allt vasentligt av hyresintékter.

h_yresavtal i fortld mtaktsfors dlrekt om mga for_pllktelser kvarstar gentemat hyresgasten

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

F m.,an.snel_l;a. lnta.kte_r och .k.ostn a.de:r .bestér' av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivréantemetoden.
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Inkomstskatter
Redowsning av mkemstskatt mkluderar aktue!l skatt samt uppskjuten skatt Skatten redowsas -

sédana_ fa_l.l_ redawsas aven _s_ka;tten_ i ovrzlgt_tcatalresul;tat res_;p_ektwe e:get kap_ltal_

Uppskjuten skatt bergknas enligt balansraknmgsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
tempcarar sklllnad flnns nar det bekforda vardet pa en tullgang eller skuld skmer 5tg fran det

entMsaﬂg_

Uppskjuten skatt berdaknas med tilldmpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Da den uppskjutna skatten férvantas realiseras efter 2020 har

skattesatsen 20,6% anvants.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skatteméassiga

--@verskott kommer att fmnas mot wlka de temperara skn naderna kan nyttjas Uppskjutna

Lanekostnader
Laneutgafter utg@rs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar

en kostnad i den perlod de uppkommer

Férvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter redovisas

vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande

utgifter laggs tili det redovisade vardet for fastlgheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och lopande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella an!aggmngstﬂlgangar

Matenella anlaggnmgstlllgangar ar fysuska tullgangar som anvands I foretagets verksamhet och har en
respektlve anskaffmngsvarden och sknvs av Imjart under sin uppskattade nyttjandeperlod Naf
materiella anidggningstillgangar redovisas tas hansyn till tililgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststills. Avskrivningen inleds néar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggmngstlllgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillfora nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
saljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgdngens redovisade

varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tiligangen avyttrats,

sasom Ovrig kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar - - - - Ar
Férvaltningsfastigheter - 100
inventarler verktyg och installationer 5
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Nedskrivning

Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i
férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning goérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Sverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde,

Leasing

Bolaget anvander undantaget géllande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebar att all
leasing redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Bolaget innehar leasingavtal | form av tomtrattsavtal.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redawsas tlll upplupet anskaffnmgsvarde med tlliampnlng av effektwrantemetoden En fmansaell
avtaismassnga wl!kor Fmansmlla’”tullgangar tas bort fran balansraknlngen nar rattagheterna i avtalet
reallseras ferfaller eller b@laget pa annat satt forlorar kentrolien over dem F manSIella skulder tas bort
Ftnansmlla mstrument SOm redowsas i balansraknmgen lnkluderar bland annat til'l'fgangarna fordrlngar
hos koncernforetag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantdrsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kwttas och redovisas med ett
nettobelopp | balansraknmgen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det

foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden

utg@r underlag for klassmcermg och vardermg varwd de fmanmella tlllgangarna klassmceras i fol_;ande

kategori:
Finansiella tillgéngar som véarderas till upplupet anskaffningsvarde

_Samtllga fmanSIEIIa skulder 'klassificeras 'i fOIjande kategorl'

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffhingsvarde om bada féljande vilikor ar uppfyllda:
Den fmanmella tlllgangen mnehas Inom ramen for en affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella
le avtalade vnllkoren for den flnansaella tlllgangen ger vid bestamda tidpunkter upphov till

kassafldden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tiligangar vérderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag fér de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardermg efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditiorluster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatraknmgen som Ovrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder vdrderade {ill upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat dver skuldens l6ptid,
med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Upplupe't anskeffniﬁgsvérde

g
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over- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intdkter periodiseras éver kontraktets
l6ptid med hjalp av den berdknade effektivrantan. Effektivrantan &r den rédnta som ger instrumentets
anskaffningsvérde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafléden.

Foregaende ar hade bolaget en skuld till moderféretag som varierade med vardet av derivatinstrument
(swapavtal) i moderforetaget Derivatinstrumenten tecknades i moderforetaget i syfte att sakra
rantekostnader pa skulder till kreditinstitut | dotterbolaget. Avtalet med moderféretaget har upphért
vilket innebar att det gj langre finns nagon skuld att redovisa.

Likvida medel
‘Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfailodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga

kortfristiga placeringar.

Eﬁftezzrs;g.m b--l.a;gets- bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till koncernféretag.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrdkningen redovisas i
balansrékningen utan att dela upp posten i eget kapitai och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sérredovisas darmed ej.

Avsittningar och eventualférpliktelser

Avséttningar redovisas nar det finns ett atagande och det ar troligt att ett utfiode av resurser krévs och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Eventualférpliktelser redovisas om det foreligger ett
mqghgt atagande som bekraftas endast av ﬂera osakra framtuda hande!ser och det :nte ar trohgt att ett

K.ncernbidrag redowsas enhgt alternatlvregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 V‘ésentliga redovisningsbed'amningar u ppskattningar och antaganden
gora bedomningar och antaganden som paverkar redowsade mtakter och kostnader respektlve
tillgangar och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
varden for tiligangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 12). Redovisat varde bedéms
I6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedémningar av det
framtlda kassaﬂodet samt faststallande av dlskontermgsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
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Not 4 Operationell leasing - tomtrattsavtal

2022-12-31

1(17)

2021-01-01-
2021-12-31

Flkosiad

- Forfallotidpunkt
Inom ett ar
Mellan ett och fem ar
Senare an fem ar

Not 5 Fastighetskostnader

" 154 484

 2022-12-31

154 844

154 844
464 532

2021-01-01-
2021-12-31

ET- och varmekostnader
Ovriga driftskostnader
Reparation och underhall

110 261

425 267

958 704
256 974
567 751

84 921

Fastighetsskatt 90 926
Tomtrattsavgald 154 484 154 484
Ovriga fastighetskostnader | 490 596 430615
Summa 1 860 663 2 053 449

Not 6 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird
Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten

|6per oftast pa 3 - 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

Framtida hyresbetainingar

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31_

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppségningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 58 113 52 839

Mellan ett och fem &r 159891 39 376
217 804 92 215

Not 7 Inkoép och forsiljning mellan koncernbolag

2022-01-01- 2021-01-01-
_ - _ _ 2022-12-31 2021-12-31
Arets totala inkép som skett fran andra féretag i koncernen 161605 121 400

Kép- och forsaljningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmaéssiga villkor.
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Not 8 Rinteintékter och liknande resultatposter

2022-12-31

12(17)

Ranteintakter, 6vriga
Su:m mna

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

645
645

2022-01-01-
2022-12-31

240

2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag
Réantekostnader, 6vriga

Aterforing nedskrivning koncernmellanhavanden

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

514 705

543 914

236 940
463 017

-300 043

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader med avsiut den 31 december 2022 &r

féljande:

2022-01-01-

2021-01-01-

2021-12-31

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

2022-12_ 29

471 207

2022-01

74 663

309 324

2021-01-01-

202112—31

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Skatt hanforlig till tidigare ar
Temporéar skillnad derivat
Differens

206

Procent

1 840 642

-37/9 172 - 20,6
-201 924

2111
412 000

171 207

1.844 530

- -383 987
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31

13(17)

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bbérjan

-Nyanskaffningar

-Arets omrakningsdifferenser

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut
Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Verkligt varde

67 673 227

2 225 394

69 898 621

-6 381 459

-688 709

65 799 474
1320 003
553 750

67 673227

-5 706 139
-675 320

7070188

76 000 000

61 291 768

82000000

76 000 000

82 000 000

Bolagets fowaltnrngsfastigheter iInnehas | syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Bryggan Fastighetsekonomi har varderat bolagets

fastighet.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erk&nda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflodeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebéar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och

mvestermgar Fer beréknlng av framtida kassaﬂoden har hansyn tagats tlll marknaden och naromradets

delmarknad Byggratter och potentlella byggratter har mte varde_rats;

Féljande antaganden och bedémningar har anvénts:
- inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits f6lja inflationen eller i forekommande fali

indexupprakningen

- kalkylrédnta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomforda transaktioner samt individuella

beddémningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 4% - 6%

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat vérde vid arets slut

100 199

100 199

100 199

-50 100
-20 040

100 199

30 060
-20 040

50 100

50 099
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Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

. . - 2022-12-31  2021-12-31
TR - _ : =5 o5
Omklassificeringar - -5537%0

Redovisat virde vid arets slut -

Not 14 Uppskjuten skattefordran

| 2022-12-31 - 2021-12-31

Kvarstaende ranteavdrag
Ingaende balans 210 874 347 112

Férandring i balansrakning 189 458
Forandring | resultatrakningen 1870 136238

Utgaende redovisat virde . 402202 210874

Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Samtliga poster i balansrakningen forutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver, avsatiningar, forutbetalda kostnader och férutbetalda intakter
klassificeras som finansiella tlilgangar och skulder och varderas till upplupet anskaffningsvarde. For
samtluga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga vardet.

Foretagets risk bestar i huvudsak av rénterisk pa grund av réantebdrande upplaning. Med ranterisk
avses rlsken for negatw paverkan pa foretagets resultat ech kassaﬁoden tlll fGljd av farandrade

resultatpaverkan med +/-— 378 500 kr. Koncemens fmanmella nskhanterlng ar centrahserad tl
Fastighets AB Trianon och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Finansiella Finansiella Finansiefla Finansiella
tillgangar tillgangar skulder skulder
vérderade till vérderade till vérderade varderade
upplupet upplupet fill upplupet till upplupet
anskaffnings-  anskaffnings-  anskaffnings-  anskaffnings-
_____ vérde vérde vérde vérde
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar - T
Fordringar hos koncernféretag 103 078
Kundfordringar .28 522 .
Ovriga fordringar 6553 ) 83 789

35075 186 867

Skulder

Skuld till kreditinstitut | 37 850 000 35 650 000

Skuld till koncernforetag 16 749 357 19 846 518

Leverantérsskulder 401 785 119 844

Ovriga skulder 100179 10 265

Upplupna kostnader 148 311 20 000
o 55 249 632 55 646 627
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Not 16 Eget kapital
Aktiekapital ,

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resuitat _ -
Balanserat resultat utgors av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns

Utdelning _ o
Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstdmman 2022,

Not 17 Uppskjuten skatt
2022:12-31  2021-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokforda varde
och skattemassigt vérde

Ingaende balans 978 550 805 464
Férandring i balansrakning 190 364

Férandring i resultatrakningen 172171 173086
Utgaende redovisat virde 1 341 085 978 550

Inga skattemassiga underskottsavdrag finns per 2022-12-31.

Not 18 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-31  2021-12-31

Skulder till kreditinstitut 378500 35650000
Skulder som férfaller senare &n ett ar och inom fem &r fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1 514 000 .

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 35 957 500

Summa skulder till kreditinstitut 37 850 000 ' 35 650 5000

Not 19 Langfristiga skulder hos koncernféretag
2022-12-31  2021-12-31

e 2 B Y-t ek

Skulder som forfaller senare &@n fem ar fran balansdagen . .
Skulder till koncernféretag 16 407 811 19 846 518

/-
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2022-12-31

16(17)

2021-12-31

Férutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
Upplupna driftskostnader

128 312

20000

2022-12-31

Fastighetsinteckningar

37 850000

Not 22 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m

Avskrivningar

37 850 000

708 749

708 749

37 850 000

37 850 000

2021-12-31

695 360

695 360

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflédes-

2021-12-31  péverkande

2022-12-31

-

19846 518
35 650 000

Langfristiga skulder 910 474

Kortfristiga skulder

Summa skulder fran &5 496 518

919474

54599 357
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Not 23 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Nettoomsattning.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78,6% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmé 2023-03-17

HlotEndersson | T Anna Heide~_.
7 Styrelseordférande Styrelseledamot

Mari-Louise Hedbys
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-03-17
Mazars AB

" Auktorisergd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Trianon Docenten 8 AB
Org. nr 556627-2026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision ay arsredovisningen for Trianon
Docenten 8 AB for ar 2022.

Enhgt var uppfattning har ar sredwlsmngen uppréttats i enli ghet
med arsredovisningslagen och geren i alla véasentliga avseenden
rittvisande bild av Trianon Docenten 8 AB:s finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resu'lfat ec'h kas'saﬂfj'de 'fi‘il ﬁi et enli-fgt ﬁrsmdwisni‘ngslagen

Bvri g_a delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhéllande till Trianon Docenten 8
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullg]ort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi ansei att de reﬁs‘it)n's'b'evis ’ii'/i har iﬁhﬁmtat ﬁl‘* tifllz'fﬁckli_g.a och

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppritta en
rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nir sd ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alterpativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vas&nthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet; men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentllg
felaktl Ehet om en sadan ﬁnns F elaktlgheter kan uppsta pa grund

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisninge.

Som del av en revision enhgtISA 'an.v-ﬁ'n;der Vi pmfess:ionﬁlil,t_
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e 1dentifterar och bedémer v1 riskerna for vasenthga
felaktigheter arsredamsmngen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskmngsatgarder bland anndt utlfran dessa mker och

Rlsken fm‘ att inte upptacka en vasentllg felaktl ghet t111
foljd av oegentllghetei ir hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av

intern kontroll.

. -ska'ffar Vi 0SS en ffjr'stﬁelge av de;n' del av :bﬁla‘get‘s' :i'ntlema

_gr.ansknmgsatgarder_ som 4r lamphga med .han.syn t_11.l
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
'anvands ach rlmllgheten i sl:yrelsens uppskatmmgar ]

vasemll g osakerhetsfakt()r sOm avser sa,dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentllga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Viéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhillanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

& mvérderar Vi d’e:n wérgnpande priesentationen,, strukturen

p]anerade omfattmng och mnktnmg samt tldpunkten for den Vi
mdste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

NPRAXITY

\J Empowering Business Globally




Rapport.om andra krav enligt lagar-och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens f6rvaltning {6r Trianon Docenten 8 AB:

for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvaisfribet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar-enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Trianon Docenten &

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat éir' styrelsen soIL 'har ansvaret fﬁr féir'slaget till dispgssiti'mer

l.nnefatmr d_etta_ bl__.an_d_ annai_; en: b@do.mnmg av om utde[nmgen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omffattning och ti'Sker 's't'él'l@r pﬁ s’ftarla?;ken av bolagets egna

Styrelsen ansvarar for bcﬂagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeligenheter. Deita innefattar bland annat att

fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att b{}lag@ts orgamsatmn ar utf@mad sa att b@kfomngen medels-—

kontrolleras pé ett bctryggandc sitt,

Revisorns ansvar
Vart maél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
'Vaflt u‘ttdlande 011“1 ariSVarsfri'het E—ir att inhﬁmta levis'iﬁnsbevis fif.i-r

=_s.tymlseledamet T nag._t vasmth_gt _avs_e_end.e.

e fOretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nagf.m
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot

® 'pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dren hog grad av sidkerhet, men Ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommier att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen. "

| :.:. ndérs Persson N
" Auktarlsﬁmd. refvl

Som en del av en Iewsmn enhgt god rewsmnssed 1 Svmge

-eller forlust gmndar mg framst pa revisionen av mkenskapema
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
vér professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana tgdrder, omraden och férh8llanden som dr vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna dtgérder och andra
forhdllanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
_ferslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malm, 2023- /f / ;2—




