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Styrelsen for Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB avger foljande &rsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet &r 2018. Bolaget skall forvalta fast och 16s egendom samt ddrmed
forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt site i Bords kommun, Vistra Gotalands lén.
Agarférhallanden

Per 2025-12-31 &gs Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB till 91 % av Jarngrinden
Projektutveckling AB, 556655-9281 och 9 % av Kopparésen Invest AB, 559097-5321.

Viktiga forhallanden

Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB beaktar och hanterar 16pande de olika risker som
verksamheten omgérdas av och tar hénsyn till dem vid val av inriktningar och beslut kopplat till afféren
samt i vara rutiner. Det dr var uppfattning att en aktiv riskhantering, genom kompetenta medarbetare
och goda rutiner, inte bara identifierar risker i tid utan ocksé kan bidra till 6kad l6nsamhet. Bolaget
foljer dessutom likviditetsutvecklingen i projektet noga.

Verksamheten i bolaget bestar av nyproduktion av bostadsfastigheter och som en del i affdren svarar
bolaget for garantier for osélda lagenheter samt produktionskostnader i fardigstéllda projekt. Bolagets
beddmning 4r att det inte finns nagra visentliga risker i pdgadende projekt kopplat till ovan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 42 927 -1 696 -1074 -785 5976
Balansomslutning 86 032 40915 38 142 35939 30434

Soliditet (%) 54,1 7,2 10,9 42,9 36,8



Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB 29
Org.nr 559150-9848

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 585 929 -1 695 924 2 940 005
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -1 695 924 1 695 924 0
Erhallna aktiedgartillskott 672773 672 773
Arets resultat 42 950 533 42 950 533
Belopp vid arets utgiang 50 000 3562778 42 950 533 46 563 311

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 11 000 000 (11 000 000).
Aktiekapitalet bestar av 500 aktier.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3562778
arets vinst 42 950 533
46 513 311

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (88 000 kronor per aktie)

genom aktieutdelning och aterbetalning av aktiedgartillskott 44 000 000
i ny rdkning 6verfores 2513311
46 513 311

Styrelsens yttrande 6ver lamnat koncenbidrag.

Styrelsens uppfattning ér att lamnat koncernbidrag ej hindrar bolaget frén att fullfolja sina forpliktelser
pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Det 1&mnade koncernbidraget kan
dédmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3§ 2-3 st (forenklingsregeln).

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

-31 365
-31 365
-31 365

44 000 000

277 358
-1318 950
42 958 408
42 927 043

23490
42 950 533

42 950 533
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2024-01-01
-2024-12-31

-30 990
-30 990
-30 990

0

355737
-2 020 671
-1 664 934
-1 695 924

0
-1 695 924

-1 695 924
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

32874212

3769 825
36 644 037
36 644 037

49367 472
49 367 472

20011
49 387 483

86 031 520

409

2024-12-31

32874212

7969 420
40 843 632
40 843 632

0
0

71 084
71 084

40 914 716
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

50 000
50 000

3562778
42 950 533
46 513 311
46 563 311

S

36 256 703
3196 506
15 000

39 468 209

86 031 520

50

2024-12-31

50 000
50 000

4 585929
-1 695 924
2 890 005
2940 005

24159 201
2030100
26 189 301

10 711 064
1 059 346
15 000

11 785 410

40 914 716
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.
Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Léneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fréan det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Resultatavrikning projektutveckling

Resultatavrikning i bostadsrittsprojekt sker vid den tidpunkt d& overlatelsen av aktier sker d&
vésentliga risker och forméner dverforts till koparen (Bostadsrittsforeningen). Utifran
bostadsrittsprojektets fardigstdllandegrad vid dverlatelsetidpunkten sker en reservering for bedomda
kvarstaende risker i projektet enligt avtalet som kan komma att paverka resultatet av overlatelsen.
Under projektets géng fram till fardigstillande uppldoses dessa risker i den takt det kan konstateras att
de inte intriffat eller kommer att intréfta.

Forluster kostnadsfors direkt.

Resultatavrikning av hyresréttsprojekt vilka séljs till investerare sker vid den tidpunkt da bindande
kontrakt med kdparen undertecknats och dganderitten overgar till kopare.

Inkép och forsiljning avseende koncernforetag
Inkdp eller forsdljningar med koncernforetag har ej gjorts.

Personal
Bolaget har inte ndgon anstélld personal. Négra 16ner eller erséttningar har ej betalats ut.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

709)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

I samband med upprittandet av de finansiella rapporterna enligt tillimpade redovisningsprinciper gor
styrelsen och foretagsledningen vissa beddmningar och uppskattningar som péverkar redovisade

poster samt ldmnad information i vrigt. Beddmningarna och uppskattningarna baseras pé

erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsledningen bedomer vara rimliga utifran
radande omsténdigheter. De uppskattningar for redovisningséndamél som blir foljden av dessa

kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De omraden dér

uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for bolaget och som kan komma att péverka de

finansiella rapporterna om de éndras &r fastigheter och resultat fran utveckling av bostéder.

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintékter

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

2025

44 000 000
44 000 000

2025

277 066
292
277 358

2025

1211 890
107 060
1318 950

2025

870 811
-847 321
23 490

2024

(e}

2024

354 025
1712
355737

2024

1 851 658
169 013
2020671

2024

597 950
-597 950
0
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Not 6 Andelar i koncernforetag
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts-

Namn andel
MolIndalstappen AB 100%
Varbergsponden AB 80%

Org.nr
MoélIndalstappen AB 559049-6146
Varbergsponden AB 559264-2150

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare in fem ar efter
balansdagen

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

andel
100%
80%

2025-12-31

32874 212
32 874 212

32 874 212

Antal
andelar
500

400

Sate

Goteborg
Goteborg

2025-12-31
7969 420
1167 877

-5367 472
3769 825

3769 825

2025-12-31

(e}
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2024-12-31

32874 212
32 874 212

32 874 212

Bokfort
virde

22 433 968
10 440 244
32 874 212

2024-12-31

5167 445
2801 975

7 969 420

7 969 420

2024-12-31

24159 201
2030100
26 189 301
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Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Jarngrinden AB med organisationsnummer 556645-7221 med séte i Borads kommun.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-10

Borés den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Patrik Ivarsson Tobias Johannesson
Patrik Ivarsson Tobias Johannesson
Ordfoérande

2026-03-10 2026-03-10

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-03-15
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB, org.nr 559150-9848

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Jarngrinden Projektutveckling
Holding 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Jarngrinden
Projektutveckling Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Jdrngrinden
Projektutveckling Holding 2 AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 9vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 15 mars 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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