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;’r; Styrelsen for Limhamn Vaxformen 2 Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
el 2023-01-01 - 2023-12-31.

&
N Allmant om verksamheten
- Bolaget r ett heldgt dotterbolag tilt Linshem Skane AB, 5590562-2073, med séte | Malmo.

Bolaget dger och forvattar fastigheten Vaxformen 2 i Malmé.

Bolaget har inte haft nagra anstélida under rakenskapsaret.

Visentliga hidndelser under aret __
Inga vésentliga hdndelser har intréffat under aret,

Flerarséversikt
Belopp i thr . . B
2023 2022 2021 2020 2018

Hyresintakter N 14178 13672 12736 1 280 B
Resultat efter finansiella poster 5 340 4 398 4 523 42 443
Soliditeti % 87 82 a1 79 95

Férvéntad framtida utveckling
Under 2024 kommer fortsatt férvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling
Halibarhetsarbetet bestar av att ha et langsiktigt forhallningssétt vid ny- och ombyggnationer
dér ett dvergripande syfte ar att uppna en f6rbattrad resurseffekfivitet i*fas-t:iﬁg-hatea:rjnaﬁ

Mdajligheter och risker

Den mest betydelsefuila faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa fastigheterna.
Fastighetsvérdet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dér priset bestdms av forvantat
drifidverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den [6pande férvaltningen paverkas av utvecklingen av

vilket har méjliggjorts genom konceminterna lén och aktiedgartillskott fran moderbolaget.

Férstag till disposition betréffande bolagets resuitat

Styrelsen foreslar att till férfogande stagnde medel disponeras enligt foljande (kr):

Balanserat resulfat 185 288 165

Acets resultat _ A244ar
Balanseras i ny rakning 189 520 592

Bolagets resultat och stéilning | dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning
sartit kassaflodesanalys. och tilliggsupplysningar.

lransaiiion 09222115857510683302  {@=  Signerat SB.0G, J5, PC
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2023-01-01 2022-01-01

ard i ; L

Rarelsens intdkter
Hyresintékter 2 14 178 13 672

Ovriga rorelseintakter L 242 I &
) 13 743

Summa rérelseintikter i 14 419

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -1 898 -2.099
Reparation- och underhallskostnader 425 -346
Fastighetsadministration 4 . -2454 . -2508
riftnetto e | 3o

Avskrivhingar -4 416

Finansiella poster 5

Finansiella intékter 114 19
Finansiella kostnader . | ,, R i
Resultat efter finansiella poster 5340 4396

Resultat fére skatt ' "5340 4398

Aktuell skatt 6 -1 098 o 82

Arets resultat 4247 4:314

ARETS TOTALRESULTAT

“ i

) - Trapsaktiond92 221 1555751066350
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Summa anlaggningstillgangar

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstiligangar

Nyttjanderatter

Forvaitningsfastigheter

Summa materiella anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
KUH aford ri'n'g-ar
Ovriga fordringar-

Aktuell skattefordran

Fordringar hos koncernioratag
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa -och bank

Summa omsittningstillgangar
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Balansrakning . e — e
Belopp i tkr - _ ot
EGET KAPITAL OCH SKULDER o
Eget kapital 11

2023-12-31

2022-12-31

ivhintrah il ) T | e s i : "

Bundst eget kapital
Akliekapital - %0 APV
Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 185 288 180 974
Arets resultat “ ) 4241 4.314.
Summa fritt eget kapital ' 189 530 185288

Summa eget kapital 189 580 185 338

Kortfristiga skulder

l.everantorsskulder 109 265
Kortfristiga skulder kancernféretag 13 26 053 39 000
Aktuell skaiteskuld 201 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 . 1o8g 1036
Summa kortfristiga skulder B 27 452 o 40 300

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - AT 25838

Signerat SB,OG, 18, PO

Fransaknon e 2l 85875 TR 3302
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Rapport dver férdndringar i eqet kamtal e

Belopp | tkr o o e |

= 2022-01-01 - 2022-12-31 o Balanserat Summa eget

L Eget kapitat resultat Arets resultat kapital

ol ingaende balans | - 50 181 384 3 580 185 024

Vinstdisposition 3590 -3 590 -

e Lamnade kencernbidrag -4 000

) Aretsresultat e 43
4.

& Vid drets utgang 50 180 974

. Py i . 3 i .

-4 000
3

=
m iy Wiy e e ek a

1 S— N—

'l'ﬂg'éende balans 50 180 974 4314 185 338
Vinstdispasition 4 314 4314 ”

Lamhéd& koncernbidrag
4 241 | 4 24“!‘

_Arets resultat _ e o 44

Trarsatdion o T IRERTAINERAE02
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Kassaflédesanalys

Belopp i tkr

2023-01-01

_2023-12-31

P P o : 3 : o
FriramErTr, iy Yrivir

Den I8pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassafiddet

Betald skatt

Kassafidde fran den [6pande varksamheten fére
forandringar-av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den [opande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av immateriella anldggningstillgangar
Férvarv av materiella aniaggn:ngstillgéngar
Forsalining av materiella anlaggningstillgangar
Kassafiode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Lamnade koncernbidrag

Amortering av ianeskuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets bbrian
Likvida medel vid arets slut o

7 {(14)

TT2002-01-01
__2022-12-31

5 340

4416
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~738
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Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning -
Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med arsredovisningslagen aoch RFR2,

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats ill historiska anskaftningsvarden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges [

tusental kronor om inget annat anges.

Kiassificering
Anldggningstiligangar, Iéngfristlga skulder och avsétiningar bestarav belopp som férvantas atervinnas

eller bétalas efter mer &n tolv manader réknat fran balansdagen. Omsattningstiligangar ach kortfristiga

skulder bestar av belopp som fdrvéntas atervinnas eller betalas inom tolv ménader réknas fran batansdagen.

Bedomningar och-uppskattningar

Fér att uppriitta finansiella rapporter krivs & ena sidan beddmningar vid tiilampnmg av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vérdering av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet ach jamfors mot

fakliskt utfall. Sevidare not 2,

Intikter
Hyresmtakter frén famaltnlngsfastagheter reﬁw:sas Imjart wer hyresavtalens ( ieasmgavtalens)

.;:aé grund av faktarer sOm tlllfailtgt begransar hyresgast«ens- -fulla utﬂ-ymande av ferhyrda Iekaler (t ex
férsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas éver den period begransningen fareligger. Vid fortidsiésen
av hyreskontrakt redovisas ersédttning frdn hyresgést som intakt i sin helhet omedelbart.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiellaintékter bestar av ranteintékter pa fordringar och erhélina utdelningar. Finansielia kosinader

;bestér framst av rantekasstnader pé lém ach andra skulder samt nedskrwnmgar av finansielia tiflgangar.

Skatt

Redovisad skatt utgors av inkomstskatter och bestar av akiueli och tppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i resultatrakningen utom déa undetliggande transaktion redovisas i Ovrigt totalresultat eller | eget
kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas | dvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Uppskjuten skatt beréiknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
metlan redm:sade ach skattemassuga varden pé tillgéngar m;h skuldef Belﬁppen beraknas baserat pa de

nuvardesberaknats Uppskjutna skattefmrdrmgar avsaende avdragsgzlla temperara skﬂ!nader och
underskoltsavdrag redovisas endast i den man det 8r sannolikt att dessa kan férvintas medftra lagre
skatteutbetalningar i framtiden. Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en egetkapitaldel,

Den uppskjutna skatteskulden | obeskattade reserver sarredovisas inte utan ingar | obeskattade reserver.

far ackumulerade avakrwnmgar sch eventuella nedskrwnmgar
Avskriviingen sker linjdrt over tiligangens berdknade nyttjandeperiod.

Immateriella anldggningstiflgangar - nyttianderatt av lokal i annan fastighet 10 ar

8(14)
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Fdrvaltningsfastigheter

Definition ach vdrdering

Forvaltningsfastigheter ér fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintaikier, vardestegring eller en
Kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markantaggnmgar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvéndas som
forvaitningsfastigheter ndr arbetena ar fardigstéllda klassificeras som férvaltningsfastigheter.

Fastighetsforsaliningar och fastighetskép redovisas i samband med att risker och fGrmaner som
forknippas med aganderéatien Svergar till képaren eller séljaren.

Femaltmngsfastighetema redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivaing samt med tlllagg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for

nedskrivningar framgér nedan. Avskrivning sker linjart dver tilgdngens beréknade nytijandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Avskrivining sker utifrén féljande nyttjandeperioder:

Kontors-butiksbyggnader 50 ar
Industribyggnader ach Gvriga byggnader 50 ar
Markanldggningar - - 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgéstanpassningar .Kﬂ-ntrﬂ_kif‘;ge;ﬁﬂdwﬁﬁ-

fmrhéflanda tlll den mvé som g&ilde dé den ursprunglugen anskaﬁades Alta andra tlilkommaﬁde utgifter
redovisas som kostriad i den peried de uppkommer. Reparationer kostnadsfors 1opande.

Uppfysnmgar om fawaifmngsfashghetemas verk!fga vardeﬁ

varderin_gsmetad framgér av nrgt 8

Ovriga materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella:nedskrivriingar. | anskaffningsvérdet ingar mkapspnset samt kostnader direkt hanfdrbara till
tillgangen for att bringa den pé plats och'i skick for att utnyttjas i eniighet med syftet av anskaffningen.

Inga 1&neutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper fér nedskrivningar framgér nedan.

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort ur batansrakningen vid utrangering, avyttring

eller nar snga framt!da ekmamiska ferdelar vantas fran- an-vandnmg Vmst eller farlust- SO uppk@mm@r

r&dovlsade vérde med avdrag for direkta fmrsal;nmgskostnader

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Inventarier 5-7 ar

Tillkommande uigifter 1dggs till anskaffningsvérdet till den del tiligangens prestanda forbatiras i

forhallande tilt den niva som galide, da den ursprungligen anskaffades. Afla andra tillkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Leasing - féretaget som leasetagare
Samthga Ieasmgavtal redomsaa som aperatlf}neila leasingavtal och bokfdrs [Gpande Gver leasingperioden,

Finansieila instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansrikningen inkluderar bland tillgangama finansielia
placeringar, Iénefordrmgar hyres-och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
laverantdrsskulder och laneskulder. An!aggmngstll!géﬁgar varderas till anskaffningsvérde minus

eventuell nedskrivning och finansislla omsattningstiligangar enligt l&gsta vardets princip.
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella fordringar och skulder dar den
férviintade (Bptiden 8r kort, redovisas dessa fill nominelit belopp eftersom diskonteringseffekten inte ar

vasentlig.

g.{14}
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Nedskrivningar
Nedskrivning av forvaliningsfastigheter, materiella anldggningstillgangar och aklier/andelar.
Eﬁiag@ta redcmsade hllgéngar bedams wd var}e rapporﬁ;ltfalle tor att avgc;ra om det F nns mdxkatmn pé

berakmng av nyttjandevardat dlskanteras framtada kassaﬂoden med en dtskontermggfakt@r som beaktar
riskfri-ranta och den risk som ar férknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrwmng reverseras om det sket’t en forandrmg av berakmngama scm anvandes fcar att bestamma

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget am det finns objektiva bevis pa att en finansiell tilgang

eller grupp av tillgdngar 4r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgérs av observerbara f6rhallanden som
intraffat och som har en negativ inverkan pa méjligheten att dtervinna anskaffningsvardet.

Vid nyuthyrmng gors.en individueli kreditprdvning av. varje hyresgast. Kreditupplysning tas och vid behov

stélls krav pa kompletterande sakerhet i form av borgen fran hyresgéstens moderbolag.
Forsenade batalmngar folis upp kommuerhgt F'rovnmg av nedskrwnmgsbehw avseende osdkra fordringar

gors kvartalsyis.

Nedakmmng av Ianefcsrcirmgar ech kundfmdrmgar sam redawsas tﬂi Uppiupet anskaffnmgsvarde étarfcars om

erhéllas_

A’vsaﬁningar

beloppets starlek En avsattmng redowsas nér det f inns en bef nti:g Iegal eiler mformell farphkta e S0m en
folid av en intréffad hdndelss och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kréivas for

att reglera forpliktelsen samt en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Aktiedgartillskott och Eimnad utdelning

Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en 8kning av eget kapital. Ldmnad utdelning respektive

aterbetalning av-aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om utdelning
respeklive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag | | | |
Lamitade och erhallna kancernbidrag som dotterbolaget lamnar till moderbolaget redovisas direkt
mot eget kapital | dotterbolaget. Detta géller &ven koncernbidrag som lamnas och erhalls mellan
systerbolag (huvudregeln).

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mojiigt attagande som harrdr fran intraffade héndelser

och vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser utom koncernens kontroll
eller nar det fi nns ett atagande om mte redwlsas Som skuld elier avsattnmg pé grund av att det mte ar

-bedamnlngar av aktuelia marknadsmasmga avkastmngskrav B vaﬂe ensk:td fastighet F aratt spegla den

asakerhe’t sﬁm ﬂrms i gjorda antaganden GCh upp&kattmngar anges nﬁrmalt 1 vardermgama ett aé kailat

Hyresintskter avser intakter fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt Gvriga utrymmen
tillhorande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgitter som hénfér sig tili det operationella

leasingavtalet f6redelas enligt foljande;

Avtalets framtida hyresintikier avseende befinitliga hyresavtal
2023-01-01  2022-01-01
2023-12-21  2022-12-31

Imm ett é r 1 4 235 13 43?
Senare dneft ar men inom fem ar u — %,

Senare dnfem ar

Ll C ok B
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Not 4 Erséttning till revisorerna

KPMG
Revisionsuppdrag

Not 5 Finansiella poster
Finansiella intakter

Réanteintakter

Finansiella kostnader
Rantekostnader

Not & Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resuftat
Periodens skattekostnad
Totalt redovisad skatt

Avstimning skattekostnad
Redovisat resultat {ore skatt
Skatt enligt gallande skattesats
-Sk:a'titeﬁffekter: _

L.amnat koncernbidrayg

Ej skattepliktiga intakter
Redovisad skattekostnad
Redovisad skatiesats

Not 7 Nyttjanderatter

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forvaitningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat virde
Varav pagaende arbete.

Taxeringsvérde
Marknadsvarde

Procent

20,6%

20,6%

Fransaldion Q92721 155575 es3307

2023-12-31

Belopp

5 340
~1 100

-1 098

Swgnerar 58, 00, 1§, 1C

2023-01-01

2023-12-31

23
23

2023-01-01
2023-12-31

14
114

2023-01-01
2023-12-31

-1 098
1098

Procent

20.6%

1,9%

309
309
-B7
-98

211

2023-12-31

228 935
228 935

8770
-3 155
215780

g

258 000
278 000

2022-01-01

2022-12-31

23
23

2022-01-01

2022-12-31

2022-12-31

-82

Belopp

4 396
-906

824
0
82

2022-12-31

300
309
-36
-31
67

242

2022-12-31

228 935
228 935

220165

258 000
303000

11 (14)
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'Vardermgsmemd

marknadsvarden och representerar de bedﬂmda belwp 50m sku !e erhéllas | transaklmner v:d
vardenngstfdpunkten meiian kunmga parter som ar obemende av varandra mh som har att mtresse av

beﬂamdamr_dm..

Indata: Direktavkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Hyresinbetainingarna beridknas utifran
beﬁnthga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden dérefter berdknas hyresintékterna il
aktuell marknadshyra Kassaﬂﬁ}det fmr di‘tft“ underhélls- ach admlmstratrmskostnader baseras pé

tnvestermgsbehw som bedﬂms ff:areilgga

Not 9 Fordringar hos koncernfiretag 2023-12.31  2022-12-31
Kortfristig fordran till koncerféretag 48 45
43 45
Not 10 Férutbetalda Kostnader och upplupna intikter 2023-12-31  2022-12.31
Faruthetalda kostnader ' 974 1109
974 1109

Not 11 Forsiag till vinstdisposition 2023-42-31

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen féresiar att till férfogande staende vinstmedel:

Balanserat resultat 185 968 165
Arets resulfat 4 241 427
189 529 592

disponeras s3 att
i ny rakning dverfres 189 529 592

Not 12 Kapitalstruktur och finansiell hantering

s0m bndrar’ tlll att btbehélfa mvesterares kredstgwaras eeh marknadens fc}rtmende samt utgora en grund

for fortsatt utveckling av affirsverksamheten. For mer information om koncernens kapitalstruktur och finansiella

risker se arsredovisningen for Lénshem Skane AB.

Bolaget som sadant 4r exponerat fér féljande finansiella risker; finansieringsrisk, rénterisk, kreditrisk.

Fmanmermgsrlsk

Med fi nanmemgsnsfc avsas risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgéﬁg till; eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till, medel {6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betainingar.
Faretagets finansieringsbehov sakerstélls genom koncerninterna lan-och koncernens gemensamma

likviditetshantering.
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Limhamn Vaxformen 2 Fastighets AB
Org nr 559058-7720

R‘énte'rigk

boiagets rantekastnader fér sin upplénmg Ranterisken hanteras centmlt av kencemans modarbaﬁag

Kreditrisk

Faretagst genomfor sedvanliga kreditprovningar fére det att en ny hyresgast accepteras. Vid behov

kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponefing

for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.

Not 13 Skuid till kencernféretag
Kortfristig skuld til koncernféretag

Bolaget ingar sedan 2023 i koncernens cash pool.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga upplupna kostnader

Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

AvsKriviingar

Not 16 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
For egna skulder - Fastighetsinteckningar

Not 17 Transaktioner med nirstaende

2023-12-31

26 053
26 053

2023-12-34

938
151
1 089

2023-12-31

4 416
4 416

2023-12-31

Inga

Narsiaende till bolaget ar andra bolag inom Linshem Skane AB-koncernen vars moderbolag &r
Lansforsakringar Skane Omsesidigt, 543001-0685. Ersaftningar till dessa bolag framgar nedan.
Vidare &r styrelsen ndrstaende och till denna utgar inga erséttningar.

Transaktioner mellan koncernforetag, tkr 2023-12-31

Inkop fran andra koncernfdretag 1296

Forsaljning tili andra koncernbolag 8
ranteintdkter fran andra koncernforetag -

Rantekostnader till andra kongernforetag L
Fordringar pa andra koncernféretag 48

Skulder tiil andra koncernféretag 26 053

2022-12-31%

39 000
3¢ 000

2022-12-31

864
171
1036

2022-12-31

4 416

4 416

2022-12-31

Inga

2022-12-31

1416

£}

v

45
39 000

13 (14)
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Limhamn Vaxformen 2 Fastighets AB
Org nr 559058-7720

Not 18 Hindelser efter balansdagen o
Det har inte intraffat nagra vasentliga handelser efter bokslutsdagen,

Malma 2024-02-14

Susanne Bisk J‘aﬁica_--SEidérhﬁlm

Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Pehr Carlberg
Styrelseledamot

Var revisionsberaitelse har [amnats 2024

KPMG AB:

Oscar Grénesj
Auklonserad revisor

Transaktion 592221 5557510683302

n
a
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Till bolagsstdmman i Limhamn Vaxformen 2 Fastighets AB, org. nr 559058-7720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Limhamn Vaxformen 2 Fastighets AB for ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande

bild av Limhamn Vaxformen 2 Fastighets ABs finansiella stallnlng per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att balagsstamman faststaller resultatraknlngen och baiangraknlngen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Limhamn Vaxformen 2 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgj@rt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vl anser att de revnsmnsbews Vi har inhamtat ar tillrdckliga och. andamélsenllga som grund for véra uttalanden

.Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den. ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
fetaktigheter, vare sig dessa beror pa eegentllgheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ir en hog grad av sakerhet, men &r ingén garantl for
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om én sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen;, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat.
utifran-dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och Andamélsenliga for att utgéra en grund fér vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
'feflaktifgi information eﬂ"er asidosattande av intern kontroll.

kﬂntmll som har betydelse f@r vér revision far att utfarm_a
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

.Uppliy'ser hér sa ar tillﬁmpl'igt om fﬁrhéllanden som kan péﬁerka‘
;fartsatt dnft Antagandet .c:m. ftJrl:satt drift tillampas dack mte Gm

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otiliréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt sorm ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland
de eventueifa betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utcver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Limhamn Vaxformen 2 Fastighets AB fér ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

TrArSARED” ]a!_,,_;__r‘;] A l; fJHﬁ}ﬂ
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F’G'ru nd for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ér
oberoende i férhallande till Limhamn Vaxformen 2 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort véart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aﬁ: de rewsmnsbems w har inhamtat ar tlllrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat'en bedémning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning ach risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vért mél betraffande rewsngnen av fors[aget tlll dssposmoner av

-ak_tlebo_lags_la_geﬂ _

Rimlig s8kerhet 4r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptacka tgarder eller férsummelser som kan foranleda

Boras den 2024-02-14

KPMG AB

Oscar Gronesjo

Auktoriserad revisor

Rewsmﬁsberattelse Limhamn Vaxformen 2 Fastighets AB, org. nr 55

r'*—.-r‘*; 5
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bolagets angelagenheter Detta lnnefattar blam:l annat att fortlepande
bedbma balagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s& att bokfaringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

instéilning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

'forslaget till dlsposmmer av bolagets vmst e[ler fc;rlust grundar sig

-gransknmgsétgardar som utfors baseras pa vér prafessmnella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

'w fakuserar gransknmgen pé sadana étgarder Gmraden ach

_-g_ar I_gemm ac;h_prwar fattade beslut beslutsunder_lag, _vldta;gna |
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har v

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

59058-7720, 2023 2 (2)
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Janice Soderholm (J ‘S)
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Personnummer 670707-3349
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
mation/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
lagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

an bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
(elektroni ska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

| bilagorna fér mer infor

integriteten i papperskopi
dolda bilagorna. Den digitala signaturen
“dokument, inklusive de dolda bilagorna, k
bekvamuﬁhet tillhandahaller Scrive aven en tjanst 16r att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
j|:n h’[t[h //scrtve com /ver[f/

i T e e L Dy ST H s A ! e ot

A S s L A, Wt i . o e o s b b bl A b B ot i A e £ Skt e ottt oo et bbbt it A s oA e Lot BB PSR S SRS R ST LT LITIE ST UL % 1O ¢ S P R I A : A D L A e R Mt

e Lot et 2 ok 'm'ﬂmq

R SRE R S L BT PO
s

an bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

PREPR LY LR S ey S W =] SO Ty LI e

A AR H o4 Tardrptncyoto rorarmk: e e Lol AV T ST P Ao SR A S R ST AP, AR T T T R L e N L R St L W LR SN P L SR B TN e g Era ek AP IR et e e i lne b wedcddehe AR e R A R AR

L e L S B P P T F Rt Y et L8 o e P e T Tk T R A e AT e At A e e i g i

£




