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Arsredovisning

for

Cityfastigheter 1 Sunne AB

556439-6645

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cityfastigheter i Sunne AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pé &rsstimma den 30 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer éverens med
originalen.

Sunne den 30 juni 2024
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Styrelsen for Cityfastigheter i Sunne AB avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och hyr ut lagenheter och affarslokaler 1 Sunne Kommun,

Varmlands Lan.
Foretaget har sitt sate 1 Sunne.

Viisentliga hindelser under rakenskapsaret
Under aret har fastigheten Leran 3:246 sélts. Slutreglering enligt avtal avseende fOrsdljning av aktierna 1

dotterbolaget Slottsbrobacken i Sunne AB har ocksé skett, det senare har pdverkat bolagets resultat starkt
negativt, se not 3.

Cityfastigheter i Sunne AB dr numera ett heldgt dotterbolag till Anders Magnusson Holding AB,
559335-8020.

Kriget i Ukraina har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksambhet, stéllning och resultat 1
namnvard omfattning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 4 979 5 683 5 365 4 955
Resultat efter finansiella poster -2 864 377 1 275 1 436
Soliditet (%) 4.6 13.2 13,5 13,0

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 4 (016 935 275 407 4 412 342
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny riakning 275 407 -275 407 0
Arets resultat -2 838 288 -2 838 288
Belopp vid arets utgang 100 600 20 000 4 292 342 -2 838 288 1 574 054




Cityfastigheter 1 Sunne AB
Org.nr 556439-6645

Resultatdisposition
Styrelsen tOreslér att till {6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 292 342

arets forlust -2 838 288
1 454 054

disponeras si att

1 ny rakning overfores 1 454 054
1 454 054

2 (9)

F'Oretagets resultat och stéallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagertforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekoestnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansielia poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4 979 437
158 522
5 137 939

-2 220 449
-139 415

=194 792
-3 154 656
1 983 303

-3 000 000
-1 847 751
-4 847 751
-2 864 448

-75 000
62 000
-13 600
-2 877 448

39 160
-2 838 2838

3(9)

2022-01-01
-2022-12-31

> 682 807
9 883
5692 690

-3 121119
-129 083

-871 736
-4 121 943
1570 747

0

-1 194 180
-1 194 180
376 567

0
-62 000
-62 00U
314 567

-39 160
275 407



Cityfastigheter i Sunne AB
Org.nr 556439-6645

4 (9)

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 30 236 343 32 437 743
Inventarier, verktyg och installationer 0 7 659
Summa materiella anliggningstillgangar 30 236 343 32 445 402
Finansiella anldggningstiligangar

Andelar 1 koncernforetag 50 000 50 000
Fordringar hos koncernforetag 785 994 538 594
Summa finansiella anlidggningstillgangar 835 994 588 594
Summa anlaggningstillgangar 31 072 337 33 033 996
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 291 416 316 847
Ovriga fordringar 2 001 15 205
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 9 839
Summa Kortfristiga fordringar 293 417 341 891
Korifristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1 280 1 280
Summa kortfristiga placeringar 1280 1 280
Kassa och bank

Kassa och bank 139 757 372 175
Summa kassa och bank 139 757 372 175
Summa omsattningstillgangar 434 455 715 346
SUMMA TILLGANGAR 31 506 792 33 749 342
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Stumma obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

10

2023-12-31

100 000
20 000
126 000

4 292 342
-2 838 288
1 454 054
1574 054

24 462 744
3 147 503
352 579

27 962 826

741 672
307 314
36 979
98 423
785 722
1 969 912

31 506 792

5 (9)

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

4016 934

275 407
4292 342
4412 342

62 000
62 000

26 624 416
0

352319
26 976 995

1221 672
223 092
66 337
132 353
654 299
2 298 005

33 749 342
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstilligangar

Byggnader
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

10-50 ar
20 ar
5 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstalida

Medelantalet anstallda

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Slutreglering enligt avtal avseende tidigare ars avyttring av
aktier 1 dotterbolag

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
t1ll koncernforetag

2023
0.9

2023

-3 000 000
-3 066G 000

2023

47 503
47 503

2022
0,5

2022

=

2022
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncerntoretag

[ngaende anskaffningsviarden

Tillkommande fordringar

Avgdende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

45 534 374
-2 973 152
42 561 222

-13 096 631
[ 553 885
-787 133
-12 324 879

30 236 343

2023-12-31

31 200
81 200

-73 541

-7 659
-81 200

2023-12-31

50 000
50 600

50 000

2023-12-31

538 594
322 400
=75 000

785 994

785 994
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2022-12-31
45 534 374

0
45 534 374

-12 232 575
0

-864 056
-13 096 631

32 437 743

2022-12-31

81 200
81 200

-65 861

-7 6380
-73 541

7 659

2022-12-31

50 000
50 (400

50 000

2022-12-31

328 464

210 130
0

538 594

538 594

% H"
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Not 9 Langfristiga skulder

KForfaller senare 4n 5 ar
Skulder till kreditinstitut

Not 10 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn om 25 204 416 (27 846 088) kronor redovisas under f6ljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Not 12 Eventualforpliktelser

Borgen till forman till koncernforetag

2023-12-31

21 496 056
21 496 056

2023-12-31

24 462 744
24 462 744

741 672
741 672

2023-12-31
2 000 000

33 800 000
35 800 000

2023-12-31

7 094 859
7 094 859

3 (9)

2022-12-31

21737728
21737728

2022-12-31

26 624 416
26 624 416

1 221 672
1221672

2022-12-31
2 000 000

38 700 000
44 700 000

2022-12-31

=2
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Sunne den 28 junt 2024

Cé” At 2 21

Anders Magnusson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 30 juni 2024

% 42/751/%\/ {/L/;LZ'V\/ \_~

Katarina Nilsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Cityfastigheter i Sunne AB
Org.nr. 556439 - 6645

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Cityfastigheter

i Sunne AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Cityfastigheter i Sunne ABs finansiella stallning

per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen dr férenlig

Q . " o "
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsst@mman faststadller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessc
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhdllande till Cityfastigheter i Sunne AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-

er ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér be-
domningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig sakerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i ﬁrsredﬂvisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-

ddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillrack-
iga och dndamdlsenliga f6r att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till t6ljd
av oegentligheter Gr hégre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelGmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosGttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ldmpliga med hdansyn till omstandigneterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhGmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osGkerhets-
faktor som avser sGddana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jog i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-

ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden

gora att ett bolag inte idngre kan fortsGtta verksamheten.

» utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och handelserna p& ett satt som ger en rattvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den. Jag maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,



Grant Thornton

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for Cityfastigheter i Sunne AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrGffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsia-

get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Cityfastigheter i Sunne AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroli-

eras pa ett betryggande satt.

Karlstad den 30 juni 2024,

(il /W/W

Katarina Nilsson

Aulctoriserad revisor

Revisorns gnsvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

- fdretagit nagon atgdard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pé ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&affande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foran-
leda ersGttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utférs baseras p& min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
jag fokuserar granskningen p& sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-

tagna dtgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Fotokopians verensstimmelse
med originalet intygas:




