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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-09.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

John Mellin, Verkstillande direktor
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Finn G Mellin Arendal AB fér hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024-01-01-2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor (kr) om inget annat anges.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och ér ett heldgt dotterbolag till Finn G. Mellin AB, 556062-3364.
Finn G Mellin Arendal AB ingér i koncernredovisningen som uppréttas for Bergegérd Invest AB.

Finn G Mellin Arendal AB ér ett fastighetsbolag. Bolaget dger fastigheten Arendal 1:12 som bestar av 75
018 m2 asfalterad mark, kontor pa 300 m2, verkstadslokal p4 700 m2 och miljéanpassad tvittanliggning
pa 500 m2. Fastigheten &r beldgen i Arendal, Goteborg.

Bolaget har sitt séte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 8432 8137 7821 7 388 7001
Resultat efter finansiella poster 2252 2185 3113 3 004 2 487
Soliditet (%) 28 26 24 25 25
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 1 000 000 10 743 092 181 544 11 924 636
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning 181 544 -181 544 0
Arets resultat -452 034 -452 034
Belopp vid arets utgiang 1000 000 10 924 636 -452 034 11 472 602
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 10 924 637
arets forlust -452 034

10 472 603
disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 10 472 603
10 472 603

Bolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

8432272
71360
8503 632

-2 976 335
-2017 316
-4 993 651
3509 981

151 617
-1 409 822
-1 258 205
2251776

3 -2 249 300
2476

4 -454 510
-452 034

209

2023-01-01
-2023-12-31

8136 806
0
8 136 806

-2395023
-2 158 319
-4 553 342
3 583 464

76 487
-1 474 683
-1 398 196
2185268

-2 185 000
268

181 276
181 544
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanldggning

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

AN

2024-12-31

34534 279
4126 432
5353395

1 546 038
45560 144

85285
85285
45 645 429

0

866 306
232338
95533
1194177

5729 137
6923 314

52 568 743
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2023-12-31

34786 524
5738 872
5506 026

430914
46 462 336

488 518
488 518
46 950 854

273 885
217 522
289 531
359 811
1140749

4138 841
5279590

52 230 444
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

1000 000 1000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10 924 637 10 743 093

Arets resultat -452 034 181 544
10 472 603 10 924 637

Summa eget kapital 11 472 603 11 924 637

Obeskattade reserver 10 4180979 2191679

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29470 000 30 710 000

Leverantorsskulder 2 009 758 24 854

Skulder till koncernforetag 4730313 5450532

Ovriga skulder 51984 342 239

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 653 106 1 586 503

Summa Kkortfristiga skulder 36 915 161 38114 128

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

52 568 743

52 230 444
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Tillgéngar, avsittningar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Bolaget redovisar intikter frén forsédljning nér de vésentliga forméaner och risker som é&r forknippade med
dgandet av varan har 6verforts frén bolaget till koparen.

Hyresintédkter redovisas i den period hyran avses.

Anléiggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2,5-5%
Markanlidggningar 5-10%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Foljande huvudkomponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivning pa byggnader och
markanlédggning, Utgifter for lopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Nyttjandeperioder

-Stomme 25-40 ar
-Installationer; viarme, el, VVS, ventilation mm 20 ar
-Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20 &r
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15-20
ar

-Asfalt 10 &r
-Markanldggning 20 &r
Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
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Uppskjuten skatteskuld och skattefordran redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader. Dock
sdrredovisas inte uppskjuten skatt hianforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver

redovisas som en egen post 1 balansrédkningen. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade fora balansdagen och har inte nuvirdesberéiknats. Virderingen omprovas varje balansdag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under éret

Not 3 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndring av dveravskrivningar

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024
-260 000

-1 989 300
-2 249300

2024
51277

403 233
454 510

2024-12-31

38 084 472
38 084 472

-3297 948

-252 245
-3 550 193
34534279

3332940
31201 339

2023
-2 185 000

0
-2 185000

2023
79 320

-260 596
-181 276

2023-12-31

38 084 472
38 084 472

-3045 703

-252 245
-3297 948
34786 524

3585185
31201 339
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Not 6 Markanliggning

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

34 534279

2024-12-31

26 209 436
26 209 436

-20 470 564
-1 612 440
-22 083 004

4126432

2024-12-31

5962077
5962 077

-456 051
-152 631
-608 682

5353 395

709)

34786 524

2023-12-31

26 209 436
26 209 436

-18717 121
-1753 443
-20 470 564

5738 872

2023-12-31

5962077
5962 077

-303 420
-152 631
-456 051

5506 026

Not 8 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende balans

Arets investering

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Uppskjuten skattefordran

Avser skattefordran p g a temporéra skillnader mellan redovisade vérde pé materiella anldggningstillgdngar och

skatteméssiga viarden
pa dessa

Ingaende belopp
Arets redovisade forindring
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31
430914
1695518
-580 394

1 546 038

1 546 038

2024-12-31

488 518
-403 233

85285

85285

2023-12-31
541 094
254 903
-365 083
430 914

430 914

2023-12-31
227922
260 596
488 518

488 518
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Not 10 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

4180979
4180979

2024-12-31

36 700 000
36 700 000
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2023-12-31

2191679
2191679

2023-12-31

36 700 000
36 700 000
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Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Gilbert Mellin Mats Olsson
Gilbert Mellin Mats Olsson
Ordf6rande

2025-06-09 2025-06-09

Carl Larsson Lucas Nikolopoulos
Carl Larsson Lucas Nikolopoulos
2025-06-09 2025-06-09

John Mellin

John Mellin

Verkstéllande direktor

2025-06-09

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-09

Revideco AB

Caisa Westin

Caisa Westin
Auktoriserad revisor
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@ revideco

Till bolagsstdamman i Finn G. Mellin Arendal AB, org.nr 556675-0484

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Finn G. Mellin Arendal AB for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Finn G. Mellin Arendal ABs finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Finn G. Mellin
Arendal AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisningsom inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen och verkstéallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningensom helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Finn G. Mellin Arendal AB, Org.nr 556675-0484
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Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Finn G. Mellin Arendal AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Finn G. Mellin Arendal AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken avbolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skota den [6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmedvart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamoteller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmedvart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg 2025-06-09

Revideco AB

Caisa Westin

Caisa Westin

Finn G. Mellin Arendal AB, Org.nr 556675-0484
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Auktoriserad revisor

Finn G. Mellin Arendal AB, Org.nr 556675-0484



