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Arsredovisning

for

Witz Real Estate Stockholm AB

556745-3813

Rikenskapsaret
2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Watz Real Estate Stockholm AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 28 mars 2023. Arsstimman beslutade

att godk#nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Téby den 28 mars 2023

Roger Watz
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Styrelsen for Watz Real Estate Stockholm AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar en industrifastighet i Arninge Industriomrade i T4by kommun.

Bolaget dr moderbolag till Witz Finplatslageri AB, org.nr 556213-6696 med siite irTéiby.

Foretaget har sitt séte 1 Tédby.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1109 1112 1012 965
Resultat efter finansiella poster 3 359 3316 3 165 507
Soliditet (%) 55,6 58,2 53,5 274

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital. resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1 754 956 3012 899 4 867 855
Disposition enligt beslut av
arsstimman: 3012 899 -3 012 899 0
Utdelning -3 000 000 -3 000 000
Arets resultat 3101 416 3 101 416
Belopp vid arets utgang 100 000 1767 855 3101 416 4 969 271 /
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 767 855
arets vinst 3101416
- 4 869 271

disponeras sa att
Utdelning 1 000 000
1 ny rikning dverfores 3 869 271
4 869 271

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med férsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
folijande redogérelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. {
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning |
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

-Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfGretag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

-Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1 109 000
1109 000

-83 548

-81 128
-164 676
944 324

2 495 000
733

-81 154
2414 579
3 358 903

-96 000
-96 000
3 262 903

-161 487
3101 416

2 395 200
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2021-01-01
-2021-12-31

1112 000
1112 000

-51 841

-81 128
~-132 969
979 031

0

-58 408
2 336 792
3 315 823

-120 000
-120 000
3 195 823

-182 924

3012 899{
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 6 142 820 6 223 948
Summa materiella anliggningstillgangar | 6 142 820 6 223 948
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 3 02 813 92 813
Summa finansiella ankiggningstillgangar 92 813 92 813
Summa anléggningstillgangar 6 235 633 6 316 761
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar ~

Fordringar hos koncernfGretag 4412 588 2 742 588
Ovriga fordringar 1122 219
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 16 453
Summa kortfristiga fordringar 4413 710 2 759 260
Kassa och bank

Kassa och bank 56 122 1028 306
Summa kassa och bank | 56 122 1 028 306
Summa omséttningstillgangar 4 469 832 3 787 566

SUMMA TILLGANGAR 10 705 465 10 104 327{
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Balansriikning - Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder ' 4
Ovriga skulder t1ll kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
100 000

1 767 855
3101416
4 869 271

4 969 271

1239 000
1239 000

2317 507
2 317 507

0

1 827 000
54 561
438 986
249 140
2 179 687

10 705 465
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2021-12-31

100 000
100 000

1754 956
3 012 899
4 767 855
4 867 855

1 143 000
1 143 000

3446 670
3 446 670

16 453
177 000
78 460
75749
299 140
646 802

10 104 327;,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 1 686 684 1 686 684
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 686 684 1 686 684
Ingaende avskrivningar -255 608 -236 905
Arets avskrivningar -18 703 -18 703
Utgaende ackumulerade avskrivningar -274 311 -255 608
Ingdende uppskrivningar 4792 872 4 855 297
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -62 425 -62 425
Utgaeénde ackumulerade uppskrivningar 4 730 447 4792 872
Utgaende redovisat virde 6 142 820 6 223 948
Not 3 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 92 813 02 813
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 92 813 92 813
Utgaende redovisat viirde 92 813

92 813 f
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Not 4 Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 5 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Téby den 28 mars 2023

=2
Roger Witz "

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse harlérmats den 28 mars 2023

r
d_.l-' -

Claes Sj6din
Auktoriserad revisor

2022-12-31

2 317 570
2 317 570

2022-12-31

9 500 000
9 500 000
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2021-12-31

3 446 670
3 446 670

2021-12-31

9 500 000
9 500 000




Revisionsberattelse

- Till bolagsstdmman i Watz Real Estate Stockholm AB, org.nr 556745-3815
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Jag har utfsrt en revision av arsredovisningen for Watz Real Estate Stockholm AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Watz Real Estate Stockholm ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen fér Watz Real Estate
Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till Watz Real Estate Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

‘Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Watz Real
Estate Stockholm AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Watz Real Estate Stockholm AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

o Dpa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget fill dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 28 mars.2625—

Claes Sjédin

Auktoriserad revisor
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