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Raby-Garde Fastighetsforvaltning AB

256707-7606

Styrelsen och verkstéllande direkttren avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEI—IALLSFORTECKNING SIDA

- Forvalt:mngsberattelse 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7-9
- Underskrifter 10

FASTSTALLELSEINTYG 20
Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststallis pa arsstimma /@ _Z'DZZ
Arsstimman besldt att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstaimmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Solna 3{:769 ~20 2. /

i

Roger Altgen{g,
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Raby-Garde Fastighetsforvaltning AB 2(10)
556707-7606

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Bolaget &r ett holdingbolag och bedriver verksamhet inom férvaitning av fastigheter och vérdepapper.

Bolaget har sitt sate i Solna.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Tvé stycken fardigstallda radhus, som tidigare byggts i egen regi, hyrs fortfarande ut per 2021-12-31. Bolaget ager
fortfarande stamfastigheten Bro-Skallsta 1:45. | februari 2022 har kommunen antagit ny férdjupad &versiktsplan for
Centrala Bro som mdjliggér detaljplanering av ett mindre antal smahus (5-10 st) pa fastigheten.

Bolaget fokuserar framdeles pa utveckling av de heldagda dotterbolagen Balsta Smastadsutveckling AB (556964-0112),
Bista Malarstad AB (556828-6800) och f{G Kapital AB (559050-7397). | Balsta Smastadsutveckling finns en byggratt for
nio smahus pa Viby Ang i Balsta, dar byggnation pagar. Darutdver dger Balsta Smastadsutveckling industrifastigheten

Balsta 1:545 med ca 6 000 kvm lokalarea och fastigheten Vappeby 7:20 i centrala Balsta med bygglov for 2 st
smastadskvarter. Bista Malarstad AB &ger, forvaltar och utvecklar ett fabriksomrade i centrala Balsta. RG Kapital AB &r ett
Investmentbolag som innehar andelar i andra bolag. Bolaget dger vid arets utgang SiSe Hus AB (559213-2376) och
Vappeby Smastad 2 AB (559213-5502).

Ar 2021 har péverkats av utbrottet av Covid19 men i stort har effekterna varit hanterliga.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning 8 270 515 3 680 399
Resultat efter finansiella poster 10 044 7 890 750 605
Balansomslutning 93 298 111 571 103 091 89 916
Saliditet % 99 78 77 88

Nettoomsittningen avviker med mer dn 30% da foretaget under aret har avyttrat en fastighet samt andelar i en
bostadsrattsférening.
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Raby-Girde Fastighetsforvaltning AB
556707-7606

FORANDRINGAR ] EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till arsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 86 258 235
Arets resultat 6 553 413
Summa 92 811 648

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 92 811 648
Summa 92 811 648

Aktiekapital

362 100

362 100

Balanserat
resultat

78 977 532

7280 703

86 258 235
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~ Arets
resultat
7280 703

-7 280 703
6 553 413
6 553 413

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i ovrigt kommit till styrelsens kdnnedom &ar det styrelsens bedémning att
utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.
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Raby-Garde Fastighetsférvaltning AB
556707-7606

RESULTATRAKNING

M x H L3 a & 1, s < ] - .
hig s g AT a.hﬂ:- A wl-n o owd R ".'l..,n.'u._':. T e A "}.-..: FENIINE L WL UL PYO . LR ¥ BT ) SR S - T T S ol ;.'Fun. ar

Rorelseintiikter, lagerforidndringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

T PR - T p M Lo R o 1 W .
-k PRI o t 1 ~ ' - E n
o & wETL n\.-':E TR e et malewwie b omiEdcwra lermr T aper e gee e gymaPEE 2 -

2,3

4(10)
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
AR N TR R AT S S R
8 269 859 514 869
8 269 859 514 869
-4 812 233 -87 092
-336 253 -112 618
-5 148 486 -199 710
3121 373 315 159
6 600 000 7250 000
326 291 326 291
-3 744 -1 250
6 922 547 7 575 041
10 043 920 7 890 200
2 000 000 1 500 000
-5 500 000 -2 100 000
-3 500 000 -600 000
6 543 920 7 290 200
9493 -3 497
6553413 7 280 703



2022072524730

Réby-Girde Fastighetsférvaltning AB
556707-7606

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Varulager m.m.

Fastigheter och byggnader under uppférande
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

18 786 934
60 214 042
/79 000 976

79 000 976

4 043 064
4 043 064

50 000
326 291
4 083
15467
395 841

9 857 867
9857867

14 296 772

93 297 748
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18 786 934
83 514 042
102 300 976

102 300 976

5 846 518
5846 578

326 291
3 290
16 011
345 592

2 950 000
2 950 000

127 543
127 543

9 269 653

111 570 629
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Raby-Giarde Fastighetsforvaltning AB
556707-7606

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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362 100
362 100

86 258 235
g 553413
92 811 648

93 173 748

24 000

24 000

100 000

100 000

93 297 748
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362 100
362 100

78 977 532
7280 703
86 258 235

86 620 335

18 287 294

18 287 294

6 600 000
63 000

6 663 000

111 570 629
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Riby-Girde Fastighetsforvaltning AB 7(10)
556707-7606

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaitningsberéattelsens flerarsdversikt.

Nettoomsdttning = Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt indktskorregeringar.

Resultat efter finansiella poster = Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispsitioner och
skatter.

Balansomslutning = Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet = Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning 2021 2020
Hyresintédkter fastigheter 324 859 514 869
Forséljning fastigheter 4 350 000 -
Forsaljning andelar 3 595 000 ~
Summa 8 269 859 514 869
Not 3 Redovisning av fastigheter

Resultat fran forsaljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och formaner som férknip pas med
dganderatten dvergar till koparen vilket sker i samband med tilltradesdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor i

kbpeavtalet.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2021 2020
Ranteintdkter fran koncernféretag 326 291 326 291
Summa 326 291 326 291
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter 2021 2020

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
koncernféretag 0 1250
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Raby-Girde Fastighetsfdrvaltning AB
556707-7606

Not 6 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Ladmnade aktiedgartillskollt
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Dotterforetag
Bista Marlarstad AB
Balsta Smastsdsutveckling AB

R G Kapital AB

2021

Dotterforetag Antal andelar

Bista Malarstad AB 100,00

Balsta Smastsdsutveckling AB 100,00

R G Kapital AB 100,00

2021

Dotterforetag Redovisat

virde

Bista Malarstad AB 9 586 934

Balsta Smastsdsutveckling AB 9 050 600

R G Kapital AB 150 000
18 786 934

Not 7 Fordringar hos koncernféretag

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Amorteringar, avgaende fordringar
Utgaende anskaffningsvarden

Eget kapital

827 372
10 347 718
41980 576

Org. nr
556777-6728
556964-0112
559050-7397

Arets
vinst/forlust
110 354

160 958

186 278

2021-12-31

18 786 934

18 786 934
18 786 934

Sate
Solna
Solna
Solna

Kapitalandel

100,00
100,00
100,00

2021-12-31

83 514 042
2 200 000
-25 500 000
60 214 042
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2020-12-31

15 786 934

3 000 000
18 786 934

18 786 934

Rostrittsandel

100,00
100,00
100,00

2020-12-31

75474 686
8 039 356

83 514 042
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Raby-Garde Fastighetsforvaltning AB 9(10)
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Not 8 Varulager

Varulagret har vérderats till det ligsta av anskaffningsvardet, enligt férst-in-frst-ut-principen, och det verkliga vérdet.
Det verkliga vardet har dérvid beriknats till nettoforséljningsvardet efter avdrag for beréknad férséljningskostnad.

2021-12-31 2020-12-31
Fastigheter 4 043 064 5846 518

Varulagret dr upptaget med dels det bokforda vardena vid forvérvstillfallet fran BXZ HB och dels det

forbattringsatgarder som darefter utforts.
Vid bokslutstillfallet &ger bolaget tre fastigheter; Bro-Skallsta 1:45, 1:123 och 1:125.
Samtliga fastigheter utom Bro-Skéllsta 1:45 &r byggda med radhus. Bro-Skallsta 1:45 ar den ursprungliga

stamfastigheten.

| det fall uthyrning av fastigheten sker till privatpersoner sé ér dessa tidsbestamda mea klausul om avstaende av

besittningsratt for hyresgasten.
Darav gors bedémningen att samtliga fastigheter ar att betrakta som lagertillgang med syfte att avyttras.

Not 9 Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter

balansdagen 0 18 263 294

Not 10 Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 13 050 000 13 050 000

Fastighetsinteckningar i eget férvar 1800000 . 1 800 000

Summa stillda sakerheter 14 850 000 14 850 000
N
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Raby-Girde Fastighetsforvaltning AB
556707-7606

UNDERSKRIFTER
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Min revisionsberattelse har ldmnats 2022-06-30
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Peter Asheim
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Rdby Gérde Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556707-7606

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Rdby Gérde Fastighetsforvaltning AB f6r rdkenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla védsentliga
avseenden rittvisande bild av Raby Gérde Fastighetsforvaltning ABs finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.
Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Raby Gérde
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkitorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkt6ren ansvarar dven f6r-den interna
kontroll som de beddmer dr n6dvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstiillande direktéren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sd 4r tillimpligt, om f6érhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma] 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas padverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

Raby Gérde Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556707-7606
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision ay arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
férvaltning fér R&by Gérde Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner

betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
S#rskild forteckning $ver 1&n och sidkerheter har uppréttats 1 enlighet med vad som foreskrivs i aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Jag 4r oberoende i forhédllande till Raby Gérde Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstdllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgirder som dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for
att medelsttrvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig si#kerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av fOrvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Jérfilla den 30 juni 2022
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Peter Asheim
Auktoriserad revisor

Raby Girde Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556707-7606




