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F 6waltni-n—g--:s_berét*telse

Styrelsen for NP3 Roédbergsmyran Fastigheter AB, 559004-2445 far harmed avge arsredovisning for
2022.

Verksamheten
Alimant om verksamheten
information om verksamheten

Boiaget ager och bedriver fastlghetsf@rvaltnrng av fastigheten Rodbergsmyran 8. Under de nérmaste
aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2022.

Styrelsen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

ReSuItat m:h 'kassaﬂbdfe

'verksamheten fore forandrmg av roreisekapltal uppglck tlll 0 9 mkr (1 2)

Agarforhallanden

Bolaget ett helagt dotterbolag till NP6 Forvaltning AB, 556878-4788, med séate i Sundsvall och ingar i

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749- 1963 upprattar koncernredowsmng for den storsta
koncernen.

O'rganiSa’cmn

tekmska fastlghetsf@rvaitande tjanster tlll dotterbolagen inom koncemen samt ledmng ech
finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt |
2022 2021 2020 2019 2018

S

Driftnetio

Overskottsgrad, %

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Definitioner nyckeltal

OV@ r's kottsgrad

Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen /'

977

27%

2 045
86%
840
24%

166
16%

Hyfesmtakter ' 25853 2378 2370 2304 2028
2 059 |

81% -

246
159%
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Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer
De vasenthga n-s-kerna I b@lagets verksamhet paverkas I stor utstracknmg av allman konjunk.tur--

tlllsammans med rantensk Om hyresgaster sager upp hyresavta!et eller---mte klarar av att betaia
medfor risk for lagre intékter. Férandringar i réntenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassafléde. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens

marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for réntebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 3 439 322, disponeras enligt féljande:

Summa 3 439 322

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med fillhérande bokslutskommentarer. /
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Resultatrakning
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Beipp Kk

Not

Hyresintakter

F-ast}g;h:ie-ts;k_asmaad:er
Fastighetsskatt
Driftnetto

Avskrivningar
Central administration
- Rorelseresultat
Ranteintdkier
RrRantekostnader
Resultat efter finansiella poster

Boksl UtSdISpO S]t}@ner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

W N

2 378

2378

-116

2 045

-456
187

1402

2
-614

840

-7

833
173

660

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat 7

=
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Balansrékning
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TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

26 006

26 006

171

171
2773

i

57
2995

3052

29326
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Balansrakning o
Belopp I Kkr - " Not  2022-12-31 __ 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Uppskrivningstond 4 333 4 333

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust | 2 695 2 035

Erhalina aktiedgartiliskott 60 60

Arets resultat _ 685 660
3440 2 755

Summa pasf kepltal e 7%23 e 7 138

Obeskattade reserver 9 _
Pe"riodis*e ri‘n‘gsfender' a0 -

97 - -

Avsittningar
Uppskjuten skatt 10 _ 179 20

179 39

S_KLllder tll! kanc:emforetag 18333 18617
18 333 18617

Kortfristiga skulder

leverantérsskulder 32 39
Skulder till koncernféretag 1 660 2 806
Skatteskulder 140 398
Ovriga skulder 149 114

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 837 168
291 8 925

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28050 29326
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie-

Uppskriv-

apgsiong

Balanserat

6(13)

Arets

resultat _

2021 )
Belopp vid arets ingang 50
Dppskulen skatt,

Arets resultat o
Belopp vid arets utgang 50

2022

Belopp vid arets ingang 50
Disposition av foregaende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50

4 333

4333

4333

4333

456
AT7
1162

2095

2095
660

2755

477
477

Antal utstéllda aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har lamnats under 2022.
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

_2022-12-31 -

7(13)

2021-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster , |
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet

Betald skatt
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran féréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar

Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

Belopp i kkr

977
268

1245

-320

925

2022-12-31

840
456

1296
-108

1188

2 502
-2 528

18 900

_-18566
344

1506
1489

2021-12-31_

Bétalda Tﬂntor -
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassa och bank

21
572

268

52
-562

456

2 995
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Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2

Red@wsnlng for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantags-bestammelserna for nar
bolaget ingar i en IFRS koncern. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende
o _ __ . . .

Vérd'rer’i‘ngs‘pri‘nciper mm

Klassificering och uppstéliningsformer

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas
atervinnas eller forfaller mer &n tolv manader fran balansdagen. Omséttnlngstlllgangar och kortiristiga
skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen. Resultatrakning och balansrakning ar uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intakter
Hyresintakter fran forvaltnlngsfastlgheter redovisas | resultatet haserat pa villkoren i hyresavtalen. |

hyresintakterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastxghetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. Erséttningar i samband med uppségning av hyresavtal |

fortid intaktsférs direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten. Hyresrabatter periodiseras
linjart over hyreskontraktens [6ptid.

Ranteintakter fran inlaning i bank beréknas enligt effektiv rantemetod som berdknas baserat pa antal

utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt gallande réantesats. Intakterna redovisas for den period
de intjanats.

Finansiella kostnader :
Fman&ella kos’mader avser ran‘ta och andra kostnader som uppkommerl samband med upptagande

utglfter dlrekt hanforbara tli[ forvarvet av fowaltmngsfastlg ﬂet.en. Ft.n.an5|ella kostnader r;e_s.ulta_tf@rs 1
den period de hanfér sig till och redovisas enligt effektivréntemetoden.

Inkomstskatter
Inkomstskatt i resultatrakningen utgdrs av akiuell och uppskjuten skatt. inkomstskatt belastar

resultatet forutom i de fall den ar hanférlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beréknas
utifran gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, hit hanférs dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt palansrakningsmetoden,

pa temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skattemassiga varde.

P& grund av sambandet melian redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskuiden
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna /

Fa
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Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintékter,

vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltnmgsfastjgheter upptas tlli anskaﬁnmgsvarde med avdrag f@r aokumulerade avskrwmngar och

hanforbara tlll tlllgangen for att bnnga den pa plats och i sklck for.att utnyttjas i enhghet med syﬂ:et med
anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa

ursprungliga anskaffningsvérden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beréknas avsknvnmgar med beaktande av anskaffntngstldpunkt Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader Ingen avskrivining gdrs pa mark.

Vérdering av férvaltningsfastigheter
Redomsat varde for fowaltnmgsfastlgheter oc:-h mventarter provas betraffande nedsknvmngsbehov nar

kunna atemnnas Om det ﬂnns sadana md:ka‘tmner GCh om det redovnsade vardet averstlger det """
forvantade atemnnmgsvardet skrivs tillgangarna ner till atervinningsvardet. Information om
marknadsvéardet finns angivet i not for forvaliningsfastigheter.

Hansyn har tagits tlll mnehavstnden for under aret forvarvade oc:h avyttrade tlllgangar

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier och verkiyg 5ar
Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaftningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

K'Q'ncemb_id rag

Foretaget tillampar alternativregeln nér det galler redovisning av koncembidrag vilket innebar att saval
[Amnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter
Av dotterféretagets totala lnkop och forséaljning métt i kronor avser 29 % (36) av mkopen och 0 % (0)

av forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.
J_,f
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Noter

Not

2022-12-31

10(13)

Fastighetsskotsel och drift

Reparationer och underhaliskostnader

Sum

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.

Not

ina

2 Avskrivningar

.378

2022-12-31

205
-12

217

2021-12-31

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Forvaltningsfastigheter

- =268

-268

-456

-456

Bolaget har e] haft nagra anstallda under verksamhetséret. Inga andra erséattningar har utgatt.

Not

4 Rantekostnader

_2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag

Rantor dvriga
Summa

Not

5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-

- 2022-12-31

289
-322
. 5

614

Fora

1dring av periodiseringsfond

ndring avskrivningar utdver plan

Summa

90 .

z
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-12-31  2021-12-31

Altiiellf skaftekostrad
Periodens skattekostnad &2 197

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
| fastigheternas bokforda varde jmf mot skattemassigt varde | ~140 24

Total redovisad skattekostnad ~202 - A73

Redovisat resultat fére skatt 886 833
Skatt enligt géllande skattesats -183 -172

Ej avdragsgill rénta som ej aktiverats -19
Ej avdragsgilla kostnader - -1

Redovisad effektiv skatt 202 173

Not 7 Fdrvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 30293 30 293
30 293 30 293

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -4 019 -3 B63

-Omklassificering

-Arets avskrivning enligt plan _ -268 =651
4287 4019

Redovisat vérde vid arets slut 26 006 26 274

varav mark 1242 1242

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 19 464 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 29 400 kkr. Beddmning av verkligt varde gérs i enlighet med

koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3 . Det verkliga véardet éverensstammer med
fastigheterernas marknadsvarde.

Not 8 Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 3 439 322, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning - 3439322
Summa 3 439 322

Not 9 Obeskattade reserver
- 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade avskrivningar utdver plan:
-Forvaltningsfastigheter v 7

Periodiseringsfonder:
-Beskattningsar 2022 99 =
Summa ' 97 '
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Not 10 Avsattningar for uppskjuten skatt
_ - 2022-12-31  2021-12-31
S T e — 578 -

Not 11 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31  2021-12-31

Fasighefsinteckningar 19526 19525

19 525 19525
Eventualf6rpliktelser
Med eventualforpliktelser avses ett mojligt atagande dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek

pa atagandet &r osaker. Bolaget har inga garantidtaganden, ekonomiska ataganden eller evenutella
forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

De. fnn_ans.lel.la _s..k_.u.lder som bol.aget har &r ba.nklan upplupen ranta och vissa rorelseskulder sasom
leverantdrsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet

anskaffningsvérde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder [6per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvérde éverensstdmmer med verkligt varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade il verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat for nagon valutarisk.

Not 13 Hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut har intraffat,
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Underskrifter
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